Wylozenie w dniach od 28.08.2020 r. do 18.09.2020 r.

UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Bedzino w czesci obrebu geodezyjnego Strzezenice

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Bedzino w cze¢sci obrgbu geodezyjnego Strzezenice.

Teren objety miejscowym planem stanowi dz. 135/1 w obregbie Strzezenice o powierzchni ok. 27 ha.
Obszar zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej, w catoSci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski.

Z wnioskiem o podjecie przez Rad¢ Gminy w Bedzinie uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapita firma Energa-Operator
S.A. z siedzibg przy ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddzial w Koszalinie. Wniosek
dotyczyt przystapienia do sporzadzenia planu dla dziatki nr 135/1 obreb Strzezenice, ktory umozliwi
realizacj¢ inwestycji celu publicznego (zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami) polegajacej na budowie stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno wraz
z dwutorowa linia napowietrzno-kablowa 110 kV. Wnioskodawca wskazal, Ze realizacja wyzej
wymienionej inwestycji ma na celu zwigkszenie pewnosci zasilania odbiorcow zlokalizowanych m.in.
w gminach Bedzino i Mielno. Projektowana stacja transformatorowa 110/15 kV GPZ Mielno zostanie
ponadto powigzana z istniejgca siecig Sredniego napigcia jak rowniez przewiduje si¢ budowe nowych
powigzan liniowych umozliwiajacych przylaczenie nowych odbiorcow do sieci.

W celu opracowania miejscowego planu, podjeta zostata Uchwata Nr X1/89/19 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w cze$ci obrebu geodezyjnego
Strzezenice.

Fragmenty terenéw objetych planem wymagaly wszczecia procedury majgcej na celu zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne o powierzchni 0,6124 ha. Uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydang dnia ...., znak...., przeznaczajqcq na cele nierolnicze .... ha



gruntéw rolnych klasy IIIb w obrebie Strzezenice. Przedmiotowa procedura byta mozliwa do realizacji
jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie prowadzono procedure zmierzajgcq do uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania Gminy Bedzino, do ktorej przystgpiono w zwigzku z Uchwalg Nr
XI/88/19 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino. Intencjg
przeprowadzenia zmiany obowiqzujgcego Studium byto umozliwienie realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jakim jest budowa stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ
Mielno wraz z dwutorowq linig napowietrzno-kablowg 110 kV. Ustalenia planu nie naruszajg
obowigzujgcego Studium uchwalonego Uchwalq nr ..... Rady Gminy Bedzino z dnia .......

Zamierzone przedsiewzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami
publicznymi sa: ,,budowa i utrzymywanie ciagdw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,,0bciazaja inwestora, realizujacego w/w inwestycje,
w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencja zamiaru realizacji tej inwestycji.

Reasumujac, celem okres§lenia sposobow zagospodarowania terendéw i zabudowy, stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczecia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narz¢dzia prawne
umozliwiajace realizacj¢ planowanej inwestycji.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §7. Ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wskazano w §19-
21 uchwaty.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §7. Ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu wskazano w
§8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
wskazano w §19-21 uchwaty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszar Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski.

3.3 Wpymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody oraz
ksztattowania krajobrazu.



§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czg$ciowa lokalizacj¢ inwestycji na gruntach rolnych klas Illb — zaszta konieczno$é¢
przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne (zgodnie z Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych). Plan przeznacza na cele nierolnicze
i nielesne 0,6124 ha gruntow rolnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia XXX r. znak XXX.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne:
Strzezenice, stanowisko 16, AZP 13-20/35, objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych.
W planie wyznaczono strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
W ™.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

W granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaCc na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okres§lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. Obszar opracowania obejmuje jedna dziatke
ewidencyjng wlasnosci Skarbu Panstwa.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt
planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja



Bezpieczenstwa Wewngetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczng. Teren objety
planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje sie¢ w jego strefie ochronne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W planie okreslono granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jakg jest
budowa stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno wraz z dwutorowa linig napowietrzno-
kablowag 110 kV.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci Sieci
szerokopasmowych

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslono w §16 uchwaty.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Bedzino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapéw zwigzanych
Z udzialem spoteczenstwa.

Wojt oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Bedzino w czesci obrebu geodezyjnego Strzezenice, w granicach okre§lonych Uchwala
Nr X1/89/19 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 26 wrzeénia 2019 r. Ogloszenie/obwieszczenie ukazalo si¢
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Bedzino, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w
prasie lokalnej. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, miejscu
sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W odpowiedzi nie wptynety zadne wnioski.

Wojt obwiescit/oglosil o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia,
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu i miejscowosci Strzezenice oraz na stronie internetowej BIP Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 28.08.2020 r. do 18.09.2020 r. W trakcie wylozenia, w dniu XXX r. 0
godz. XXX w siedzibie Urzgdu Gminy odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu.
Na dyskusji publicznej XXX mieszkarcy. Termin na skladanie uwag uptyngt XXX r. Mieszkarncy mieli
mozliwos¢  skladania uwag w formie pisemnej i elektronicznej, o czym byla mowa
W ogloszeniach/obwieszczeniach. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu wniesiono/nie
whiesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslono w §16 uchwaty.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Wit po obwieszczeniu/ogltoszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu nie otrzymat
wnioskoéw 0d 0s6b prywatnych. Do wyloZzonego do publicznego wglgdu projektu XXX uwag. Ustalenia
miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesiec Gmina w zwiagzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy §rodowiskowe wykonano
w ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt
wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
W sytuacji braku dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan ustala nast¢pujace przeznaczenia terenOw:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E,
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.



Na terenie oznaczonym symbolem R ustalono zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem infrastruktury
technicznej. Tereny oznaczone symbolem E stanowig tereny pod infrastrukturg technicznag zwigzang z
lokalizacja stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno oraz dwutorowej linii napowietrzno-
kablowa 110 kV. W planie miejscowym nie wyznaczono terenéw przeznaczonych pod zabudowg inng
niz wyzej wymieniona.

4  Uzasadnienie dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegotowych
zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomo$ci jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomo$ci. Obszar objgty opracowaniem stanowi jedng dziatke ewidencyjna.
Przedmiotowych przepiséw nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele rolne i lesne. W planie miejscowym nie wyznaczono funkcji zwigzanych
z zabudowg inng niz zabudowa infrastruktury techniczne;j.

5 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza wykonywana na podstawie art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest w trakcie opracowywania.

6  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow 1 wplywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Bedzino z tytulu uchwalenia
planu miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.



