Repertorium A numer /12026

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] dwa tysigce dwudziestego szostego roku, przed notariuszem [...] prowadzacym Kancelari¢
Notarialng w [...] przy ulicy [...], stawili si¢: [...]

UMOWA URBANISTYCZNA
§1.

Oswiadczenia Stron

1. Inwestor oswiadcza, ze:

1)

2)
3)

4)

5)

jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomo$ci potozonej w  miejscowosci
Dobiestawiec, gminie Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewodztwie
zachodniopomorskim, stanowigcej dziatki gruntu o numerze 48/1, 49/1, 50/3, potozonych
w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, o powierzchni ............ , dla ktoérej Sad
Rejonowy w Koszalinie, IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW
Nroooooeeins (dalej zwanej ,,Nieruchomoscia”),

w dziale I-Sp ww. ksiegi wieczystej brak jest wpisoéw,

w dziale IT ww. ksiegi wieczystej ujawniono Inwestora, jednakze pod poprzednig firma

spOtki, ). oo ,

w dziale III ww. ksiegi wieczystej wpisane s3:
;) I

b) .. ,

w dziale IV ww. ksiggi wieczystej brak jest wpisow.

Powyzsze o$wiadczenia potwierdza okazany przy niniejszym akcie wydruk z ksiegi wieczystej
o numerze [...] pobrany z Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych, wedlug stanu na dzien [...]
r., godz. [...]

2.

Inwestor o$§wiadcza ponadto, Ze:

1) nabyl wyzej opisang Nieruchomos¢ na podstawie |[...].

2) dla Nieruchomo$ci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

3) Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski” ,

4) Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w czesci, w granicach:

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig..............

5) Inwestor znajduje si¢ w nieprzerwanym i niezaktdéconym posiadaniu Nieruchomosci,

6) Inwestor nie posiada zaleglosci podatkowych lub im réwnowaznych, do ktérych stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,

7) wyzej opisana Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich dtugdéw 1 obcigzen, praw i innych
roszczen osOb trzecich, w tym nieujawnionych w ksiedze wieczystej, ograniczen
w rozporzadzaniu, nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego,
ani zabezpieczajacego, Inwestor nie jest strong zadnej niewygastej lub niewykonanej
umowy, ktorej przedmiotem bytaby wyzej opisana Nieruchomos$¢, a ktore moglyby
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skutkowa¢ ograniczeniem w jej rozporzadzaniu oraz nie posiada zaleglo$ci
podlegajacych zabezpieczeniu hipoteka przymusowa.

3. Inwestor o$§wiadcza ponadto, ze na Nieruchomosci zamierza zrealizowaé inwestycje
budowlang polegajaca na "Osiedle domow jednorodzinnych — Dobiestawiec" (dale;:
,Inwestycja gléwna”).

4. Strony o$wiadczaja, zZe:

1) dnia 8.12.2025 r. Inwestor ztozyt do Wojta Gminy Bedzino, w trybie art. 37eb ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130
tj. z dnia 2024.07.29), wniosek w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego "Osiedle domoéw jednorodzinnych — Dobiestawiec".

2) uchwata Nr XXIV/205/25 z dnia 12 grudnia 2025 r., Rada Gminy Bedzino wyrazita zgode
na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle domoéw
jednorodzinnych — Dobiestawiec” ,ktorego granice zostaly okreslone na zalgczniku
graficznym do powyzszej uchwaty (zwanego dalej takze ,,ZPI”),

3) w wyniku negocjacji przeprowadzonych pomigdzy Inwestorem a Gming, ustalony zostat
ostateczny projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, gotowy do wystgpienia o jego
zaopiniowanie i uzgodnienie z organami i instytucjami wilasciwymi do opiniowania
i uzgadniania dokumentu oraz przeprowadzenia konsultacji spotecznych, jak tez projekt
niniejszej umowy, ktorg Strony zawieraja na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwiagzku
zart. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29).

§ 2.
Dokumenty

Czynigcemu notariuszowi przedtozono nastepujace dokumenty:

1) wypis z rejestru gruntow wydany w [...] roku z upowaznienia Starosty [...], z tresci
ktorego wynika, ze [...],

2) wniosek Inwestora w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle
domow jednorodzinnych — Dobiestawiec”,

3) uchwate Nr XXIV/205/25 z dnia 12 grudnia 2025 r., Rady Gminy Bedzino w przedmiocie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego
"Osiedle doméw jednorodzinnych — Dobiestawiec”,

4) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw jednorodzinnych —
Dobiestawiec”, ktory stanowi zalgcznik do niniejszej umowy.

§ 3.

Inwestycja uzupelniajaca

1. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji na rzecz Gminy, nastgpujacej inwestycji
uzupetiajacej, zwanej dalej ,,Inwestycja uzupelniajaca’:

1) Przeznaczenie $§rodkow pienieznych w kwocie 200 tysiecy ztotych na budowe $§wietlicy

wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu w m. Dobiestawiec na dz. gminnej numer

92/11. Srodki te zostang przekazane na rachunek bankowy Gminy Bedzino w terminie 30



dni od momentu uprawomocnienia si¢ Zintegrowanego planu Inwestycyjnego "Osiedle
domow jednorodzinnych — Dobiestawiec™.
2. Ponadto Inwestor zobowigzuje si¢ do:

1) opracowania, na swoj koszt, prognozy oddziatywania na srodowisko dla terenu obj¢tego
ZPI (art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

2) wprowadzenia do projektu ZPI, na swoj koszt, zmian wynikajacych z uzyskanych opinii,
dokonanych uzgodnien, przeprowadzonych konsultacji spotecznych (art. 37ec ust. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

§ 4.

Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje si¢ zapewnic:

1) Przekazanie srodkdéw pieni¢znych w kwocie 200 tysigcy ztotych na budowe swietlicy
wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu w m. Dobiestawiec na dz. Gminnej numer
92/1. Srodki te zostana przekazane na rachunek bankowy Gminy Bedzino w terminie 30
dni od momentu uprawomocnienia si¢ Zintegrowanego planu Inwestycyjnego "Osiedle
domoéw jednorodzinnych — Dobiestawiec”.

2) opracowania, na swoj koszt, prognozy oddziatywania na Srodowisko dla terenu
objetego ZPI (art. 37ec ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

3) wprowadzenie do projektu ZPI, na swoj koszt, zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii, dokonanych uzgodnien, przeprowadzonych konsultacji spotecznych (art. 37ec ust.
2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

§ 5.

Oswiadczenia i zobowigzania Gminy

Gmina zobowiazuje si¢ do:
1) przejecia od Inwestora kwoty w wysokosci 200 tysigcy ztotych 1 przeznaczenia tej kwoty

na realizacje opisanej w § 3 ust. 1 pkt 1 inwestycji uzupetniajacej na budowg $wietlicy
wiejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu w m. Dobiestawiec na dz. Gminnej numer
92/11.

2) Strony potwierdzaja, ze w zintegrowanym planie inwestycyjnym obejmujacym Obszar
Inwestycji ustalono stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
10%.

3) Strony przyjmuja, ze ewentualne ustalenie 1 pobor optaty, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt
2, nastapi wytacznie w przypadku i na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 u.p.z.p.

4) Postanowienia niniejszej umowy nie ustanawiaja dodatkowych optat na rzecz Gminy ani
zwolnien z optaty ponad to, co wynika z u.p.z.p. oraz ZPI.

§6

Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy

Strony zobowiazuja si¢ do wspolpracy w wykonaniu postanowien niniejszej umowy,
w szczegolnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach
mogacych mie¢ wptyw na wykonanie niniejszej umowy.



2. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejScia w zycie, Strony
umowy moga, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia uchylenia, zmiany, uniewaznienia, odstapi¢ od
niniejszej umowy. W powyzszej sytuacji Gmina zwroci Inwestorowi naktady finansowe
poczynione na poczet realizacji Inwestycji uzupelniajacej, poprzez zwrot rzeczywiscie
poniesionych kosztow, z zastrzezeniem ich zweryfikowania przez naleznego rzeczoznawceg
jako uzasadnionych.

§7.

Warunek zawieszajacy

Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajagcym uchwalenia przez Rad¢ Gminy
Bedzino, zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw jednorodzinnych —
Dobiestawiec”.

§ 8.
Adresy do korespondencji

1. Strony ustalaja, ze wszelkie zawiadomienia oraz o$wiadczenia woli w zwigzku z niniejsza
umowg, beda sktadane w formie pisemnej i dorgczane osobiscie lub listem poleconym na
adresy wskazane w komparycji niniejszego aktu, chyba ze z tresci umowy lub przepiséw
prawa wynika obowigzek ich ztozenia w innej formie szczegdlne;.

2. Ponadto, Strony wskazuja adresy do korespondencji elektronicznej oraz numery telefonow:

— dla Inwestora: adres e-mail: ................... stel

— dla Gminy: adres e-mail: ................... stel

3. Kazda ze Stron zobowiazuje si¢ niezwlocznie zawiadomi¢ drugg Stron¢ o zmianie adresu dla
dorgczen. W przypadku niemozno$ci odbierania korespondencji pod wskazanym adresem,
Strona zobowigzana jest ustanowi¢ Pelnomocnika do doreczen i poinformowac o tym drugg
Stron¢ wskazujac jego adres. Zmiana adresu do doreczen nie wymaga zmiany niniejszej
umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz inne przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

§9.
Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z umowy

Inwestorowi przystuguje prawo przeniesienia praw 1 obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy
urbanistycznej na inny podmiot, bez koniecznos$ci uzyskiwania uprzedniej pisemnej zgody Gminy.

§ 10.
Pouczenia

Notariusz poinformowat Strony o [...].



koksk

Wypisy tego aktu mozna wydawac¢ Stronom w dowolnej ilosci.
Strony ustalaja, ze koszty tego Aktu ponosi [...].

Pobrano:

a) [...]

Akt ten odczytano przyjeto i podpisano.



