UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Bedzino w czesci obrebu geodezyjnego Strzezenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr
X1/89/19 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w cze$ci obrebu
geodezyjnego Strzezenice - uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino uchwalonego Uchwata Nr XXI11/155/2000 Rady Gminy w
Bedzinie z dnia 17 lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino z pozn. zm.*

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czesci
obrebu geodezyjnego Strzezenice, w granicach okreslonych Uchwatg Nr X1/89/19 Rady Gminy w
Bedzinie z dnia 26 wrzeénia 2019 r., zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje tgczng powierzchnie ok. 27 ha.

4. Granice opracowania planu wskazano w Zatgczniku nr 1.

1 Zmiany uchwalone Uchwatami: Nr VIII/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca 2003 r.
W sprawie zmiany studium obejmujacej obszary potozone w obrebach ewidencyjnych Tymien,
Lopienica i Strachomino przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, Nr X1X/244/2005 Rady
Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie zmiany studium obejmujacej teren w obrebie
Plesna, Nr I11I/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie zmiany studium
obejmujacej obszar w obrgbie ewidencyjnym Jamno, Nr XV11/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie z dnia
18 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedzino (w czesci obrebow: Dobrzyca, Strzepowo, Mitogoszcz, Strachomino i
Smolne), Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrebach
ewidencyjnych Labusz, Mscice, Strzezenice, Smiechéw i Tymien, Nr XV/112/12 Rady Gminy w
Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, Nr XI/75/15 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29
wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedzino, Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 23 lutego 2016 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino
dla obszaréw potozonych w obrgbach ewidencyjnych: Dobrzyca, Ktadno, Mscice, Lopienica, Plesna,
Smolne, Strachomino i Strzepowo, Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino.



§2

Zataczniki do uchwaty stanowig:

1)

2)
3)

4)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, bedacy integralng czescia planu;
zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej.

§3

Plan przeznacza na cele nierolnicze i niele$ne 0,6124 ha gruntow rolnych klasy I11b, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 11 wrze$nia 2020 r., znak
SZ.tr.602.116.2020.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, przebudowa,
remontem, konserwacja oraz utrzymaniem linii  elektroenergetycznej i stacji
elektroenergetycznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§6

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

pas technologiczny;

strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W I11”;

symbole literowe i barwne oznaczenia graficzne okreslajace przeznaczenia terenow.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1)
2)

stanowisko archeologiczne;
wymiar podany w metrach.



3. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac, jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §19-21;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych
symbolem E: nie okre$la sie.

§8
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie objetym planem moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne w zwiazku z tym, w przypadku wystapienia kolizji, nalezy system melioracyjny
przebudowaé¢ w sposob zapewniajacy jego prawidtowe dzialanie z zachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrebnych;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wycinke oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien w
zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz wiasciwe utrzymanie inwestycji polegajacej na
budowie stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Mielno oraz linii elektroenergetycznej 110 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie objetym planem wystgpuje stanowisko archeologiczne: Strzezenice, stanowisko 16,
AZP 13-20/35, obj¢te ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

2) ustala sig strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W 1117,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw
ochrony zabytkow;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan
ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym
planem w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino nie
okreslono obszarow przestrzeni publiczne;.

§11



Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow, zawarte sa w ustaleniach szczegdtowych okreslonych w §19-21 uchwaty, jesli
przeznaczenia terenéow wymagaja takiego ustalenia.

§12
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozZenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;
2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone przepisami odrebnymi;
3) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenéw ze wzgledu na to, ze:
a) w granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze,
b) w granicach planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
€) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyl krajobrazéw priorytetowych.

§13
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

§14
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) ustala si¢ pas technologiczny, oznaczony na rysunku planu;
2) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznej i innych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi;
b) zakaz dokonywania nasadzen drzew i krzewow;
3) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkod lotniczych — obiektow o wysokosci rownej lub
wyzszej od 50 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: nie ustala sig.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:



1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje linii elektroenergetycznych
oraz stacji elektroenergetycznej;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje¢ innej infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych,
W szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

§17

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§18

Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
1% dla calego obszaru objetego planem.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§19

Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1E sg nastepujace:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

ustala si¢ lokalizacjg stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng;

na terenie dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow tymczasowych,

b) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego,

c) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

d) lokalizacje obiektow wszelkiej infrastruktury stuzgcej obstudze stacji;

maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 50,0 m;

maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy: 12,0 m;

geometria i nachylenie dachu dowolne;

zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,6,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni terenu,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna liczba stanowisk postojowych: nie ustala sie,

f) liczba i sposdb realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sig;

obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez droge publiczng na dziatce nr 228/3

zlokalizowang poza granicami planu;

w granicach pasa technologicznego obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania

terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §14 uchwaty.

§20

Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 2E, 3E, 4E sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;



2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ lokalizacj¢ konstrukcji wsporczych napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 kV wraz z pozostata infrastrukturg zwigzang z funkcjonowaniem linii z uwzglednieniem

ograniczen wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 50,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,

e) minimalna liczba stanowisk postojowych: nie ustala sie,

f) liczbai sposob realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie ustala si¢;

obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez teren rolniczy, oznaczony w planie

symbolem R;

w granicach pasa technologicznego obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania

terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §14 uchwaty.

§21

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem R, sa nastepujace:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie: teren rolniczy;

ustala si¢ zakaz zabudowy;

zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy infrastruktury technicznej zgodnie z §16 uchwaty;
w granicach pasa technologicznego obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w §14 uchwaty;

w granicach terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne oraz strefa ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W III”” - obowiazuja zasady okreslone
w §9.

ROZDZIAL. 4.
PRZEPISY KONCOWE

§22

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

§23

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady



