Bedzino, dnia 13 pazdziernika 2025r.

PP.6220.15.2025

DECYZJA

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r.
poz.572), zwanej dalej kpa

art. 71 ust. 1iust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 008

a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym
dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Aleksandry Kowalskiej, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin dziatajacej z petnomocnictwa
Piotra Przytuly, ul.. Szymanowskiego 4A/16, 78-230 Karlino z dnia 16.06.2025r o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pod nazwg ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 176/1 w obrebie ewidencyjnym Popowo, w gminie Bedzino”.

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na

srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwa: nazwa ,Zabudowa mieszkaniowa wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 176/1 w obrebie ewidencyjnym Popowo, w gminie Bedzino®

okreslam nastepujace warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji oraz eksploatacii
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych:

Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

W przypadku rozpoczecia i prowadzenia robot ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynno$ci te mozna
prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy
przeprowadzi¢ nie wezesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku legow awifauny, nalezy
zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez omnitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wkopy budowlane przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich
drobnych zwierzat. Regulamie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow
budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia w nich zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostana si¢
do wykopow, nalezy przenie$¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

.Projektowang zabudowe, zaopatrywa¢ wode z sieci wodociagowej, natomiast Scieki bytowe powstajace
w zwigzku z eksploatacjg, projektowanej zabudowy, do momentu powstania sieci kanalizacji sanitamej,
odprowadzaé do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego materiatow
budowlanych uszczelni¢ np. poprzez utozenie warstwy folii.

Zachowat¢ szczegolng ostroznosé podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spelniajg ustalone
wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robot,
aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen
i samochodow przed awariami nie doszto do skazer i zanieczyszczen gruntu.
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Nalezy wyposazy¢ plac budowy w $rodki sluzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunaé wyciek np. za
pomoca sorbetow. Zuzyty sorbet przekaza¢ do utylizaci.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,

rekultywacji skazonego obszaru.

Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupelnianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac tylko
w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem Srodowiska gruntowo-
wodnego.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych $Scieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbioriku bezodptywowym i ktore bedg regulamie oprozniane przez uprawnione podmioty.
Odpady z terenu budowy nalezy gromadzic w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze.
Odpady nalezy regularnie oddawac do utylizacji.

Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje nalezy zidentyfikowaC ewentualne niezewidencjonowane
urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia
nalezy dokona¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny byé przeprowadzane pod
nadzorem osob posiadajgcych uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku przebudowy urzadzehn melioracyjnych nalezy uzyska¢ koniecznie w takim wypadku
pozwolenie wodnoprawne.

W przypadku koniecznosci odwodniania wykopdw budowlanych nalezy uzyskat zgode wodnoprawna,
zgodnie z Art, 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody w Srodowisku
gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, powstate w wyniku realizacji przedmiotowej
inwestycji odpowiada inwestor.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 16.06.2025r. ziozonego przez Aleksandre Kowalska, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin,

dziatajacej z petnomocnictwa Piotra Przytuly, ul. Szymanowskiego 4A/16, 78-230 Karlino, ktéra wystapita do Wojta
Gminy Bedzino o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pod
nazwg: Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacq na terenie dziatki nr 176/1 w obrebie
ewidencyjnym Popowo, w gminie Bedzino”.

Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofgczono:

1.
2.

karte informacyjng przedsiewzigcia, zwanej dalej ,kip”,

poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany
obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong
odlegtoscig, o ktorej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzieé innych niz wymienione w pkt 4
mape sporzadza sie na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa
w pkt 3;

wypisy z rejestru gruntow,

potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zI. za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,
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6. potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 17 zt. za pelnomocnictwo, peinomocnictwo
udzielone na rzecz Aleksandry Kowalskiej.

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w liczbie do 23 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym drogi dojazdowej na terenie dziatki nr 176/1
w obrebie Popowo, zajmujacej powierzchnie 3,0599 ha i w ramach projektu zaktada sie jej podzielenie na 24
mniejsze dzialki o powierzchni od 1012 m2do 3414 m? czego 23 parcele zostang przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, a 1 z dziatek pod droge dojazdowa, Dojazd na teren projektowanej zabudowy bedzie realizowany
od strony wschodniej, z drogi publicznej- dziatka nr 137/1 obreb Popowo, a nastepnie poprzez dziatke drogowa nr
176/5 w obrebie Popowo oraz wydzielona zaprojektowana droge wewnetrzna, ktbrej powierzchnia, wg. wstepnej
koncepciji, ma wynosi¢ 3 414 m?.

W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia przyjeto, iz maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego nie przekroczy 200 m2, (zgodnie z przepisami maksymalna powierzchnia zabudowy dla
dziatki budowlanej wynosi 20 % jej powierzchni, a minimalna powierzchnia wydzielonej parceli pod budynek
mieszkalny wynosi ok 1 000m?). Z uwagi na powyzsze oraz fakt, iz liczba dziatek przeznaczonych pod budynki
mieszkalne ksztaltuje sie na poziomie 23, powierzchnia zabudowy budynkéw wyniesie okoto 4 600 m?. Ponadto
dla kazdej z wydzielonych nieruchomosci przy projektowanych budynkach zaplanowano tereny utwardzone
o powierzchni okoto 150 m?, co daje facznie 3 450m> Tym samym taczna powierzchnia zabudowy budynkow oraz
terenéw utwardzonych wyniesie okolo 11464 m2, przy czym pozostala powierzchnia pozostanie powierzchnig
biologicznie czynna. Zaznacza sie, iz przedstawione powyzej powierzchnie stanowia wytacznie dane szacunkowe,
dopiero decyzje nastepcze beda w sposob szczegdtowy odzwierciedlaty w petni sposob zagospodarowania terenu.

Wstepnie zalozono, ze planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej lub
monolitycznej szkieletowej, z dopuszczeniem elementow prefabrykowanych, o powierzchni do 200 m?, trwale
potgczone z gruntem. Budynki ogrzewane beda z wykorzystaniem instalacji gazowej, elektrycznej lub pompy
ciepla. Budynki zostana wyposazone we wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne m.in.. w wodng,
kanalizacyjna, elekiryczng. Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujaca ww. sieci i przylacza niezbedne do
funkcjonowania planowanego przedsigewzigcia nastapi w oparciu o odrebne projekty, zgloszenia wydane zgodnie
z warunkami i umowami zawartymi z poszczegdélinymi dysponentami tych mediow.

Projekt zaklada, ze projektowane budynki nie beda podpiwniczone, a ich wysokos¢ wynosic bedzie
maksymalnie 9 m. W ramach niniejszego przedsigwziecia wraz z realizacjg poszczegolnych budynkow,
realizowana bedzie rownoczesnie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pdzniejsza ich eksploatacje, w tym
wewnetrzna droga dojazdowa umozliwiajace dojazd do poszczegéinych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia
terenu. Projektowana droga bedzie posiadata szeroko$¢ okoto 8-10 m. taczna powierzchnia jaka zostanie
wykorzystana pod budowe drogi dojazdowej do obiektow wyniesie okoto 3 414 m?.

Dziatka inwestycyjna posadowiona jest na gruntach ornych klasy RIVa i RIVb oraz w niewielkim fragmencie
jako grunty pod rowami W-RIVb, i do chwili obecnej uzytkowana jest rolniczo. Teren inwestycyjny przeznaczony
pod zabudowe, graniczy i sasiaduje od péinocy i zachodu z gruntami uzytkowanymi rolniczo, od wschodu
z dziatkg drogowa oraz z wydzielonymi pod zabudowe mieszkaniowa w trakcie zainwestowania dziatkami, dalej
z dziatkami z istniejacq zabudowa mieszkaniows, od pofudnia z dziatkami uzytkowanymi w czgsci rolniczo oraz
jako inne tereny zabudowane.

Projektowany zespot budynkow moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegolnych etapow zakiada sig
mozliwoé¢ uzyskania odrebnych pozwolen na budowe. Ponadto, kazda z wydzielonych parceli pod projektowane
budynki moze zosta¢ ogrodzona. Rowniez wstepnie przyjeto, iz na kazdej parceli, od strony granicy sasiadujacej
z projektowang drogq dojazdowa, beda wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych - utatwi to
odbior odpadow z poszczegdlnych poses;i.
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Zakiada sie, Ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wodg z sieci wodociggowej, a powstajace
$cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu wykonania
gminnej kanalizacji sanitame;j.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024r. poz. 1112 z pbdzn. zm.), uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Przedmiotowe przedsigwziecie - ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr
176/1 w obrebie ewidencyjnym Popowo, w gminie Bedzino" - zalicza si¢ do tej kategorii, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej
infrastruktura;
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form achrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;

Zgodnie z art.75 ust.1 pkt 4 ustawy 0os, organem witasciwym, do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust.
3 ustawy Kpa strony postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore
zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino i tablicach ogloszen w Sotectwie Popowo.

W dniu 23.06.2025r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsigwziecia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 04.07.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu
07.07.2025r.). znak sprawy WST-K.4220.183.2025.KK wyrazit opinig, Ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 08.07.2025r.
(data wplywu do tutejszego urzedu 04.08.2025r.) znak sprawy SK.ZZS.4901.111.2025.IW wezwat Wéjta Gminy
Bedzino do uzupelnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia.
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Pismem z dnia 04.08.2025r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 64 § 1 0o$ wezwat inwestora do
uzupetienia karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia
uzupetnienia.

Pismem z dnia 12.08.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 14.08.2025r.) inwestor przedstawit
uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupefnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 19.08.2025r.
Woijt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 21.08.2025r.(data wplywu do tutejszego urzedu
25.08.2025r.) znak sprawy WST-K.4220.183.2025.KK.2 podtrzymat opinie, Ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 03.09.2025r.
znak sprawy SK.Z2$.4901.111.2.2025.IW wyrazit opinie, Ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydal opinii
w przedmiotowej sprawie.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 08.09.2025r. zawiadomit strony postepowania, ze zostafo
zakoficzone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zgdan w sprawie.

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Bedzino, tablicach ogtoszen w Sotectwie Popowo.

Do dnia wydania decyzji nie wplynety Zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.
W ninigjszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:
> informacije okreslone w karcie informacyjnej przedsiewzigcia.
> opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 04.07.2025r. (data wplywu do tutejszego
urzedu 07.07.2025r.). znak sprawy WST-K.4220.183.2025.KK
> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 03.09.2025r. znak sprawy
SK.ZZ8.4901.111.2.2025.IW
> szczegOlowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

| rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia, z uwzglednieniem:
A. skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji a takze istotnych
rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie do 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym drogi dojazdowej. Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi
3,0599 ha i w ramach projektu zakiada sie jej podzielenie na 24 mnigjsze dziatki o powierzchni od 1012 m2do 3414
m2. Dojazd na teren projektowanej zabudowy bedzie realizowany od strony wschodniej, z drogi publicznej- dziatka
nr 137/1 obreb Popowo, a nastepnie poprzez dziatke drogowa nr 176/5 w obrebie Popowo oraz wydzielong
zaprojektowang droge wewnetrzna, ktorej powierzchnia, wg. wstepnej koncepcji, ma wynosi¢ 3 414 m2.

Dziatka inwestycyjna posadowiona jest na gruntach omych klasy RIVa i RIVb oraz w niewielkim fragmencie
jako grunty pod rowami W-RIVb, i do chwili obecnej uZytkowana jest rolniczo. Teren inwestycyjny przeznaczony
pod zabudowe, graniczy i sasiaduje od péinocy i zachodu z gruntami uzytkowanymi rolniczo, od wschodu
z dziatkq drogowa oraz z wydzielonymi pod zabudowe mieszkaniowa w trakcie zainwestowania dziatkami, dalej
z dziatkami z istniejacg zabudowa mieszkaniowa, od poludnia z dziatkami uzytkowanymi w czesci rolniczo oraz
jako inne tereny zabudowane.
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W ramach przedmiotowego przedsigwziecia przyjeto, iz maksymaina powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego nie przekroczy 200 m?, w tym maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej
wynosi 20% jej powierzchni. Dla kazdej z wydzielonych nieruchomo$ci przy projektowanych budynkach
zaplanowano tereny utwardzone o powierzchni okolo 150 1112 . Planowane budynki zostang wybudowane
w technologii tradycyjnej murowanej Iub monolitycznej szkieletowej, z dopuszczeniem elementow
prefabrykowanych. Budynki ogrzewane beda z wykorzystaniem instalacji gazowej, elektrycznej lub pompy ciepia.
Projekt zaklada, Ze projektowane budynki nie beda podpiwniczone, a ich wysokosé wynosi bedzie maksymainie
9 m. W ramach niniejszego przedsigwziecia wraz z realizacjg poszczegblnych budynkow, realizowana bedzie
rownoczesnie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pozniejszg ich eksploatacje, w tym wewnetrzna droga
dojazdowa umoziiwiajace dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowana
droga bedzie posiadata szerokosé okofo 8-10 m.

B. powiazal z innymi przedsiewzieciami, w szczegéinosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewziaé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewzigcia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziafywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem

Z przediozonej dokumentaciji wynika, Ze planowane przedsiewziecie nie jest powigzane funkcjonalnie ani
przestrzennie z innymi przedsiewzieciami, ktére mogtyby prowadzi¢ do skumulowanego oddziatywania na
$rodowisko.

W sasiedztwie inwestycji zlokalizowane sg pojedyncze budynki mieszkalne oraz grunty uzytkowane
rolniczo. Inwestycje te maja charakter lokalny i nie generujg ucigzliwosci srodowiskowych. Planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z infrastrukturg towarzyszacq nie bedzie powodowafa znaczacych emis;i
halasu, zanieczyszczen powietrza, wéd ani gleby, a ewentualne oddzialywania beda mialy charakter
krotkotrwaty i odwracalny, ograniczony do etapu realizacji inwestycji.

W zwiazku z powyzszym uznaje sie, Ze nie wystapi skumulowanie oddzialywan planowanego
przedsigwziecia z innymi inwestycjami, zaréwno istniejacymi, jak i planowanymi w rejonie jego lokalizacji.

C. réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
Ziemi,

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na wodg, ktéra bedzie wykorzystywana do prac
budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikéw budowy. W zwigzku z wykorzystaniem betonu, w fazie
realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na wodeg do jego podlewania w celu utrzymania gérnej powierzchni
betonu w stanie wilgotnym, tzw. pielegnacja betonu. Woda wykorzystywana moze byé rowniez do przygotowywania
wszelkiego rodzaju mieszanin z zastosowaniem cementu, takich jak: zaprawy murarskie, tynkarskie, podktadowe
oraz stabilizujace. Woda wykorzystywana na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z istniejacej sieci
wodociagowej. Dla ograniczenia negatywnych wplywéw na $rodowisko w trakcie realizacji rob6t budowlanych
przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenos$ne toalety. Scieki socjalno -
bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na surowce i materialy budowlane, w tym:
stal, beton, pustaki ceramiczne, wiezba dachowa, dachéwka ceramiczna, styropian, cement, piasek, folia
izolacyjna. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu sktadowego materiatow
budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii, co wskazano jako warunek niniejszego
postanowienia.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi takze zapotrzebowanie na paliwa do samochodow dostawczych
dowozacych materialy budowlane oraz maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy budowie budynkow
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i infrastruktury towarzyszacej. Nalezy spodziewac sig, Ze paliwem zuzywanym w najwigkszych ilosciach bgdzie olej
napedowy.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na energie elektryczng wykorzystywang do pracy
maszyn budowlanych i elektronarzedzi. Zasilenie terenu inwestycyjnego w energie odbywac sie bedzie poprzez
odpowiednio przygotowane przytacza elektroenergetyczne oraz lini¢ kablowa.

Na etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie bedzie zwigzane z zapotrzebowaniem na wode
wykorzystywanag przez mieszkaricow projektowanych budynkéw do celéw bytowych. Zakiada sig, Ze projektowane
budynki na etapie eksploatacji beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociggowej, na podstawie warunkow
przylaczenia.

Na etapie eksploatacji kazdy z projektowanych budynkéw do celéw grzewczych zostanie wyposazony
w kociot gazowy 0 mocy do 30 kW opalanych gazem ziemnym zaazotowanym typu Ls.

Masy ziemne z wykopdw zostang rozdysponowane w granicach przedmiotowej dziatki. Planowane budynki

jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow.

D. emisji i wystepowania innych uciazliwosci,

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac sie emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim
z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych
na etapie budowy wystapi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczef zawartych w spalinach maszyn
i pojazdow budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem
i wykorzystaniem na budowie materiatow budowlanych oraz ruchem pojazdow po terenie budowy- Jednakze ww.
oddzialywania beda krotkotrwale, ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz
odwracalne. Dodatkowo inwestor, w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z etapem budowy inwestyciji,
zobowigzat sie do prowadzenia prac wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako
warunek realizacji przedsigwziecia.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniowsg, ktore stanowig niewielkie
zrodio emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, a ich zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu
dziatki objetej niniejszym wnioskiem. Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sig, aby inwestycja na etapie
eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terenow sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu na najblizszych terenach chronionych akustycznie. Nie przewiduje sie rowniez przekroczenia standardow
jakosci powietrza atmosferycznego.

E. ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturainych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substanciji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu,

Wedtug zapisow w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz zgodnie z zafacznikiem do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancii
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) ). Rodzaj zaplanowanych prac, jak i catos¢ przedsigwzigcia
nie przewiduje sytuacji, w ramach ktorych moze dojé¢ do powaznej awarii przemystowej. Niemniej jednak ze
wzgledu na stosowanie w trakcie prac sprzetu mechanicznego napgdzanego paliwem zawierajacym komponenty
ropopochodne, nalezy szczegdlng uwage zwrécié na zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystapieniem
nigkontrolowanych wyciekow paliwa. W celu przeciwdziatania tego typu zdarzeniom nalezy wykorzystywac do prac
w pelni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadza¢ kontrole ich stanu oraz w obrebie przedsigwzigcia
zabezpieczy¢ materiaty i $rodki (sorbenty) do likwidacji ewentualnego wycieku paliwa. Ponadto, zawsze istnieje
ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystapienia awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej. Dlatego w trakcie
realizacji przedsiewziecia wazne jest utrzymanie rezimdw technologicznych, statej kontroli maszyn i sprzetu,
kontroli jakosci wykonywanych robét oraz kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Projektowane obiekty
nie stwarzajg ryzyka wystapienia powaznej awarii, a ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest
stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bedzie wystepowalo ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia
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zycia i zdrowia ludzi lub $rodowiska. Podsumowujac, analizowane przedsigwziecie, nie jest narazone na ryzyko
wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

F. przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko,
w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

Przewiduje sie, Ze w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane bedg odpady z trzech grup
odpaddw:

- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete

w innych grupach;

- 17 odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac

glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych);

- 20 odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane odpady bedg selektywnie gromadzone i czasowo przechowywane
w pojemnikach i kontenerach do tego przeznaczonych w wyznaczonym miejscu na placu budowy oraz
zabezpieczone przed oddziatywaniem negatywnych czynnikéw atmosferycznych

Odpady beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. W trakcie realizacji przedsiewzigcia, nie
przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia, w zwiazku z uzytkowaniem projektowanych budynkéw, bedg
powstawaty odpady zwigzane gléwnie z przebywaniem mieszkancow, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy
20 odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady bedg gromadzone na terenie inwestycyjnym, tj. na kazdej z dziatek z zachowaniem zasad segregacii,
a nastepnie zostang wywiezione na wysypisko przez podmioty zewnetrzne posiadajace zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami.

Charakter odpadow oraz ich sposob gromadzenia i unieszkodliwiania nie bedzie generowat niekorzystnych
skutkow $rodowiskowych. Zagospodarowanie odpadow bedzie przebiega¢ zgodnie z wymaganiami ustawy
o odpadach, przy czym wiaciciele poszczegoinych nieruchomosei beda zobowigzani do przestrzegania zasad
w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie wiasnych posesiji, zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Wrasciciele nieruchomosci zobowigzani beda do selektywnego
magazynowania odpadow i przekazywania nastepujacych frakcji wyselekcjonowanych z wytworzonych odpadow
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych, szkia, opakowanh wielomateriatowych, pozostatych odpadow
zmieszanych. Ponadto bedg zobowigzani do oddzielnego magazynowania i przekazywania do odbioru na
zasadach okre$lonych w regulaminie nastepujacych odpadéw komunalnych: przeterminowanych lekdw,
chemikaliow, zuzytych baterii i zuzytych akumulatorow, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, odpadow
budowlanych i rozbiérkowych, odpadéw zielonych, mebli i innych odpadow wielkogabarytowych, odpadow
komunalnych ulegajacych biodegradaciji. Minimalne pojemnosci oraz wymagane kolory pojemnikéw stuzacych do
magazynowania odpadéw komunalnych powinny spefnia¢ wymagania okreslone w regulaminie. W oparciu
0 powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania w zakresie odpaddw.

G. zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia zrodlem emisji hatasu do $rodowiska bedzie ruch
pojazdéw samochoddw cigzarowych oraz dostawczych dowozacych materiaty budowlane oraz praca cigzkich
maszyn budowlanych i wykorzystywanych elektronarzedzi, takich jak: koparki, minikoparki, koparko-tadowarki,
zageszczarki, reczne narzedzia elektryczne i pneumatyczne. Zrodiem najwigkszego halasu beda prace ziemne
zwigzane z przygotowaniem terenu pod planowang zabudowe obejmujace m.in.. wykonanie wykopow pod
fundamenty, wykonanie fundamentéw, wykonanie scian nodnych, wykonanie stropu oraz dachu, prace instalacyjne
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu i samochodéw cigzarowych. Powyzsze oddziatywania beda miaty charakter
wylacznie przejsciowy i w odniesieniu do poszczegdinych budynkdw takze krotkotrwaly. Zastosowane urzadzenia
beda spetiaty wymagania dotyczace dopuszczainego poziomu mocy akustycznej wymienione w rozporzadzeniu
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Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do Srodowiska (Dz.U. z 2005 r., Nr 263, poz. 2202, z pozn. zm.).

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska,
w szczeg6lnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
$rodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace: obszary wodno-
blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek;
obszary wybrzezy i srodowisko morskie; obszary gorskie lub leSne; obszary objete ochrona, w tym strefy
ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédiagdowych; obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody;
obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo
ich przekroczenia; obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;
gesto$¢ zaludnienia; obszary przylegajace do jezior; uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej; wody
i obowiazujace na nich cele Srodowiskowe;

W mysl § 3 ust. 1 pkt 55 b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019 poz. 1839) inwestycja nalezy do przedsigwzigé
mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

= w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora charakteryzuje sig
dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogéiny dla JCWPd okreslono jako sfaby.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami Srodowiskowymi dia
JCWPd sg; dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy

» w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Strzezenica o kodzie RW600010456129.
Jest to naturalna cze$¢ wod, ktéra charakteryzuje sie zlym stanem ekologicznym oraz stanem
chemicznym ponizej dobrego.. Celami $rodowiskowymi dla JCWP sa: umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [azot ogdlny, 10, MIR, MMI, EFI+PLI IBI PL]; pozostate wskazniki - Il klasa
jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla zlagodzonych wskaznikdw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu Srodowiskowego

jest zagroZona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych) oraz poza
obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj., ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze sig z wprowadzaniem $ciekéw bezposrednio do wod i do ziemi, tutejszy
organ uznat, ze przeprowadzanie oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie
jest konieczne. Przedsiewziecie nie narusza warunkéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022
roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celow Srodowiskowych, nie spowoduje
istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystapia trwate, negatywne zmiany biologiczne,
hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania
i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac
negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji | eksploatacji przedsigwzigcia.
Jednoczes$nie mozna stwierdzi¢, Ze cel przedsigwziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.
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Zgodnie z przedlozong dokumentacja na powyzszych dziatkach w obrebie terenu inwestycyjnego nie
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci sieci drenarskiej. Warto jednak zauwazy¢, ze na powyzszym
terenie moga wystepowa¢ urzadzenia melioracji wodnych nieznajdujgce sig w ewidencjach prowadzonych przez
PGW WP, np.. wybudowane przed 1945 rokiem. Ewentualne kolizje zamierzonego przedsiewzigcia z urzadzeniami
melioracji wodnych podlega¢ bedq uzgodnieniu z wiasciwym organem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Jednocze$nie dokonanie ewentualnej przebudowy tychze urzadzen w obrebie terenu inwestycji
Inwestor przeprowadzi na swoj koszt. Przebudowa taka bedzie poprzedzona uzyskaniem pozwolenia wodno-
prawnego, w ktorym Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, jako organ za to odpowiedzialny, okresli
podstawowe parametry techniczne i szczeg6towe warunki wykonania takiej przebudowy.

W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujq inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo - krajobrazowe.

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana w obrebie korytarza ekologicznego pn. ,Pobrzeza
Zachodniopomorskie” (KPn — 21 b). Jednakze ze wzgledu na usytuowanie projektowanej zabudowy w sgsiedztwie
istniejacych i planowanych budynkéw mieszkalnych oraz otaczajacych pél, realizacja analizowanej inwestycji nie
wplynie na migracje zwierza, ktora, prawdopodobnie, tak jak dotychczas, odbywaé sie bedzie w obrebie terenow
zalesionych, zlokalizowanych na zachéd od analizowanej dziatki.

Teren inwestycji obecnie uzytkowany jest rolniczo, w zwigzku z powyzszym mozna przyjag, iz skfad florystyczny
jest ubogi, natomiast nie mozna wykluczy¢ bytowania na ww. terenie gatunkéw ptakéw charakterystycznych dla
krajobrazu rolniczego, dlatego w celu ograniczenia potencjalnego negatywnego oddziatywania inwestycji na
awifaune, w tym zapobiegniecia ploszenia omitofauny podczas skiadania jaj i wychowu miodych, zobowigzano
wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnoéci te prowadzic
wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni
przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, nalezy przerwaé prowadzenie prac do czasu
stwierdzenia przez ormitologa wyprowadzenia miodych z gniazd. wylacznie po wykonaniu pod nadzorem
omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Na terenie zamierzenia inwestycyjnego nie mozna wykluczy¢ takze wystepowania drobnych zwierzat,
dlatego tez na czas przerw w pracach budowlanych teren robét bedzie zabezpieczany, aby nie doszio do
uwigzienia migrujacych zwierzat. Teren inwestycji bedzie regulamie kontrolowany pod katem ewentualnego
uwiezienia zwierzat, a zwierzeta, ktére zostang uwigzione beda przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie
Z przepisami prawa.

Z uwagi na fakt, iz do ogrzewania planowanych budynkéw przewidziane sa niskoemisyjne zrodia ciepta
w postaci pomp ciepta, piecow elektrycznych lub gazowych, nalezy przyjaé, iz przedmiotowa inwestycja nie bedzie
miata negatywnego wplywu na klimat.

Planowane do realizacji obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano jako budynki o wysokosci do 9 m,
ktore wysokoscig bgdg nawiazywaé do istnigjacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Podkresli¢ nalezy
rowniez, ze projektowana wysokos¢ budynkow mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich.
Ponadto krajobraz miejscowosci Popowo nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie
wyrézniaé sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Il. Rodzaj i rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z zasiegu oddziatywania - obszaru
geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsigwziecie moze oddziatywaé

A. zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnoéci, na kiéra przedsiewzigcie moze
oddziatywaé,
Uwzgledniajac zasieg, wielkoS¢ i zlozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania,
czestotliwosé i odwracalnosé, ustalono, Ze realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie pociagnie za sobg
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zagrozen dla $rodowiska. Informacje zawarte w przediozonej dokumentacji stwierdzaja brak mozliwosci
wystapienia oddzialywan o znacznej wielkosci i zlozonosci. Przewiduje sie, Ze w czasie prowadzonych prac
budowlanych wystapia okresowe ucigzliwosci takie jak: hatas, drgania, zapylenie zwiazane z ruchem pojazdow
i maszyn budowlanych. Bedq to oddziatywania o Iokalnym zasiggu, ograniczone tylko do pory dziennej.
Projektowana budowa nie bedzie stwarzata zagroZen dla obiektow sasiadujacych oraz ludzi.

B. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegélne elementy przyrodnicze,

lanowana inwestycja realizowana bedzie w calosci na terytorium kraju. W zwigzku z przewidywanym
lokalnym zasiggiem oddziatywania inwestycji, przedsiewziecie nie bedzie Zzrodiem transgranicznego
oddziatywania.

C. charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonos$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczgcia oddzialywania;

Planowana inwestycja na etapie eksploatacji nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnych emisji: hatasu,
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby. Emisja hatasu i zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy bedzie
miata charakter niezorganizowany, o zasiegu ograniczonym gtéwnie do terenu budowy. Zaznacza sig, Ze
wystepowanie wiw ucigzliwosci bedzie mialo charakter bezposredni, krétkotrwaly, odwracalny i zakonczy sig
z chwilg zakohczenia etapu budowy.

Oddziatywanie projektowanej inwestycji na $rodowisko bedzie ogranicza¢ sie gtownie do etapu realizacji
i wynikaé bedzie z emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zwiekszonym natezeniem hatasu, drgan. Na etapie
eksploataciji inwestycja nie bedzie zrodtem substancji czy energii, ktére mogtyby znaczaco negatywnie oddziatywac
na $rodowisko. PowyZsze oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i ustapig wraz z zakohczeniem robot
budowlanych.

Oddzialywanie projektowanego przedsiewziecia na srodowisko w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
i hatasu bedzie niewielkie i typowe dla zabudowy mieszkalnej. Ponadto w obrebie inwestycji bedzie prowadzona
racjonalna gospodarka odpadami i Sciekami.

D. prawdopodobienstwa oddziatywania;

Zgodnie z danymi zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia faza realizacji przedsigwzigcia moze
doprowadzi¢ do tymczasowego i krotkotrwatego wzrostu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pytami,
gazami, powstatymi w trakcie transportu i przefadunku materiatow sypkich.

W trakcie budowy wystapi rowniez krotkotrwale zwigkszenie sie poziomu hatasu, ktory powstaje na skutek pracy
maszyn, urzadzen oraz silnikow pojazdow.

Oddziatywania te bedg miaty charakter krotkotrwaty, lokalny, odwracalny i ustang wraz z zakohczeniem realizacii
przedsiewzigcia.

E. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania,

Oddziatywanie jakie wystapi podczas prac budowlanych bedzie mie¢ charakter okresowy, krotkotrwaty,
a ucigzliwosci ustang wraz z zakonczeniem prac. Wszelkie ww. uciazliwosci beda uciazliwosciami typowymi dla
prac budowlanych, o charakterze przej$ciowym, odwracalnym i ograniczonym do pory dziennej.

Biorac pod uwage powyzsze kryteria i uwarunkowania zwiazane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu, jak rowniez skale oraz usytuowanie inwestycji oraz potencjalne ucigzliwosci zwigzane
z realizacjq i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia, po uwzglednieniu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz po szczegdlowej analizie przedtozonej informacji
o planowanym przedsigwzieciu, Wojt Gminy Bedzino postanowit odstapié od natoZenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

[/ POUCZENIE "\
5| :‘_"..J,Jz_'ﬂ- SN ) .J
Od wydanej decyzji stuzy stronie o&\wgf'a n‘ie‘-do'-.smoj;ﬁdowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
za posrednictwem organu wydajacego decyzjg,\w\m'_rﬁm'ie‘j}'_ifdhi‘pc’l daty doreczenia.
S

. -

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Zlozenie wniosku powinno nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Zlozenie wniosku moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu,
o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 00$, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone
w tej decyzji.

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuia:
1. Piotr Przytula, ul. Szymanowskiego 4A/16, 78-230 Karlino

petnomocnik: Aleksandra Kowalska, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin
2. ala, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zalacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.15.2025 z dnia 13.10.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika
2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

Planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, w tym drogg dojazdowa. Przedsiewziecie
zostanie zrealizowane na terenie dziatki nr 176/1 w obrebie Popowo, zajmujacej powierzchnig 3,0599
ha, ktéra obecnie nie jest zabudowana.

W ramach inwestyciji planuje si¢ wydzielenie 24 dziatek, w tym:
- 23 dziatki przeznaczone pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 1 dziatka pod droge dojazdowa
Powierzchnia poszczegéinych dziatek budowlanych bedzie wynosi¢ od ok. 1012 m? do ok. 3 414m2.

Budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub monolitycznej
szkieletowej, z dopuszczeniem elementéw prefabrykowanych. Kazdy budynek bedzie posiadat
powierzchnie zabudowy do 200 m2 oraz maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne.

Wysoko$¢ budynkdw nie przekroczy 9 m.

Projekt dopuszcza wyposazenie budynkoéw w niezbedne instalacje wewnetrzne m.in.: w wodng,
kanalizacyjna, elektryczng oraz kociot na gaz (opcjonalnie w zalezno$ci od wyboru potencjalnych
uzytkownikéw nowo powstatych budynkéw dopuszcza sig ogrzewanie elektryczne lub pompe ciepta).
Projektowane domy nie bedg podpiwniczone.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony zostanie od strony wschodniej z drogi publicznej -

dziatka nr 137/1 w obrebie Popowo, dalej poprzez dziatke drogowg nr 176/5 w obrebie Popowo,
a nastepnie poprzez zaprojektowana droge wewnetrzng o szerokosci okoto 8-10 m. Powierzchnia drogi
ma wynosi¢ okoto 3 414 m?,

Dziatka inwestycyjna posadowiona jest na gruntach omych klasy RIVa i RIVb oraz niewielkim
fragmencie jako grunty pod rowami W-RIVb i do chwili obecnej uzytkowana jest rolniczo.

Teren inwestycji zostanie uzbrojony w sie¢ wodociggowa. Scieki socjalno-bytowe bedg
odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Budynki zasilane bedg w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej.

Projektowany zesp6t budynkéw moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegélnych etapéw
zaktada sie mozliwo$¢ uzyskiwania odrebnych pozwolen na budowe. Aktualnie brak jest szczegolowych
projektow dla poszczegdlnych budynkow.
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