Bedzino, dnia 30 wrzesnia 2025r.
PP.6220.21.2024

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r.
poz.572), zwanej dalej kpa

o art. 71 ust 1iust 2 pkt2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 00$

e atakZze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r,, poz. 1839), zwanym
dalej rozporzadzeniem 0o$

po rozpatrzeniu wniosku Moniki Kowalewskiej, ul. Polczynska 153C, 75-811 Koszalin dzialajacej
z petnomocnictwa Grzegorza Klemundy, ul. Koscielna 18, 76-031 Mscice z dnia 14.08.2024r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 29.08.2024r.) o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa budynkéw jednorodzinnych wraz z podziatem istniejacej dziafki rolnej
0 numerze ewidencyjnym 12/4 obreb Mécice, gm. Bedzino™.

USTALAM
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa budynkow
jednorodzinnych wraz z podziatem istniejacej dziatki rolnej o numerze ewidencyjnym 12/4 obreb Mscice, gm.
Bedzino”.

. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polegaC bedzie na podziale dziatki inwestycyjnej na 17 dziatek oraz budowie 16
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z drogq wewnetrzng na dzialce o numerze
ewidencyjnym 12/4 obreb Mscicie, gm. Bedzino.

Przedsiewzigcie przewidziane jest do realizacji w obrebie terenu obecnie niezabudowanego, ale
w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej miejscowosci Mscice.
W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia wystepuje krajobraz przeksztatcony antropogeniczny
-wiejski, z przewaga gruntéw rolnych. W zasiegu ok. 100 m od projektowanej inwestycji znajdujg sig przede
wszystkim uzytki rolne, a takze powstajaca nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Planowana inwestycja
polega na budowie 16 budynkéw jednorodzinnych wraz z podziatem istniejacej dziatki rolnej na 17 nowych
dziatek. Jedna z wydzielonych dzialek pozostanie niezabudowana, pozostawiona do rolniczego wykorzystania.
Projektowane przedsiewziecie stanowi¢ bedzie obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowej indywidualnej.

taczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok 2,0 ha. W obrebie terenu inwestycji wystepujg
w wiekszosci grunty ome (RIVa) oraz w niewielkim fragmencie las (LS). Teren oznaczony jako las zostanie
wylgczony z zainwestowania. Obecnie teren inwestycji sklasyfikowany jako grunty ome, poddawany jest
zabiegom agrotechnicznym.
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Obecnie nie jest mozliwe dokladne okreélenie parametrow geometrycznych i kubaturowych kazdego
z budynkéw. Kazdy budynek mieszkalny stanowit bedzie niezalezng posesje i gospodarstwo domowe, dla
ktorego wydzielona zostanie dziatka. Zaklada sig, ze projektowane budynki zostang wykonane w technologii
tradycyjnej ,tj. fundamenty — Zelbetowe, wylewane; $ciany nadziemne — murowane z cegief, bloczkow lub
pustakéw, konstrukcja dachu — wiezba drewniana, pokrycie dachowe -ceramiczne lub nasladujace dachowke,
bez podpiwniczenia, o0 maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej do 200m? oraz do 50m? dla kazdego
z budynkéw garazy. Wysoko$¢ zabudowy dla kazdego budynku mieszkalnego (do najwyzszej potoZzonej kalenicy
lub wierzchotka zbiegu pofaci dachowych) przyjeto do 9 m. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato poprzez
indywidualne dobrane zrodta ciepta.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie:

10.

wykonanie drogi dojazdowej — gruntowej (nieutwardzonej)

przylacze elektroenergetyczne

przylacze wodociggowe - woda na potrzeby socjalno — bytowe pobierana bgdzie z projektowanego
przylacza wodociggowego, podiaczonego do gminnej sieci wodociggowe;,

przytacze do kanalizaciji sanitarnej — $cieki odprowadzane bedg do zbiornikow bezodptywowych.

Warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwoéci dla terenéw sasiednich:

Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

W przypadku rozpoczecia robot ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te mozna prowadzié
wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢
nie wezesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku legow awifauny, nalezy zaprzestat
prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez omitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Scieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacyjnej.

Projektowane budynki zaopatrywa¢ w wodg z gminnej sieci wodociggowe;.

Nalezy zachowaé szczegoing ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu
budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne speiniajg
ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiednie]
organizaciji robét, aby na skutek braku porzadku, niewtasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn,
urzgdzen i samochodow przed awariami nie doszlo do skazen i zanieczyszczen gruntu.

Nalezy wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substanciji ropopochodnych,
a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usungc wyciek np. za
pomocg sorbentow. Zuzyty sorbent przekazac¢ do utylizacji.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzié, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
rekultywaciji skazonego obszaru.

Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywat tylko
w migjscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych Scieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktore bedq regulamnie oprozniane przez uprawnione podmioty.
Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze.
Odpady nalezy regularnie oddawac do utylizacji.
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11. Podczas  prowadzenia wykopow pod inwestycje nalezy  zidentyfikowal ewentualne
niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich
uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokona¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny
by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

12. W przypadku koniecznosci odwodniania wykopow budowlanych nalezy uzyska¢ zgode wodnoprawng,
zgodnie z Art, 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

13. Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne szkody w Srodowisku
gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzeh melioracyjnych, powstate w wyniku realizacji przedmiotowe)
inwestycji odpowiada inwestor ~ Grzegorz Klemunda, 76-031 Mécice, ul. Koscielna 18.

. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 16 szt.) wykonat jako niepodpiwniczone.
IV. Wymogi w zakresie przeciwdziafania skutkom awarii przemystowych

Dzialania konieczne do podjecia na etapie realizacji analizowanego przedsigwziecia nie stwarzajg
mozliwosci wystapienia nadzwyczajnego zagrozenia $rodowiska badz wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska. Planowane
przedsiewziecie, zgodnie z zapisami Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie
rodzajow instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. Nrz 2014 r., poz. 1169) nie stanowi przedsigwzigcia mogacego powodowaé
znaczne zanieczyszczenie poszczegoinych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako cafosci i nie podlega
obowigzkowi uzyskania pozwolenia zintegrowanego.

ZaznaczyG rowniez naleZy, ze ryzyko wystapienia powyzszej awarii jest minimalne ze wzgledu na fakt
koniecznosci wykorzystywania sprawnego technicznie taboru samochodowego i maszynowego. Ponadto
powyzsze zagrozenia beda mialy charakter oddzialywan bezposrednich i krotkotrwatych — reakcja ze wzgledu na
negatywne oddziatywanie na $rodowisko wodno — gruntowe bedzie natychmiastowa.

W przypadku analizowanego przedsiewziecia, ze wzgledu na brak magazynowania substancii
niebezpiecznych badz toksycznych przedsiewziecie nie jest zaliczane do obiektow o zwigkszonym ryzyku oraz
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej i nie podlega obowigzkowi opracowania programu
zapobiegania powaznym awariom przemystowym w rozumieniu przepisow Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2018 r., poz. 138). Planowane przedsigwzigcie, zgodnie z zapisami Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegoinych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catoéci (Dz. U. Nrz 2014 r,,
poz. 1169) nie stanowi przedsiewziecia mogacego powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych
elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci i nie podlega obowigzkowi uzyskania pozwolenia
zintegrowanego. Sytuacjg awaryjng w przypadku analizowanego przedsiewzigcia jest ryzyko zanieczyszczenia
gruntéw oraz wod gruntowych i podziemnych w efekcie rozszczelnienia zbiornika na $cieki. W celu
zminimalizowania skutkow dla srodowiska konieczna jest biezaca kontrola szczelnosci obiektow.

Zaznaczyé rowniez nalezy, ze ryzyko wystapienia powyzszej awarii jest minimalne ze wzgledu na fakt iz
analizowany obiekt, spelnia wszelkie normy budowlane, BHP i ochrony $rodowiska. Ponadto powyzsze
zagrozenia bedg mialy charakter oddzialywan bezposrednich i krotkotrwatych - reakcja ze wzgledu na
negatywne oddzialywanie na srodowisko wodno — gruntowe bedzie natychmiastowa
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Analizowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze zagrozonym wystepowaniem osuwisk
ziemi.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski Zywiofowej (tj. Dz. U.
z 2014 r., poz. 333 z pozn. zm.) pojeciem katastrofy naturalnej okre$la sig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit
natury, w szczegolnosci takimi jak wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne
opady atmosferyczne, diugotrwale wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiomikach wodnych, masowe wystgpowanie
szkodnikow, chordb roslin lub zwierzat albo chordb zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego Zywictu. Biorac pod
uwage trudnosci z prognozowaniem wystepowania powyzszych zdarzen oraz brak dostepnych danych na
powyzszy nalezy przyja¢, ze w obrebie terenu posadowienia planowanego przedsiewziecia ryzyko katastrofy
naturalnej jest niskie i nie powoduje koniecznosci podejmowania specyficznych dziatan budowlanych,
organizacyjnych czy logistycznych, pozwalajacych na prawidiowa realizacije i eksploatacje przedsigwzigcia
Na podstawie analizy danych kartograficznych udostepnionych na stronie internetowej ustalono, iz inwestycja
zlokalizowana jest poza granicami obszaru zagrozonego powodzig .

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddzialywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

V. Nie nakiada si¢ obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
VI, Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VII. Nie stwierdza sie konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.
22024 r., poz. 1112)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 14.08.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 29.08.2024r.), zlozonego przez Monike
Kowalewska, ul. Polczynska 153C, 75-811 Koszalin, dziatajacej z petnomocnictwa Grzegorza Klemundy, ul.
Koscielna 18, 76-031 Mscice, ktora wystapita do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa budynkéw jednorodzinnych wraz
z podzialem istniejacej dziatki rolnej o numerze ewidencyjnym 12/4 obreb Mscice, gm. Bedzino”.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:

1. karte informacyjna przedsigwzigcia, zwanej dalej kip”,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany
obszar, 0 ktbrym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnost przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong,
odlegloscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzig innych niz wymienione w pkt 4
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mape sporzadza sie na podkladzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktérej mowa
w pkt 3;

4, wypisy z rejestru gruntow,

5. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 z. za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

6. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 z. za petnomocnictwo, petnomocnictwo
udzielone na rzecz Moniki Kowalewskigj, ul. Polczyrska 153C, 75-811 Koszalin.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dia
planowanych:

1. przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2. przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa

mieszkaniowa wraz z towarzyszacq jej infrastruktura:

a) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu

odbudowy, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74
ust. 3 ustawy Kpa strony postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynno$ci organu w drodze obwieszczenia,
ktore zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Bedzino i tablicach ogloszen w Sotectwie Mscice.

W dniu 09.09.2024r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycj.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiggnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 0o$ zasiegnicto opinii Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 24.09.2024rznak sprawy WST-
K.4220.260.2024.ZF wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 26.09.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 64 § 1 0o$ wezwat inwestora do
uzupetnienia przediozonego raportu odzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, okre$lajac zakres
i nieprzekraczalny termin przedtoZenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 01.10.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupelnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 01.10.2024r.
Woijt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
25.09.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu 01.10.2024r.) znak sprawy SK.2Z$.4901.176.2024.IW wyrazit
opinie, Zze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 17.10.2024r.(data wplywu do tutejszego
urzedu 18.10.2024r.)) znak sprawy WST-K.4220.260.2024.ZF wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz natoZyt zakres
raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

W dniu 04.11.2024r.(data wptywu do tutejszego urzedu 12.11.2024r.) inwestor przedioZyt dodatkowe
wyjasnienia dotyczace przedsigwzigcia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupeinieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 13.11.2024r.
Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 28.11.2024r. znak sprawy WST-
K.4220.260.2024.ZF.2 podirzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdza potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
05.12.2024r, (data wplywu do tutejszego urzedu 11.12.2024r.) znak sprawy SZ.ZZS.4901.176.2.2024.IW wezwat
Waita Gminy Bedzino do uzupelnienia przediozonej karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 28.12.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 03.01.2025r.) inwestor przedstawit
uzupetnienie do karty informacyjnej przedsigwziecia.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
22.01.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 27.01.2025r..) znak sprawy §7.778.4901.176.3.2024.IW wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
wiw przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii
w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem z dnia 07.02.2025r., znak sprawy PP.6220.21.2024 Wojt Gminy Bedzino nalozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia oraz
ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 07.02.2025r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.
Nastepnie postanowieniem z dnia 07.02.2025r. zawiesit postgpowanie do czasu przediozenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko.

W dniu 01.04.2025r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu
31.03.2025r. wplynat raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsigwziecia pod nazwg ,,Budowa
budynkéw jednorodzinnych wraz z podzialem istniejacej dziatki rolnej o numerze ewidencyjnym 12/4 obreb
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Mscice, gm. Bedzino” w toku postepowania wszczetego na wniosek zlozony przez Monike Kowalewskg
dziatajacq z penomocnictwa Grzegorza Klemundy, ul. Koscielna 18, 76-031 Mscice o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 0o$, dnia 07.04.2025r. Wéjt Gminy Bedzino zwrécit sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, o uzgodnienie
$rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, obwieszczeniem z dnia
07.04.2025r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:
o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia;
s organie wiasciwym do wydania decyzji;
e organach whasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00s;
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona
wylozona do wgladu;
¢ mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;
s sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakre$lajac 30 dniowy termin ich skladania, to jest od
14.04.2025r. do 13.05.2025r.
e organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzino, tablicach ogtoszeri w Sotectwie Mécice oraz
w migjscu realizacji inwestycji.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 09.05.2025rznak sprawy WST-
K.4221.34.2025.NK wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonego raportu oddziatywania na

$rodowisko.
Pismem z dnia 13.05.2025r., Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do

uzupetnienia raportu oddzialywania na $rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przedioZenia
uzupetnienia.

Pismem z dnia 10.06.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 23.06.2025r.) inwestor przedstawit
uzupetnienie do raportu odzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§, dnia 26.06.2025r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 0 uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 10.07.2025r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 11.07.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.34.2024.NK.2 uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT I).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii
w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008, obwieszczeniem z dnia
15.07.2025r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o: przystapieniu do ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia:

e organie wiasciwym do wydania decyzji;

o organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00$;

e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjq sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona
wylozZona do wgladu;
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o mozliwosci skladania uwag i wnioskdw;

e sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skfadania, to jest od
22.07.2025r. do 21.08.2025r.

e organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Solectwie Mécice oraz miejscu
realizacji inwestycji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 26.08.2025r. zawiadomit strony o podjetych czynnosciach
w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 26.08.2025r. zawiadomit strony postepowania, ze zostato
zakoficzone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednocze$nie o mozliwosc
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatow oraz zgtoszonych Zadar w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely Zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

> informacje okreslone w raporcie oddziatywania na $rodowisko

> uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 10.07.2025r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 11.07.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.34.2024.NK .2

> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody z dnia 22.01.2025r. (data wptywu do tutejszego
urzedu 27.01.2025r.) znak sprawy SK.ZZ$.4901.176.3.2024.1IW

> szczegblowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
z garazami oraz drogg wewnetrzng wraz z podziatem istniejacej dziatki rolnej o numerze ewidencyjnym 12/4
obreb Mscicie, gm. Bedzino na 17 dziatek.

Przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji w obrebie terenu obecnie niezabudowanego, ale

w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej miejscowosci Mscicie.
Projektowane przedsiewziecie stanowi¢ bedzie obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowej indywidualnej .
Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o wysokosci zabudowy
dla kazdego budynku mieszkalnego (do najwyzej potozonej kalenicy lub wierzchotka zbiegu potaci dachowych)
przyjeto do 9m.
Zaktada si¢ wstepnie, ze maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie do 200 m? a powierzchnia kazdego
z garazy wynosi¢ bedzie maksymalnie do 50 m?.
Jedna z wydzielonych dziatek pozostanie niezabudowana, pozostawiona do rolniczego wykorzystania.
W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie wykonanie przylacza wodociagowego do sieci gminnej oraz
bezodptywowych zbiornikow na $cieki bytowe. Ogrzewanie budynkow bedzie si¢ odbywato poprzez indywidualnie
dobrane zrodia ciepta.

taczna powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 2,0 ha. W obrebie terenu inwestycji wystepujg
w wigkszosci grunty ome (RIVa) oraz w niewielkim fragmencie las (LS). Obecnie teren inwestycii sklasyfikowany
jako grunty ome poddawany jest zabiegom agrotechnicznym. Teren oznaczony jako las zostanie wylaczony
z zainwestowania. Ponadto w sasiedztwie dzialki inwestycyjnej przeptywa ciek wodny pn. ,Doplyw spod
Bedzina". Projektowane budynki bedg usytuowane w odlegtosci min. 100 m od ww. cieku. Przy zachodniej
granicy terenu inwestycji wystepuja zabudowania miejscowosci Mscice, dziatki drogowe, tereny rolne oraz tereny
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wydzielone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (dla ktorych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy).
Dojazd do wydzielonych nieruchomos$ci zapewniony bedzie poprzez istniejgcg droge gminng oraz projektowang
droge wewnetrzna,

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewat sie emisji hatasu, wynikajacej przede
wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw transportowych. Ze wzgledu na charakter prac
budowlanych na etapie budowy wystgpi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych
w spalinach maszyn i pojazdow budowlanych, a takze zwigkszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane
z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatow budowlanych oraz ruchem pojazdow po terenie budowy.
Jednakze ww. oddziatywania bedq krétkotrwale, ograniczone bezpo$rednio do terenu prowadzenia prac
budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu ograniczenia hatasu, prace prowadzone bedg wylacznie
w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co wskazano jako warunek realizacji przedsigwziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia giéwnym Zzrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie
wylacznie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie
indywidualng zabudowe mieszkaniows, ktora stanowi niewielkie zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hatasu, ktérych zasieg oddzialywania ograniczony bedzie do terenu dzialek objetych ninigjszym wnioskiem.
Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw halasu na najblizszych terenach
podlegajacych ochronie akustycznej.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego materiatow

budowlanych zostanie uszczelniony warstwg folii, co zapobiegnie bezposredniej migracji m.in. substancii
ropopochodnych, w przypadku wystapienia awarii. Podczas fazy budowy beda produkowane takze niewielkie
iloéci $ciekow bytowych, w zwigzku z tym planuje sig zastosowanie przeno$nych toalet typu TOI-TOL.
Wytwarzane na etapie realizacji przedsigwziecia odpady beda magazynowane selektywnie, w szczelnych
pojemnikach, kontenerach lub torbach typu BIG-BAG, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane
podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia. Masy ziemne z wykopéw zostang rozdysponowane
w granicach przedmiotowych dziatek. Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem
inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania glebokich wykopow.
Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z istniejacego wodociggu gminnego. Natomiast na etapie
eksploataciji inwestycji powstajace Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejacej gminnej sieci kanalizacji
sanitamej. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zaplanowano tak, jak w stanie istniejacym, do gruntu.
Wytwarzane na etapie eksploataciji przedsiewziecia odpady beda magazynowane selektywnie w kontenerach,
a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Podstawowym obowigzkiem wytworcy odpadéw jest dazenie do zapobiegania powstawaniu odpadow lub
ograniczania ilo$¢ odpadéw i ich negatywnego oddzialywania na Zycie i zdrowie ludzi oraz na $rodowisko.
Podstawowym sposobem ograniczana ilosci powstajacych odpadéw jest prawidlowa gospodarka materiatowa
oraz magazynowa.

W efekcie realizacji analizowanego przedsiewzigcia powstawaé bedg rézne kategorie odpadéw (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadow), zwigzane
przede wszystkim z:

= realizacjg prac ziemnych,

= uzytkowaniem sprzetu budowlanego,

= wykorzystaniem materiatow budowlanych,

» funkcjonowanie zaplecza socjalnego dla pracownikow budowy.
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Powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia odpady nalezy w miare moZliwosci wtomie wykorzysta¢ badz
usunaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami ochrony $rodowiska. Oszacowanie rzeczywistej ilosci
odpaddw powstajacych w efekcie realizacji planowanych prac budowlanych nie jest mozliwe.

Wszystkie odpady bedq zbierane i magazynowane selektywnie w wyznaczonych migjscach, a nastepnie
przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania, odbioru
okreslonych grup odpadéw.

Powstajace odpady bedg magazynowane w specjalnie do tego celu przeznaczonych, szczelnie zamykanych
pojemnikach badz kontenerach, w sposéb umoZliwiajacy ich zmieszanie oraz zabezpieczony przed dostgpem
0s6b postronnych.

Przewiduje sie, ze w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane beda odpady z trzech grup
odpadéw:

1. 15 odpady opakowaniowe, sorbety, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nie
ujete w innych grupach. Do tych odpadow naleze¢ beda m. in. opakowania po materiatach budowlanych
(np. worki papierowe po cemencie).

2. 17 odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wiaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych), zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
odpadowych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia:

3. 20 odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

W przypadku, gdy prace budowlane zlecone zostang ustugodawcy zewnetrznemu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami wytworca odpadow powstajacych w trakcie prac budowlanych bedzie podmiot
$wiadczacy ustugi w zakresie budowy. Na placu budowy powstawac bgda takie odpady bytowe, tj. puszki, butelki,
papiery, ktore nalezy skladowaé w przystosowanych do tego celu pojemnikach. W celu wiadciwego ich
zagospodarowania nalezy wytworzone odpady przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym do tego celu
podmiotom.

Warunkiem bezpiecznego dla $rodowiska postepowania z odpadami wytworzonymi w fazie budowy jest
w szczegblnosci selektywne magazynowanie odpadéw w wyznaczonym miejscu, w sposob uniemozliwiajacy
emisje odpaddw do $rodowiska, w tym magazynowanie odpadéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach,
w sposdb zabezpieczajacy je przed wplywem czynnikéw atmosferycznych jak i przed dostgpem osob
nieupowaznionych oraz zapewnienie systematycznego odbioru odpadow przez specjalistyczne firmy.

W efekcie prac budowlanych powstang gleba oraz grunt z wykopow. Dopuszczaine jest nastepujace
postepowanie z powyzszg kategoria odpadéw (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015r.
w sprawie odzysku odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (DZ.U. z 2015 r. Nr 0, poz. 796), {j. ich uZycie do:

* wypelnienia terendw niekorzystnie przeksztalconych

» utwardzenia powierzchni terendw, do ktérych posiadacz odpadow ma tytut prawny,

= do rekultywacji biologicznej zamknietych skiadowisk odpadéw lub ich czgsci.
Gleba oraz grunt z wykopow, za wyjatkiem gleby i gruntu zaolejonego ( zakladana organizacja pracy nie
przewiduje powstawania powyzszych odpadéw), zostang w catosci zagospodarowane w obrebie projektowanego
przedsiewziecia.
Plac magazynowy odpadéw zostanie urzadzony na utwardzonym podiozu, w miejscu nie kolidujgcym z obszarem
projektowanych prac budowlanych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:
* w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GWB0009, ktora charakteryzuje sig
dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogélny dla JCWPd okreslono jako staby.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami Srodowiskowymi
dla JCWPd sg;: dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy;
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= w obszarze jednolite] czesci wod powierzchniowych (JCWP) Strzezenica oznaczona kodem

RW600010456129. Jest to naturaina cze$¢ wod, ktora charakteryzuje sie ztym stanem ekologicznym

i stanem chemicznym ponizej dobrego. Celami $rodowiskowymi dla JCWP sg: umiarkowany stan

ekologiczny (ztagodzone wskazniki:[azot ogdlny, 10, MIR, MMI, EFI+PL/IBI_PL]; pozostate wskazniki - Il

klasa jako$ci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik

diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu srodowiskowego
jest zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé wody, poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych i GZWP (Gitéwnym Zbiomikiem Wod Podziemnych) oraz poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sig z wprowadzeniem Sciekéw bezposrednio do
wod i do ziemi. Przedsiewziecie nie narusza warunkoéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335). Ponadto
realizacja przedsigwziecia, w odniesieniu do osiggniecia celow srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian
w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapia trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednocze$nie sposéb zagospodarowania i uZytkowania zlewni bedzie
utrzymany. Podczas realizacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow
wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na potencjat
ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Jednoczesnie mozna
stwierdzi¢, Ze cel przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Na powyzszych dziatkach nie znajdujg si¢ urzadzenia melioracyjne. Na powyzszym terenie mogg
wystepowat urzadzenia melioracji wodnych nieznajdujgce sig w ewidencjach prowadzonych przez PGW WP, np..
wybudowane przed 1945 rokiem. W przypadku przypadkowego uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych
zostanie dokonana ich naprawa w sposob umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkow sptywu,
a w sprawie kolizji planowanego przedsiewziecia z takimi (niezewidencjonowanymi dotychczas) urzadzeniami
melioracyjnymi, ktéra spowoduje koniecznoéé ich przebudowy, uzyskana zostanie na te czynnos¢ stosowna
zgoda wodnoprawna.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski
Pas Nadmorski”. Zgodnie z zapisem zawartym w § 2 ust. 2 oraz zatacznikiem | uchwaty Nr XXXIl/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 1 5 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r, poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ,ustawy oo0$’. Zastosowanie
odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, ktora
wykaze brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu.

Z raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, dalej raport oo$, wynika, iz planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowila bedzie kontynuacje istniejacej w bezpoSrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Z ww. dokumentow wynika rowniez, Zze w sasiedztwie dziatki inwestycyjne]
zlokalizowane sg analogiczne tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, dia kiorych uzyskano decyzje
o warunkach zabudowy. Tym samym zabudowa dziatek inwestycyjnych stanowita bedzie uzupetnienie istniejgcej
zabudowy w tym rejonie, tworzac urbanistycznie oraz wizualnie spéjng catos¢ (wraz z terenami sasiednimi
stanowila bedzie zwartg jednostke osadnicza). Powyzsze potwierdza rowniez fakt, iz teren inwestycji uzbrojony
zostat w gminng sie¢ wodociagowg i kanalizacyjng. Wprawdzie nowa zabudowa zaplanowana zostala na
gruntach rolnych, uprzednio uprawianych, jednakze nalezy wskazac, ze zgodnie z gleboznawczg klasyfikacjg
gruntow, gleby klas IV okreslane sg jako gleby orne $redniej jakosci, dla ktdrych w przypadku zabudowy nie jest
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wymagana zgoda na przeksztalcenie na cele nierolnicze. Ponadto, krajobraz miejscowo$ci Mécice (okreslony
jako podmiejski i osadniczy, o podtypie miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim) nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie audytu krajobrazowego wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie negatywnie oddziatywac na
krajobraz tej miejscowosci.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewieft  érodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki
drzew i krzewdw, realizacja inwestycji nie spowoduje zlamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmieni¢, Ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkow),
ogranicza sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod realizacjg niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociagowa,
gazowa oraz kanalizacji sanitamej). Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takZze fakt, iz teren
inwestycji jest rowninny, w ocenie tut. Organu rzezba terenu me zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej
formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wpltywu na stan $rodowiska gruntowo-

wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki nie bedg podpiwniczone, podiaczone zostang do
istniejacej gminnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak
dotychczas, na teren inwestycji. Ponadto projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadtem wody
gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wod, jak réwnieZ nie zajdzie potrzeba
statego odwadniania terenu wokdt inwestycii.
W ramach inwestycji nie przewiduje sig takze realizacji podpiwniczen ani kondygnaciji podziemnych. W zwigzku
z tym, nie dojdzie do ingerencji w zwierciadto wéd podziemnych na etapie budowy przedsigwzigcia, a tym samym
zmiany stosunkow wodnych. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projekfowane obiekty nie wplyng na
przeplyw wod, a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich nie ulegng zmianie w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatka objeta wnioskiem zlokalizowana jest w odlegtosci ponad 5,2 km od linii brzegowej Baltyku, poza
granicami pasa technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od granic terenu lokalizaciji inwestycji nie
wystepujg brzegi klifowe. Najblizszy ciek wodny, tj. rzeka Doptyw spod Bedzina, zlokalizowany jest przy
zachodniej granicy terenu inwestycyjnego, jednakze projektowane budynki zostang odsunigte od jego koryta o co
najmniej 100 m, wobec tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu
wzgledem tych elementéw Srodowiska-

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sig rowniez w pozostale zakazy obowiazujace w ,Koszalifiskim
Pasie Nadmorskim®, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celoéw gospodarczych skat w tym torfu oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu, likwidowania
naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Z przediozonej dokumentacji wynika,
iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wptynie negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu.
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W migjscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 0,5 km od terenu inwestycji nie wystepuija inne formy
ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r,, poz.
1478, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu 008, ustalono,
ze skfad florystyczny terenu jest ubogi, co zwiazane jest gtéwnie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomosci
gruntowej. Zgodnie z informacjami zawartymi w przediozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie
stwierdzono wystepowania chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, siedlisk przyrodniczych z zalgcznika
| Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkow z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Niemniej jednak z uwagi
na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na gruntach ornych, na ktérych istnieje mozliwo$¢ wyprowadzania
legbw przez awifaune, w przypadku rozpoczecia rob6t ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te nalezy
prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk wykonane zostang nie wcze$niej
niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, prace zostang wstrzymane do
czasu stwierdzenia przez omitologa wyprowadzenia miodych z gniazd.

Oddzialywanie przedmiotowej inwestycji zamknie si¢ w granicach dziatek inwestycyjnych, wobec czego
nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany spos6b ogrzewania budynkéw jednorodzinnych (np. kotly gazowe, instalacja elektryczna)
nie spowoduje istotnego oddziatywania na jako$¢ powietrza, rowniez w zakresie emisji gazow cieplarnianych.
Uwzgledniajac powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sig takich
zmian.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych $rodkow majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na $rodowisko, nie
stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00s".

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania
przedsiewziecia nie wskazano na potrzebg przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odWanie do 'Samglzqq_éwego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie,
za posrednictwem organu wydajgcego decyz[g, \w't'erminie 14 q__ni"od daty doreczenia.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

ZloZzenie wniosku powinno nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.
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Zlozenie wniosku moze nastapic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sig ostateczna, o ile strona, ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu,
o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 00$, od organu, ktory wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sig warunki
okreslone w tej decyzji.

Z up, WOJTA
ZAS A WOTTA

Anna Pietkowska

Zalacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Otrzymuja:
1. Grzegorz Klemunda, ul. Koscielna 18, 76-031 Mscice
petnomocnik: Monika Kowalewska, ul. Potczynska 153c, 75-430 Koszalin

2. ala, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsgty i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.21.2024 z dnia 30.09.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkéw jednorodzinnych wraz z podziatem
istniejacej dziatki rolnej o numerze ewidencyjnym 12/4 obreb Mscice, gm. Bedzino na 17 nowych
dzialek oraz budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami oraz drogi wewnetrznej.
Planowane przedsiewziecie przewidziane jest do realizacji w obrebie terenu obecnie niezabudowanego,
ale w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej miejscowosci
Mscice. Projektowane przedsiewziecie stanowi¢ bedzie obiekty o charakterze zabudowy mieszkaniowej
indywidualnej.

W obrebie przedmiotowego terenu przewiduje sie dokonanie podziatu dziatki rolnej o numerze
ewidencyjny 12/4 obreb Mscice, gm. Bedzino — powierzchnia do podziatu ok. 2 ha - podziat na nowe
nieruchomosci, przewidziane do odsprzedazy jako dziatki budowlane. Dostep do ww. dziatek bedzie
odbywat sie z dz. nr 43 i 306 obr. ew. Mscice, wyznaczonych jako droga.

Na etapie niniejszej dokumentacii nie istnieje mozliwo$¢ podania szczeg6lowych informacii dotyczacych
zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci, Inwestor zaktada jednak nastepujacy sposob
podzialu na dziatki: o powierzchni najwigkszej 1520 m2 oraz najmnigjszej 1015 m2. W ramach
planowanej inwestycji nie jest wymagana wycinka drzew.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze w obrebie obszaru przewidzianego do podziafu
powstanie maksymalnie 16 nowych obiektéw mieszkalnych o charakterze zabudowy jednorodzinnej
(jedng dziatke planuje sie pozostawi¢ niezabudowana, pozostawiona do rolniczego wykorzystania,
usytuowang przy dz. nr 241/1). Zgodnie z dotychczasowg politykg przestrzenng realizowang na terenie
gminy Bedzino, przyjeto iz wielkos¢ powierzchni zabudowy dla kazdego budynku mieszkalnego
wyniesie do 200 m2 oraz do 50 m? dla kazdego z budynkow garazy. Wysokos¢ zabudowy dla kazdego
budynku mieszkalnego (do najwyzej potozonej kalenicy lub wierzchotka zbiegu potaci dachowych)
przyjeto do 9 m.

Projektowane budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia.

W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje si¢ wykonanie przytacza wodociggowego oraz
kanalizacyjnego do sieci gminnej. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato poprzez indywiduaine
dobrane Zrodta.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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