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DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz.1691), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1 i ust 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), zwanej dalej 00$

e a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzgdzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Mateusza Samsona, os. Powstancédw Warszawy 6/24, 61-656
Poznan dziatajgcego z petnomocnictwa firmy ,SAD” Sp. z 0.0. w Dworku, Dworek 1A, 76-038
Dobrzyca z dnia 28.04.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 30.04.2025 r.) o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, pn:
»Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo,
gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie”.

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na:
,Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo,
gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 60 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, usytuowanych na dziatce nr 121, w obrebie ewidencyjnym Kiszkowo, gm.
Bedzino. W ramach inwestycji zaplanowano ponadto budowe miejsc parkingowych, ciagow
pieszo — jezdnych, drég wewnetrznych, sieci i przylaczy wodociagowych oraz
elektroenergetycznych. Z wuwagi na etapowy charakter inwestycji oraz realizacje
poszczegdlnych obiektow przez indywidualnych inwestordw, na obecnym etapie nie jest
mozliwe okreslenie szczegdtowego harmonogramu prac.

Budynki bedg posiadaty zréznicowane wymiary i ksztalty, dostosowane do parametrow oraz
ukfadu dziatek. Wysoko$¢ budynkéw w kalenicy wyniesie do 9 m, przewiduje sie dwie
kondygnacje oraz brak podpiwniczenia.

Powierzchnia catkowita dziatki wynosi 20,51 ha. Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie ok.
6600 m?, natomiast powierzchnie utwardzone to ok. 1560 m’. Powierzchnia biologicznie
czynna wynosi¢ bedzie ok. 180 909 m?. W obrebie terenu inwestycji wystepujg grunty orne
(RIVa, RIVb, RV), sady (S-Rllla, S-RIVa, S-RIVb, S-RV), faki (LV), lasy (LIll, LV) oraz
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nieuzytki (N). Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach klasy S-RIVa
oraz S-RV. Zalesione czesci dziatki oraz nieuzytki wytaczone zostaty z zainwestowania.

Wjazd na teren projektowanej zabudowy bedzie realizowany od strony potudniowej, z drogi
gminnej, tj. z dziatki nr 122, a nastepnie poprzez zaprojektowany uktad drogi wewnetrznej.

Teren inwestycyjny przeznaczony pod zabudowe projektowanymi budynkami wraz
z infrastrukturg towarzyszacg graniczy i sasiaduje:

e od péinocy — z dziatkami nr 119/1 i 119/2 (dziatka nr 119/1 — tereny rolnicze,
dziatka nr 119/2 — tereny lesne),

e od zachodu- z dziatkg nr 120, stanowigcg droge publiczng, a dalej z gruntami
rolnymi, parkiem z patacem oraz budynkami gospodarczymi,

e od wschodu i potudnia bezposrednio do terenu inwestycji przylega dziatka o nr ewid.
122, stanowigca droge gminng. Dalej za drogg w kierunku wschodnim znajdujg sie
obszary leSne. Za droga w kierunku potudniowym réwniez znajdujg sie grunty lesne
oraz zwarta zabudowa mieszkaniowa miejscowosci Dworek.

Zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bedzino”, zmienionym uchwatg nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28
pazdziernika 2021 r., dalej studium, teren planowanej inwestycji stanowi ,kompleks
produkcji sadowniczej’, jednak obecnie obszar ten wykorzystywany jest jako pole uprawne.
Pozostata cze§¢ dziatki inwestycyjnej, oznaczona jako lasy i zadrzewienia, nie ulegnie
przeksztatceniu w ramach planowanego przedsiewziecia — obszar ten bedzie peit
dotychczasowe funkcje biocenotyczne, a takze stanowi¢ bedzie skuteczng bariere
ograniczajaca m.in. zasieg widocznosci przysztej zabudowy.

Polityka gospodarki przestrzennej w zakresie ksztattowania struktury osadniczej gminy
zaktada m.in. koncentrowanie nowej zabudowy w istniejacych strukturach osadniczych
(budownictwo uzupetniajgce oraz zwarte przestrzenne kompleksy zabudowy). Planowane
przedsiewziecie zrealizowane zostanie w potudniowej cze$ci dziatki inwestycyjnej
w sasiedztwie istniejacych zabudowah mieszkalnych. Zgodnie z wytycznymi do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
ochrony $rodowiska kulturowego gminy, wskazane zostaly pozgdane praktyki inwestorskie
i projektowe umozliwiajace m.in. zachowanie tradycyjnego krajobrazu wsi.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

l. Warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania  przedsiewziecia, ze szczeqodlnym uwzglednieniem
koniecznosci__ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw

sasiednich:

1. Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od
6:00 do 22:00.

2. W przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakdw, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczes$niej niz 3 dni
przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéow awifauny, nalezy
zaprzestac prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia
miodych z gniazd.
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3. Projektowang zabudowe zaopatrywac z sieci wodociggowej, natomiast scieki bytowe
powstajgce w zwigzku z eksploatacjg projektowane] zabudowy, do czasu budowy
gminnej sieci  kanalizacyjnej, odprowadza¢ do szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

4. Zanieczyszczone masy ziemne z wykopow rozdysponowaé¢ w granicach
przedmiotowych nieruchomosci gruntowych wytacznie w iloéciach niepowodujacych
zmiany istniejacej rzezby terenu.

5. Zakazuje sie usuwania jakichkolwiek drzew oraz krzewow rosngcych na terenie
objetym zamierzeniem inwestycyjnym, w tym réwniez drzewostanu pozostajgcego
w kolizji z planowana realizacjg zjazdu z drogi publicznej na teren dziatki. Zakaz
obejmuje wszelkie dziatania skutkujgce trwatym usunieciem drzew lub naruszeniem
ich systemdw korzeniowych, pni oraz koron, niezaleznie od etapu realizacji inwestycji.

6. Zaplecze budowy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przedostania sie substancji
ropopochodnych do gruntu i wod.

7. Naprawe sprzetu i urzgdzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy

wykonywac tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed

skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

Odpady magazynowac selektywnie i przekazywac uprawnionym odbiorcom.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda

gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére beda regularnie

oprézniane przez uprawnione podmioty.

10. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposéb niezorganizowany do gruntu
w granicach dziatki.

11.Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w $rodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiadajg inwestorzy.

lll. W_dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa

w_art. 72 ust. 1 ustawy oo$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania

w zakresie ochrony srodowiska:

©®

Projektowane budynki mieszkalne (do 60 szt.) wykonac jako niepodpiwniczone.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa
00$ i jest to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

Zgodnie z zalgcznikiem do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) planowanej zabudowy nie mozna
zaliczy¢ do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia powaznej awarii.
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Gtéwnym zagrozeniem moze by¢ wystapienie pozaru. Powstanie pozaru moze nastgpi¢
poprzez niezgodny z instrukcjg sposéb eksploatacji urzgdzen. W tym przypadku bardzo duza
role odgrywa tu Swiadomo$¢é domownikow.

W wyniku powstania pozaru nastapi niezorganizowane uwolnienie do $rodowiska gazow
cieplarnianych zwigzanych ze spalaniem materiatow, z ktérych wykonany zostanie obiekt.

W przypadku wystgpienia pozaru podjeta zostanie sitami wtasnymi natychmiastowa akcja
ratowniczo-gasnicza z rownoczesnym wezwaniem Paristwowej Strazy Pozarnej.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej ( Dz.U. z 2025 r., poz. 112) i rozumie sie przez
nig zdarzenie zwigzane =z dziataniem sit natury, w szczegolnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystgpowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach izbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu.

Miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia znajduje sie w klimatycznej strefie
umiarkowanej cieptej (klimat przej$ciowy). Projektowane przedsiewziecie znajduje sie poza
zasiegiem wod morskich.

Mozliwe katastrofy naturalne to silne wiatry, w ktérych wyniku moze zosta¢ zerwany dach,
oddziatywanie takie same jak w przypadku katastrofy budowlane;.

Biorgc pod uwage wielko$¢ planowanej inwestycji oraz zakres prac w niej prowadzonych
w przypadku wystagpienia katastrofy naturalnej (kleski zywiotowej) powyzsze przedsiewziecie
nie begdzie miato istotnego znaczenia dla wptywu na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym wystgpienie zjawisk takich jak wstrzasy sejsmiczne, huragany czy
sztormy jest mato prawdopodobne lub nierealne. Zgodnie z danymi pochodzacymi
z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego -
Panstwowego Instytutu Badawczego, na terenie gminy Bedzino, a wiec réwniez w miejscu
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia, nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone
osuwiskami.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.), niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czeéci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementow urzadzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow; nie jest
katastrofg budowlang: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany,
nadajgcego sig do naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkami; iawaria instalacji. Projektowane przedsiewziecie
zostanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy. Prawidtowo przeprowadzony proces budowlany
projektowanego przedsigwziecia ograniczy do minimum ryzyko wystapienia katastrofy
budowlane;.

Podkresli¢ nalezy, ze katastrofa budowlana musi mie¢ charakter gwattowny, czyli nagtly
I niespodziewany. Budynki mieszkalne powinny zostaé zaprojektowane i wykonane zgodnie
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z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia, wiedze oraz doswiadczenie.

Instalacji nie grozi powazna awaria budowlana, nawet przy zawaleniu dachu oprécz
niezorganizowanych emisji pytu nie przewiduje sie innych emisji.

Zapobieganie wystgpieniu katastrofy budowlanej wigza¢ sie bedzie z okresowym
kontrolowaniem stanu technicznego zaréwno obiektow jak i urzadzen instalacji. Kontrole
przeprowadzane beda przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci. Po wykryciu ewentualnych usterek i awarii beda one usuwane.

Ze wzgledu na lokalizacje i lokalny charakter inwestycji nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

V. Nie naklada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Vil.Nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia ponownej _oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w_sprawie wydania_decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 28.04.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 30.04.2025 r.),
ztozonego przez Mateusza Samsona, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan
dziatajgcego z petnomocnictwa firmy ,SAD" Sp. z o.0. w Dworku z siedzibg Dworek 1A,
76-038 Dobrzyca, ktéry wystgpit do Wodjta Gminy Bedzino o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwg: ,Budowa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo, gmina
Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo zachodniopomorskie”.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:

1. Karte informacji przedsiewzigcia, zwanej dalej ,kip”

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujgcej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktéorym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgce] czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z =zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
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mape sporzgdza sie¢ na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4. wypisy z rejestru gruntéw,

5. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

6. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za petnomocnictwo,

7. petnomocnictwo udzielone na rzecz Mateusza Samsona, os. Powstaricéw Warszawy
6/24, 61-656 Poznan.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy 0o$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko.

2. przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z dnia 26.09.2019 r.), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigewzigcia na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wtasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postepowania administracyjnego
strony postepowania byty zawiadamiane w drodze obwieszczenia.

Obwieszczenia zamieszczono:
* w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
¢ atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Kiszkowo i Sotectwo Skrzeszewo.

W dniu 08.05.2025 r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.
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Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 008, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy o00$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 0os zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
21.05.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 26.05.2025 r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.88.2025.DL wezwat Woéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonej karty
informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 29.05.2025 r. Wo6jt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia, okreslajac
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 28,05.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.138.2025.NK wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz natozyt zakres
raportu oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 03.06.2025 r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej
przedsiewziecia w postaci inwentaryzacji przyrodnicze;.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej w postaci
inwentaryzacji przyrodniczej, pismem z dnia 09.06.2025 r. Woéjt Gminy Bedzino przestat
uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
04.04.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 09.04.2025 r.) znak sprawy
SK.ZZS.4901.56.2025.1W wezwat Woéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej karty
informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 09.06.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 11.06.2025 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
16.06.2025 r. Woéjt Gminy Bedzino przestal uzupelnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 01.07.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.138.2025.NK.2 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
02.07.2025r. znak sprawy SK.ZZ$.4901.88.1.2025.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsigwziecia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie zajat stanowiska w ustawowym
terminie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00$, uznaje sie za brak uwag i zastrzezen.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Postanowieniem z dnia 24.07.2025 r., znak sprawy PP.6220.12.2025 Wojt Gminy Bedzino
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 24.07.2025 r. obwieszczeniem zawiadomit strony
o0 podjetych czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem 2z dnia 24.07.2025 r. zawiesit postepowanie do czasu
przedtozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 13.08.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.08.2025 r.) inwestor przestat do
tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na s$rodowisko, wraz z wnioskiem inwestora

0 Zmiane nazwy przedsiewziecia.

Postanowieniem z dnia 21.08.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podjat postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa:
»Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo,
gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie”.

W dniu 21.08.2025 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino
zawiadomit, ze w dniu 13.08.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 19.08.2025 r.)
wptyngt raport o odziatywaniu na sSrodowisko planowanego przedsiewzigcia pod nazwag
»Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo,
gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie” w toku postepowania
wszczetego na wniosek ztozony przez Mateusza Samsona, os. Powstancéw Warszawy 6/24,
61-656 Poznan dziatajacego z petnomocnictwa firmy ,SAD" Sp. z 0.0. w Dworku, Dworek
1A, 76-038 Dobrzyca z dnia 28.04.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 30.04.2025r.)
0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego

przedsiewziecia.
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Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, dnia 21.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino zwrocit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie
$rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy o00S,
obwieszczeniem z dnia 21.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o:
e przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia,
e organie wlasciwym do wydania decyzji;
e organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 008;
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktorym jest ona wytozona do wgladu;
e mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
sktadania, to jest od 26.08.2025 r. do 25.09.2025 .
e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
e atakze na tablicach ogloszen w Sotectwie Kiszkowo i Sotectwie Skrzeszewo.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 30.09.2025 r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 01.10.2025 r.) znak sprawy WST-K.4221.88.2025.KK wezwat Woijta
Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko.

Pismem z dnia 06.10.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko, okreslajgc zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 14.10.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 15.10.2025 r.) inwestor
przedstawit uzupetienie do raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W zwiazku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, pismem z dnia 17.10.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat
uzupelnienie przedtozonego raportu o odzialywaniu przedsiewziecia na Ssrodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Pismem z dnia 21.10.2025 i 24.10.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 27.10.2025 r.)
inwestor przedstawit uzupetnienie do raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko.
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W dniu 31.10.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie przedtozonego raportu
0 odzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 19.11.2025 r. znak sprawy WST-
K.4221.88.2025.KK.2 wezwatl ponownie Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia
przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 21.11.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, okre$lajgc zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

W dniu 18 listopada 2025 r. wplynely od inwestora wnioski o udzielenie informagii
dotyczacych planowanego przeznaczenia terenu oraz funkcji zabudowy dla dziatki nr 121
obreb Kiszkowo.

W dniu 18.11.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.11.2025 r.) inwestor przediozyt
dodatkowe wyjasnienia i uzupetnienia do raportu 0o$, obejmujace m.in. wariant alternatywny
planowanego przedsiewziecia.

Nastepnie, pismem z dnia 24.11.2025 r., organ udzielit informacji dotyczacych przeznaczenia
terenéw sgsiednich oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w otoczeniu dziatki nr

121 obreb Kiszkowo.

W dniu 24.11.2025 r. inwestor wystgpit z wnioskiem do Urzedu Gminy Bedzino o udzielenie
informacji i wyjasniern dotyczacych infrastruktury technicznej oraz mozliwosci obstugi
planowanej inwestycji.

W dniu 27.11.2025 r. na wniosek inwestora, Organ udzielit wyjasnien dotyczacych
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz planowanego zagospodarowania terenu objetego
inwestycja.

W dniu 04.12.2025 r. inwestor skierowat do organu kolejny wniosek o udzielenie informacji
dotyczgcych mozliwosci podtgczenia planowanej inwestycji do sieci kanalizacji sanitarne;.

Pismem z dnia 12.12.2025 r. organ wskazal, iz istniejgca sie¢ kanalizacyjna posiada
ograniczong przepustowos¢, wobec czego nie sg wydawane warunki techniczne na
podigczenie nowych obiektéw budowlanych, udzielajgc w ten sposéb odpowiedzi na
wniesiony wniosek.

W dniu 15.12.2025 r. inwestor przedtozyt dodatkowe wyjasnienia i uzupetnienia do raportu
00S.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu o odziatywaniu
przedsigwziecia na érodowisko, pismem z dnia 19.12.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat
uzupetnienie przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewzigecia na Srodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 16.01.2026 r. znak sprawy WST-
K.4221.88.2025.KK. wezwat ponownie Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonego
raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 21.01.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 30.01.2026 r. r. (data wptywu do tutejszego urzedu 02.02.2026 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do raportu o odziatywaniu przedsiewzig¢cia na srodowisko.

W  zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, pismem z dnia 04.02.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino przestat
uzupetnienie przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 27.02.2026 r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 02.03.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.88.2025.KK.4 uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsigwziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT II).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008,
obwieszczeniem z dnia 05.03.2026 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia:
e organie wtasciwym do wydania decyzji;
e organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 008;
¢ mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw;
e sposobie i miejscu skfadania uwag i wnioskéw, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
skfadania, to jest od 11.03.2026 r. do 10.04.2026 r.
¢ organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Kiszkowo i Sotectwie Skrzeszewo.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 13.04.2026 r. zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 13.04.2026 r. zawiadomit strony postepowania, ze
zostato zakonczone postepowanie dowodowe w przedmiotowe] sprawie. Informujgc
jednocze$nie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie.
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Do dnia wydania decyzji nie wplynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

» informacje okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko,

> uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 27.02.2026 r. znak
sprawy WST-K.4221.88.2025.KK 4,

» opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 02.07.2025 r.
znak sprawy SK.ZZ$.4901.88.1.2025.DL

» szczegbtowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie zespotu do 60 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
na dziatce nr 121, obreb Kiszkowo, gmina Bedzino, powiat koszalifiski, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Inwestycja obejmuje wykonanie drég wewnetrznych, sieci
wodociggowej oraz infrastruktury elektroenergetycznej. Scieki bytowe beda odprowadzane
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej.

Teren inwestycji stanowig obecnie grunty rolne potozone w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W ramach postepowania przeprowadzono ocene
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. Do realizacji przedsiewziecia wybrano
wariant Ill, przewidujagcy budowe do 60 budynkéw mieszkalnych jako wariant
najkorzystniejszy dla srodowiska.

Przyjete rozwigzania projektowe ograniczajg wptyw inwestycji na s$rodowisko poprzez
minimalizacje emisji hatasu i zanieczyszczen, zachowanie terenéw biologicznie czynnych
oraz ochrong walorow krajobrazowych i przyrodniczych. Realizacja przedsiewziecia nie
spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko przy zachowaniu
warunkow okreslonych w decyzji Srodowiskowe;.

Dziatki inwestycyjne nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaé¢ sie emisji hatasu, wynikajacej
przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw transportowych. Ze
wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy wystgpi rowniez
niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem
I wykorzystaniem na budowie materiatdbw budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie
budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krotkotrwate, ograniczone bezposrednio do
terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu ograniczenia
hatasu, prace prowadzone bedg "tgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co
wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtownym Zrédlem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowg, ktora stanowi niewielkie
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zrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg oddziatywania
ograniczony bedzie do terenu dziatki objetej niniejszym wnioskiem. Biorgc powyzsze pod
uwage nie przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita uciazliwosci dla
terendw sasiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustyczne;.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego
materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony warstwa folii, co zapobiegnie bezposredniej
migracji m.in. substancji ropopochodnych, w przypadku wstapienia awarii. Podczas fazy
budowy beda produkowane takze niewielkie ilosci sciekdw bytowych, w zwigzku z tym
planuje sie zastosowanie przenosnych toalet typu TOI-TOIl. Wytwarzane na etapie realizacji
przedsiewziecia odpady beda magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach,
kontenerach w wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane podmiotom posiadajgcym
stosowne uprawnienia. Masy ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach
przedmiotowej dziatki. Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem
inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopdw.

Gtéwnym aktem prawnym regulujagcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie pozby¢ lub do ktérych pozbycia sie
jest obowigzany.

W mysl zapisow art. 16. ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzic
w sposob zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska, w szczegolnosci
gospodarka odpadami nie moze:
1) powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowadé ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywolywa¢ niekorzystnych skutkow dla terendw wiejskich [ub migjsc
0 szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Z odpadami nalezy postepowac w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone s$rodowiska zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, w mys| ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska i ustawy o odpadach. Ustawa ta wprowadza réwniez hierarchie
sposohow postepowania z odpadami. W pierwsze] kolejnosci nalezy zapobiegac
powstawaniu odpadow, nastepnie zweryfikowaé czy mozna przygotowaé je do ponownego
uzycia.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia przewiduje sie powstawanie odpadow zwigzanych
gtéwnie z bytowaniem mieszkancéw, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady
komunalne tagcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Podczas budowy powstang odpady z prowadzonych prac budowalnych oraz odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Bedg to gtéwnie odpady
klasyfikowane w grupie 17 — odpady z budowy, remontdow i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witaczajac glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych).

W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktore
zaliczane sg do grupy 15 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania,
materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach. Do tych odpadéw naleze¢
beda m.in. opakowania po materiatach budowlanych (np. worki papierowe po cemencie).
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W trakcie budowy inwestycji powstawaé rowniez bedg odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego.

W trakcie prowadzonych robét budowlanych odpady powstawac¢ bedg na placu budowy
oraz jego zapleczu. Wytworzone w czasie budowy odpady bedg wstepnie selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach specjalnie przeznaczonych do zbierania odpadéw
budowlanych takich jak: kontenery i worki typu BIG-BAG, ktére beda ustawione na placu
budowy.

Wszystkie wytworzone odpady bedg przekazane uprawnionym odbiorcom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia na zbieranie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw.

W celu ograniczenia powstawania odpadow budowlanych, materiaty budowlane powinny by¢
odpowiednio przechowywane i zabezpieczone przed zamakaniem.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na $srodowisko w trakcie realizacji inwestycji.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o odpadach wprowadza sie nastepujgca hierarchie sposoboéw
postepowania z odpadami:

1. zapobieganie powstawaniu odpadow,

2. przygotowywanie do ponownego uzycia,

3. recykling,

4. inne procesy odzysku,

5. unieszkodliwianie.

Odpady beda przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku. W przypadku braku
mozliwosci odzysku odpady bedg przekazywane do unieszkodliwienia.

W zwiagzku z powyzszym nie przewiduje sie bezposredniego negatywnego oddzialtywania
inwestycji, w zakresie gospodarki odpadami na okoliczne srodowisko przyrodnicze.

Podsumowujac w trakcie uzytkowania projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z racji jej przeznaczenia, przewiduje sie wytwarzaniem odpaddw z grupy: 15,
17 i 20, ktére bedg magazynowane w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach
i podobnie jak w przypadku etapu realizacji, beda regularnie oprdzniane, a ich zawarto$c
bedzie przekazywana firmie posiadajacej stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami.

Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z istniejgcego wodociggu gminnego,
natomiast na etapie eksploatacji inwestycji, powstajace w zwigzku z eksploatacjg
projektowanej zabudowy $cieki bytowe, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacyjnej,
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, systematycznie
opréznianych przez uprawnione podmioty, co wskazano jako warunek realizacji inwestycji.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zaplanowano tak, jak w stanie istniejgcym,
do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady bedg magazynowane
selektywnie w kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.
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Analiza oddziatywania przedsiewziecia wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na
Srodowisko, w tym na wody powierzchniowe i podziemne.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
,Koszalinski Pas Nadmorski’. Zgodnie z zapisem zawartym w § 2 ust. 2 oraz zatgcznikiem
| uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r.,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ,ustawy 00$”. Zastosowanie
odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko, ktoéra wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, dalej raport 00$, wynika, iz
planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie kontynuacje istniejace;j
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. potwierdza réwniez fakt, iz do terenu inwestyc;ji
doprowadzono gminng sie¢ wodociggowa. Nalezy doda¢, ze z przeprowadzone] na
potrzeby raportu oo$ analizy wptywu inwestycji na tad przestrzenny i krajobrazu wsi
Kiszkowo wynika, ze zabudowa bedzie widoczna gtéwnie w granicach dziatki oraz w jej
najblizszym otoczeniu, przy znaczgcym ograniczajacym wptywie istniejacych zadrzewien
liniowych i obszarowych. Ponadto istniejgca zadrzewiona cze$¢ dziatki oraz zadrzewienia
otaczajgce miejscowosé stanowig skuteczng bariere widokowg, ograniczajgca ekspozycje
nowej zabudowy w dalekich panoramach krajobrazu rolniczego. Zastosowanie tradycyjnych
form architektonicznych (proporcje bryty, dachy spadziste o odpowiednich katach
nachylenia, materiaty nawiazujgce do lokalnej zabudowy) pozwoli na harmonijne wpisanie
nowych budynkéw w krajobraz kulturowy wsi, zgodnie z wytycznymi studium dla ochrony
krajobrazu wiejskiego. Jednoczesnie krajobraz miejscowosci Kiszkowo nie zostat uznany za
krajobraz ~ priorytetowy ~w  projekcie  Audytu  krajobrazowego  wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie negatywnie oddziatywaé na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych. Co prawda projektowane przedsiewziecie nie przewiduje koniecznosci
przeprowadzania wycinki drzew i krzewdw, niemniej jednak niniejszym postanowieniem
wprowadza sie zakaz usuwania drzew oraz krzewow rosngcych na terenie objetym
zamierzeniem inwestycyjnym, w tym réwniez zakaz wycinki drzewostanu pozostajgcego
w kolizji z planowang realizacjg zjazdu z drogi publicznej na teren dziatki. Zakaz obejmuje
wszelkie dziatania skutkujace trwatym usunigciem drzew lub naruszeniem ich systemow
korzeniowych, pni oraz koron, niezaleznie od etapu realizacji inwestycji.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne (poza
obrysem projektowanych budynkéw), ograniczag sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu
pod realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociggowa, gazowa oraz bezodptywowe
zbiorniki na $cieki bytowe). Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz
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teren inwestycji jest réwninny, w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i tutejszego organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ réwniez negatywnego wplywu na stan
srodowiska gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki zostang
podigczone do istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, a $cieki odprowadzane bedg do
zbiornikow  bezodptywowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda
powierzchniowo w obrebie dziatki. W ramach inwestycji nie przewiduje sie takze realizacji
podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych. W zwigzku z tym, nie dojdzie do ingerenc;i
w zwierciadto wod podziemnych na etapie budowy przedsiewzigcia, a tym samym zmiany
stosunkéw wodnych. Biorgc pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty nie
wptyng na przeptyw wod, a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie
ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatka objeta wnioskiem zlokalizowana jest w odlegto$ci ponad 2,7 km od linii brzegowej
Battyku, poza granicami pasa technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od
granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepuja brzegi klifowe. Co prawda najblizszy ciek
wodny, tj. rzeka Czerwona, zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 80 m od granicy terenu
inwestycyjnego, niemniej jednak budynki projektowane sg w potudniowej czesci dziatki,
w odlegtosci wiekszej niz 100 m od ww. rzeki. Wobec tego dotrzymane zostang odlegtosci
wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych elementéw $rodowiska.

Planowane przedsigwziecie nie wpisuje sie réwniez w pozostate zakazy obowigzujgce
w ,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczgce zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
wydobywania do celéow gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu, likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych. Z przedtozonej
dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na
ochrone przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 2,7 km od terenu inwestycji nie
wystepujg inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.), takie jak: parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu
oos, ustalono, ze skfad florystyczny terenu jest ubogi. Zgodnie z informacjami zawartymi
w przedtozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystepowania
chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, siedlisk przyrodniczych z zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkéw z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe;.
Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na gruntach klasy
S-RIVa oraz S-RV, w otoczeniu drzew, na ktorych istnieje mozliwo$¢ wyprowadzania legéw
przez awifaung, w przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakéw,
czynnosci te nalezy prowadzi¢ wylgcznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy wykona¢ nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, prace nalezy wstrzymaé do
czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie sig¢ w granicach dziatki inwestycyjne;j,
wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi
inwestycjami o podobnym charakterze.
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Projektowany sposéb ogrzewania budynkéw jednorodzinnych (np. pompy ciepta, kotty
gazowe/kotty na pellet) nie spowoduje istotnego oddziatywania na jakosc¢ powietrza, réwniez
w zakresie emisji gazow cieplarnianych. Uwzgledniajgc powyzsze, przedmiotowa inwestycja
nie wptynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie takich zmian.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania
inwestycji na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00§”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za pos$rednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust.
3 ustawy o008, od organu, ktory wydat decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okre$lone w tej decyzji.

Zalacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
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Otrzymuja:

1. ,SAD” Sp. z 0.0. w Dworku, Dworek 1A , 76-038 Dobrzyca

petnomocnik: Mateusz Samson, os. Powstaricow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan
2. ala, AO (94-31-62-555)

Z up, WOJTA
ZASTEPCA WOJTA
M
Anna Pietkowska

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

Parsety i Wieprzy w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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GMINY BEDZINC

ED Z ,“\,l (_)M':" Zalacznik nr 1 do decyzji
/0j. zachodniopomOF=ElE o $rodowiskowych uwarunkowaniach

znak: PP.6220.12.2025 z dnia 21.05.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.

22024 r., poz. 1112 z pdzn.zm.)

Planowane przedsiewziecie polega na budowie do 60 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce nr. 121, obreb
Kiszkowo, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie. W ramach
inwestycji przewiduje sie réwniez realizacje drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych,
miejsc parkingowych oraz sieci i przytgczy infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej
i elektroenergetycznej.

Budynki mieszkalne bedg posiadaty zréznicowane wymiary i ksztatty, dostosowane do
parametréw oraz uktadu wydzielonych dziatek. Wysoko$¢ budynkéw w kalenicy wyniesie do
do 9 m. Przewiduje sie realizacje budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, bez

podpiwniczenia.

Powierzchnia catkowita dziatki wynosi ok.20,51 ha. Powierzchnia zabudowy wyniesie ok.
6600m2, natomiast powierzchnie utwardzone ok. 1560 m? Powierzchnia biologicznie czynna
pozostanie na wysokim poziomie i wyniesie ok. 180 909 m?. Inwestycja realizowana bedzie
etapowo, a szczegdtowy harmonogram prac uzalezniony bedzie od realizacji
poszczegolnych obiektow przez indywidualnych inwestorow.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Obszar przedsiewziecia stanowig obecnie grunty rolne oraz czesciowo tereny zadrzewione
i zakrzewione. Zalesienie czesci dziatki oraz istniejace zadrzewienia zostang zachowane
i wytaczone z zagospodarowania, petnigc funkcje bufora krajobrazowego oraz ograniczajgc
ekspozycje nowej zabudowy w krajobrazie.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski’. Realizacja inwestycji nie bedzie powodowata znaczgcego
negatywnego oddziatywania na cele ochrony tego obszaru. Zachowanie istniejgcych
zadrzewien oraz ograniczenie intensywno$ci zabudowy pozwoli na utrzymanie waloréw
krajobrazowych terenu. W promieniu do ok. 2,7 km od terenu inwestycji nie wystepujg inne
formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody ani parki narodowe.

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowata znaczacego negatywnego oddziatywania
na lokalng faune i flore.

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z istniejacej sieci wodociggowej, na podstawie
indywidualnych warunkoéw technicznych wydawanych przez operatora sieci. Na terenie
inwestycji nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej o odpowiedniej przepustowosci, wobec
czego Scieki bytowe odprowadzane bedg do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw, opréznianych przez uprawnione podmioty.
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Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda powierzchniowo w granicach dziatki
inwestycyjnej, bez zmiany istniejgcych stosunkéw wodnych. Ze wzgledu na brak
podpiwniczenia oraz niewielki zakres robot ziemnych nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania inwestycji na $rodowisko gruntowo- wodne.

W trakcie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ beda odpady zwigzane z pracami
budowlanymi oraz odpady komunalne. Odpady bedg magazynowane selektywnie,
w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo — wodne,
a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia. Masy ziemne
z wykopdw zostang zagospodarowane w granicach dziatki inwestycyjnej.

Na etapie realizacji inwestycji moga wystapi¢ krotkotrwate oddziatywania w postaci emisji
hatasu, spalin oraz zapylenia zwigzane z praca sprzetu budowlanego i transportem
materiatow. Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny, odwracalny i ograniczony do
czasu prowadzenia robot budowlanych. Na etapie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie
powodowac ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na skale, charakter oraz lokalizacje przedsigwziecia nie przewiduje sie wystapienia
znaczacego negatywnego oddziatywania na $rodowisko, zdrowie ludzi ani obszary
chronione, w tym obszary Natura 2000.



