WwOJT GMINY BEDZINO
76-037 BEDZINO 18
Woj. zachodniopomorskie S, i o - 20251
PP.6220.1.2024

DECYZJA

Na podstawie

+ art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz.572), zwanej
dalej kpa

* art. 71 ust. 1iust 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 00§

+ atakze § 3 ust 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku tukasza Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo dziatajacego z petnomocnictwa Paul
Alexander Laschinsky, Ederkopfweg 23, 13853 Berlin z dnia 10.01.2024r. o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa ,,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, na dziatkach w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalinski,
wojewodztwo zachodniopomorskie”

Lokalizacja inwestycji: dziatki nr 434/13, 434/12, 434/7, 434/8, 434/14 obreb ewidencyjny Bedzinko, gm. Bedzino.

USTALAM
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczng, na dzialkach w obrebie Bedzinko, gmina

Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie”

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

W ramach projektowanego przedsiewziecia inwestor zaklada budowe do 4 doméw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacq infrastrukturg techniczna, na dziatkach ewidencyjnych w obrebie Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski,
woj. zachodniopomorskie. Lokalizacja inwestycji: dziatki nr 434/13, 434/12, 434[7, 434/8, 434/14 obreb ewidencyjny
Bedzinko, gm. Bedzino.

Planowane przedsiewziecie obejmuje:

a) wykonanie do 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zagospodarowanie terenu z: uktadem drog, parkingéw, dojazdow i ciagdw pieszych,

¢) wykonanie do 4 zbiomikow bezodplywowych na Scieki o pojemnosci do 10 m3, wykonanych z tworzywa sztucznego
lub betonowych,

d) wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (przylacza i instalacje zewnetrzne): sieci wodociggowej, sieci
gazowej, docelowo kanalizacji sanitarnej, sieci elektrycznej zasilania i oSwietlenia oraz opcjonalnie sieci
teletechnicznej,

Przewiduje sie wykonanie do 4 budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na fundamentach,
z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachowkag lub blachodachowka, Zaktada sie, ze
pojedynczy dom posiadal bedzie maksymalnie 2 kondygnacje naziemne i maksymalng wysoko$¢ wynoszacg 10 m n.p.t.
Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 220 m?. Dla kazdego z projektowanych budynkéw zaplanowano realizacje terenow
utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m2.
Calkowita powierzchnia dzialek objetych planowanym zamierzeniem inwestycyjnym wynosi 6941,93 m? (0,694 ha).
Dodatkowo, na obszarze dziatki nr 434/6 obr. Bedzinko o powierzchni 1262,14 m?, zostala zrealizowana zabudowa
mieszkaniowa.



Parametry planowanej zabudowy:

= calkowita wysokos¢ budynku: do 10 m n.p.t.

= technologia wykonania: murowano — zelbetowa, prefabrykowana lub drewniana
= dach: dwuspadowy lub wielospadowy

= powierzchnia zabudowy budynkiem: do 40 % powierzchni dziatki

= powierzchnia biologicznie czynna: min. 40 % powierzchni dziatk

Il. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
ze szczegdblnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobhéw
naturalnych i zabytkoéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéow

V.

sagsiednich:

Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

W przypadku rozpoczecia robot ziemnych w okresie legowym ptakow, czynno$ci te mozna prowadzi¢ wytacznie po
wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzic nie wezesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, nalezy zaprzestac prowadzenia prac do czasu
stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Scieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, do czasu budowy gminnej sieci
kanalizacyjnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, systematycznie oproznianych przez
uprawnione podmioty.

Zachowac szczegolng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy; sprawdzenia,
czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajq ustalone wymagania ochrony $rodowiska
dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materialow, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami nie doszlo do skazen
i zanieczyszczen gruntu.

Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych, a w przypadku
wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunaé wyciek np. za pomoca sorbentow. Zuzyty
sorbent przekaza¢ do utylizacji.

W przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego
obszaru.

Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupelnianie paliwa na terenie budowy mozna wykonywac tylko w miejscach do
tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem srodowiska gruntowowodnego.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym i ktére beda regularnie oprézniane przez uprawnione podmioty.

Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze. Odpady
nalezy regularnie oddawaé¢ do utylizacji.

10.Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz ewentualne szkody w $Srodowisku

gruntowo-wodnym, powstale w wyniku realizacji inwestycji odpowiada bezposrednio inwestor i wykonawca
planowanej budowy,

11. Jakakolwiek przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
12. W celu odwadnia wykopéw budowlanych, konieczne jest uzyskanie zgody wodnoprawnej.

i

W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 008),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 4 szt.) wykonac jako niepodpiwniczone.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1396) i jest to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie procesu



przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych substancii,
prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem. Projektowane przedsiewziecie z uwagi na jego zakres obejmujacy budowe i eksploatacje
budynkow mieszkalnych nie niesie za sobg ryzyka wystapienia powaznej awarii.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie
kleski zywiotowej (Dz. U. z 2014 r., poz. 333, ze zm.) i rozumie sig przez nig zdarzenie zwigzane z dzialaniem sit natury,
w szczegolnosci wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikow, chorob rodlin lub zwierzat albo
chorob zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego Zywiolu. Projektowane przedsiewzigcie nie bedzie realizowane na terenie
0 szczegolnym zagrozeniu wystapienia katastrofy naturalnej.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z 2016
r, poz. 290, ze zm.), niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych
elementow rusztowan, elementow urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdw; nie jest katastrofq
budowlang; uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego sie do naprawy lub wymiany,
uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami; iawaria instalacji. Projektowane
przedsigwziecie zostanie zrealizowane zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tego aktu
prawnego, w zwigzku z czym inwestycja nie stanowi przedsiewziecia o duzym ryzyku wystapienia katastrofy budowlane;.

Planowane obiekty nie sq zaliczane do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakfadu
o0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016 nr 0 poz. 138).

Rodzaj zaplanowanych prac, jak i calos$é przedsiewziecia nie przewiduje sytuacji, w ramach ktorych moze dojs¢ do
powaznej awarii przemystowej. Niemniej jednak ze wzgledu na stosowanie w trakcie prac sprzetu mechanicznego
napedzanego paliwem zawierajgcym komponenty ropopochodne, nalezy szczegblng uwage zwrocic na zabezpieczenie
sprzetu przed ewentualnym wystapieniem niekontrolowanych wyciekéw paliwva. W celu przeciwdziatania tego typu
zdarzeniom nalezy wykorzystywac do prac w pelni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadzac kontrole ich stanu oraz
w obrebie przedsiewziecia zabezpieczy¢ materialy i srodki (sorbenty) do likwidacji ewentualnego wycieku paliwa.

Ponadto, zawsze istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscia wystapienia awarii, katastrofy naturalnej lub budowlanej.
Dlatego w trakcie realizacji przedsiewziecia wazne jest utrzymanie reziméw technologicznych, stafej kontroli maszyn
i sprzetu, kontroli jakosci wykonywanych robot oraz kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. Projektowana
inwestycja nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii, a ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej lub budowlanej jest
stosunkowo niskie.

W trakcie eksploataciji nie bedzie wystepowato ryzyko prowadzace do powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi
lub srodowiska.

Podsumowujac, analizowane przedsiewziecie, nie jest narazone na ryzyko wystapienia powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddzialywania
przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialtywania
inwestycji na srodowisko.
VI Nie nakfada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.
VIl.  Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
VIIl.  Nie stwierdza sie konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w ramach

postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o



ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1222)
UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 10.01.2024r. tukasza Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo dziatajacego z petnomocnictwa
Paul Alexander Laschinsky, Ederkopfweg 23, 13853 Berlin o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pod nazwg; ,,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna, na dziatkach w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie”

Do wniosku o wdanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1) karte informacyjna przedsiewziecia, zwanej dalej kip”

2) poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej, obejmujacej
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa
w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegloscia, o ktorej mowa
w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sig¢ na podktadzie
wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa w pkt 3;

4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowej w wysokosci 205 zl. za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

6) potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zi. za petnomocnictwo

7) pelnomocnictwo udzielone na rzecz tukasza Czyleko.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:
1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r, poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00s, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, e liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach ogloszen w Solectwie Bedzinko.

W dniu 17.01.2024r.  Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomil, strony postepowania o wszczeciu



postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy o0, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na $rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na $rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 22.01.2024r. znak sprawy WST-K.4220.17.2024.MCD
wezwat do uzupelnienia wyjasnien, ktore s niezbedne do rozstrzygniecia sprawy.

Pismem z dnia 24.01.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia uzupetienia.

Pismem z dnia 26.01.2024r. pelnomocnik inwestora przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupefnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 09.01.2024r. Wojt Gminy
Bedzino przestal uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 09.02.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu
14.02.2024r.) znak sprawy WST-K.4220.17.2024.MCD.2 wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz nalozyl zakres raportu oceny oddzialywania na
srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 13.02.2024r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 19.02.2024r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.24.2024.DL wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydal opinii w przedmiotowe]
sprawie.

Postanowieniem z dnia 27.03.2024r., znak sprawy PP.6220.1.2024 Wo6jt Gminy Bedzino nalozyl obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 29.03.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych czynnosciach
w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 29.03.2024r. zawiesit postepowanie do czasu przediozenia raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na srodowisko

W dniu 07.08.2024r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 09.08.2024r. Woéjt Gminy Bedzino podjal postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg: ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczng, na dziatkach w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat
koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie”

W dniu 09.08.2024r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy 0o$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu 07.08.2024r.
wplynat raport o odzialywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwq ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, na dziatkach w obrebie Bedzinko, gmina
Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo zachodniopomorskie” w toku postepowania wszczetego na wniosek ztozony
przez tukasza Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo dziatajacego z pelnomocnictwa Paul Alexander Laschinsky,
Ederkopfweg 23, 13853 Berlin o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o00s, dnia 09.08.2024r. Wojt Gminy Bedzino zwrocit sig do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.



Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy 008, obwieszczeniem z dnia 09.08.2024r.
Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

- przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia;

— organie wlasciwym do wydania decyzji;

— organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 005;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wytozona do
wgladu;

— mozliwosci skladania uwag i wnioskow;

—  sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od 19.08.2024r.
do 17.09.2024r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Solectwie Bedzinko oraz miejscu realizacji inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 06.09.2024r. znak sprawy WST-K.4221.17.2024.MCD
wezwat do uzupetnienia przediozonego raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 09.09.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonego raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przedtozenia uzupehienia.

Pismem z dnia 26.01.2024r. petnomocnik inwestora przedstawit uzupelienie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko.

W dniu 16.09.2024r (data wplywu do tutejszego urzedu 17.09.2024r.) inwestor przestat do tutejszego urzedu
uzupelnienie raportu o odziatywaniu na srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o0o$, dnia 17.09.2024r. Woéjt Gminy Bedzino zwrocit sig do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Regionalny ~Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia  17.10.2024r. znak  sprawy
WST-K.4221.70.2024. MCD,NK.2 uzgodnit realizacje  przedmiotowego przedsiewziecia i okreslt warunki (zawarte
w sentenciji decyzji — PKT ).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, obwieszczeniem z dnia 22.10.2024r.
Waijt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacie o:

—  przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia;

— organie wlasciwym do wydania decyzji;

— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00S;

— mozliwosci zapoznania sig z niezbedng dokumentacjq sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wylozona do

wgladu;

— mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

— sposobie i migjscu sktadania uwag i wnioskow, zakre$lajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od 29.10.2024r.

do 28.11.2024r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Solectwie Bedzinko oraz miejscu realizacji inwestycji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 22.10.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych czynnosciach
w trakcie postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 04.12.2024r. zawiadomit strony postepowania, ze zostalo zakonczone
postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sig co do
zebranych dowodow i materialdéw oraz zgtoszonych zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postgpowania.



W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:

— informacje okre$lone w raporcie oddziatywania na $rodowisko

— uzgodnienie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska z dnia  17.10.2024r.  znak  sprawy
WST-K.4221.70.2024 MCD,NK.2

— opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia pismem z dnia 13.02.2024r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 19.02.2024r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.24.2024.DL

— szczegolowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa zabudowa realizowana bedzie w formie wolnostojacej.
Planowane przedsigwzigcie obejmuije:
a) wykonanie do 4 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) zagospodarowanie terenu z: uktadem drog, parkingow, dojazdow i ciagdw pieszych,
¢) wykonanie do 4 zbiornikow bezodplywowych na cieki o pojemnosci do 10 m3, wykonanych z tworzywa sztucznego
lub betonowych,
d) wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (przylacza i instalacje zewnetrzne): sieci wodociggowej, sieci
gazowej, docelowo kanalizacji sanitamej, sieci elektrycznej zasilania i oswietlenia oraz opcjonalnie sieci
teletechnicznej,

Przewiduje sie wykonanie do 4 budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na fundamentach,
z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachowka lub blachodachowka. Zaklada sig, ze
pojedynczy dom posiadat bedzie maksymalnie 2 kondygnacje naziemne i maksymalng wysokosé wynoszacg 10 m n.p.t.
Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 220 m?.

Catkowita powierzchnia dzialek objetych planowanym zamierzeniem inwestycyjnym wynosi 6941,93 m? (0,694 ha).
W obrebie dziatek inwestycyjnych wystepuja jedynie grunty orne (RIVb). Obecnie teren inwestycji jest niezabudowany,
dotychczas uzytkowany rolniczo. W jego sasiedztwie wystepujg grunty orne, zabudowania miejscowosci Bedzinko oraz
dziatka drogowa. Dojazd do projektowanych nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne oraz droge
wewnetrzng. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji.

Faza realizacji projektowanego przedsiewzigcia obejmuje prace budowlane ingerujace w $rodowisko naturalne,
jednakze ingerencja ta bedzie zdecydowanie ograniczona do rejonu inwestycji i obejmie dziatania niezbedne z punktu
widzenia procesow technologicznych wlasciwych dla posadowienia projektowanych budynkéw mieszkalnych.

W fazie realizacji projektowanego przedsiewzigcia wystapi zapotrzebowanie na wode, ktéra wykorzystywana bedzie
do celéw budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikéw budowy. Woda dostarczana bedzie za pomoca
beczkowozow. Zuzycie wody na etapie budowy wynika¢ moze z zastosowania zaprawy murarskiej.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi rowniez zapotrzebowanie na paliwa do zasilania srodkow transportu oraz
maszyn budowlanych wykorzystywanych przy budowie projektowanych budynkow i infrastruktury towarzyszacej. llosci
i rodzaj zuzywanych paliw na tym etapie bedg zalezne od liczby pojazdow i urzadzen spalinowych wykorzystywanych
podczas realizacji inwestycji, rodzaju paliwa wymaganego do zasilania wykorzystywanych urzadzen i pojazdow oraz czasu
pracy tych zrodet podczas realizacji inwestycji.

W fazie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na energie elektryczng wykorzystywang na potrzeby pracy
elektrycznych maszyn budowlanych i elektronarzedzi. Teren inwestycji bedzie zasilany w energie elekiryczng
poprzez energetyczna linie kablowa.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa bedzie zaopatrywana w wode z przylgczy wodociggowych z sieci gminnej.
Scieki socjalno-bytowe z projektowanej zabudowy mieszkaniowej beda odprowadzane do sieci gminnej kanalizacji sanitame;
(docelowo), a do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej gromadzone bedq w zbiornikach bezodptywowych.

Etap realizacji przedsiewziecia zwigzany bedzie z typowa emisjg akustyczng i emisjq zanieczyszczen do powietrza
charakterystyczng dla prac budowlanych, wynikajaca z transportu materialow oraz pracy sprzetu technicznego i maszyn.
Jednakze prace realizacyjne prowadzone beda wylacznie w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00, co wskazano jako
warunek realizacji inwestycji. Natomiast materialy sypkie beda transportowane wywrotkami wyposazonymi w oponcze



ograniczajace pylenie. Ponadto wnioskodawca przewiduje podjecie dzialan, majacych na celu ochrong Srodowiska
gruntowowodnego przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Do prac zostanie wykorzystany wylgcznie sprzet sprawny
technicznie. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych typu TOI-TOI. Sktadowanie
materialow i sprzetu budowlanego odbywa¢ sie bedzie na terenie utwardzonym ptytami betonowymi, w obrgbie kazdej
z dziatek inwestycyjnych. Plac budowy zostanie wyposazony w sorbenty, stuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych.

Przewiduije sie, ze w zwiazku z prowadzonymi robotami budowlanymi wytwarzane beda odpady z trzech grup odpadow:

15 — Odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych
grupach;

17 — Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe
i ziemie z terendw zanieczyszczonych);

20 — Odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Odpady beda przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne, wazne zezwolenia na zbieranie i/lub przetwarzanie
odpadéw (uprawnionym podmiotom) lub osobom fizycznym, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktdre osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne nie bedace
przedsiebiorcami moga poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 .
poz. 93). Przekazywanie odpadow odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z pozn. zm.), w tym zgodnie z zasadami prowadzenia ewidencji odpadow
w systemie BDO. Postepowanie ze wszystkimi odpadami opakowaniowymi, w tym po substancjach niebezpiecznych, bedzie
zgodne z ustawg z dnia 13 czerwca 2013 r. o gospodarce opakowaniami i odpadami opakowaniowymi (Dz.U. z 2016 .,
poz. 1863 z pdzn. zm.).

Warunkiem bezpiecznego dla $rodowiska postepowania z odpadami wytworzonymi w fazie budowy jest
w szczegolnosci selektywne gromadzenie odpadow w wyznaczonym miejscu, w sposob uniemozliwiajacy emisje odpadow
do $rodowiska, w tym magazynowanie odpadéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach, w sposéb zabezpieczajacy je
przed wplywem czynnikow atmosferycznych jak i przed dostepem oséb nieupowaznionych oraz zapewnienie
systematycznego odbioru odpadow przez specjalistyczne firmy.

W fazie eksploatacji inwestycji, w zwiazku z uzytkowaniem projektowanych budynkow wytwarzane bedg odpady.
Bedq to typowe odpady powstajace w gospodarstwach domowych zaliczane do grupy 20 — odpady komunalne tgcznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie, w tym odpady z podgrup 20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone
selektywnie (z wylaczeniem 15 01) oraz 20 03 — inne odpady komunalne.

Gospodarka powstatymi w fazie eksploatacji przedsiewziecia odpadami komunalnymi bedzie prowadzona zgodnie
Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Wytworzone odpady komunalne beda
zbierane selektywnie w pojemnikach na odpady komunalne, ktore usytuowane beda na terenie poszczegolnych posesji.
Odbieranie odpadéw komunalnych z nieruchomosci bedzie sie odbywaé z czestotliwoscig zapewniajacq wilasciwy stan
sanitarno-porzadkowy nieruchomosci oraz terenow przeznaczonych do wspoélnego uzytku. Wytworzone odpady komunalne
bedq przekazywanie przedsiebiorcy, z ktorym Gmina zawarta umowe na odbieranie odpadow lub poprzez przekazanie do
punktow selektywnego zbierania odpadow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia glownym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza oraz emisji akustycznej
bedzie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Natomiast oddzialywania wynikajace z ruchu pojazdow w obrebie
wnioskowanej zabudowy bedq mialy charakter niezorganizowany i okresowy.

Planowane budynki jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania
glebokich wykopow. Woda na cele socjalno-hytowe bedzie pobierana z istniejacego wodociagu gminnego. Natomiast na
etapie eksploatacji inwestycji powstajace Scieki bytowe odprowadzane beda do projektowanych szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, zlokalizowanych przy kazdym z budowanych domoéw jednorodzinnych, co pozwoli na unikniecie
zanieczyszczenia wod $ciekami pochodzacymi z projektowanych budynkow. Scieki bytowe odprowadzane beda do ww.
zbiornikow wylgcznie do czasu budowy gminnej sieci kanalizaciji sanitamej, co wskazano jako warunek realizacji inwestycji.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zaplanowano tak, jak w stanie istniejacym, do gruntu. Wytwarzane na etapie
eksploatacji przedsiewziecia odpady beda magazynowane selektywnie w kontenerach, a nastepnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom.



Planowane przedsiewziecie znajduje sie:
- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktora charakteryzuje si¢ dobrym stanem
chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogélny dla JCWPd okreélono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggnigcia
celu srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo.
- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Strzezenica oznaczona kodem
RW600010456129. Jest to naturalna cze$¢ wod charakteryzujaca sie zlym stanem ekologicznym, stanem chemicznym
ponizej dobrego i ztym stanem ogolnym wod. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigciem celow
srodowiskowych.
Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikow
wod $rodladowych i GZWP (Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem ciekow bezposrednio do wod i do
ziemi. Przedsiewziecie nie narusza warunkow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U .2023.335).

Ponadto realizacja przedsigwzigcia, w odniesieniu do osiggnigcia celow srodowiskowych, nie spowoduije istotnych zmian
w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapiq trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczes$nie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany,
Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow wodnych na przedmiotowym
obszarze. Przedsiewzigcie nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na potencjal ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsigwziecia nie narusza celu Ramowej
Dyrektywy Wodnej,

W zwigzku z powyzszym Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Koszalinie uznal, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWP.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski'.
Zgodnie z zapisem zawartym w § 2 ust. 2 oraz zalgcznikiem 1 uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r,,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m. in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ,ustawy 00$". Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, ktora wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko, dalej raport 008 wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wkomponuje sie w przestrzen planowanego zagospodarowania terenu, gdyz tereny wystepujgce w otoczeniu
miejsca realizacji inwestycji, stanowiq obszary istniejacej i planowanej do realizacji zabudowy mieszkaniowej, na ktorg
sktadajg sie budynki mieszkalne oraz gospodarcze. Ponadto obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano jako budynki
o wysokosci do 10 m, ktore wysokoscig bedq nawigzywac do istniejacej i planowanej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe]. Podkreslic nalezy rowniez, ze projektowana wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na
terenach wiejskich. Ponadto krajobraz miejscowosci Bedzinko nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie wyrdzniac
sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddzialywaé na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki drzew i krzewdw, realizacja inwestycji nie spowoduje
ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne



(poza obrysem projektowanych budynkow), ograniczq sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod realizacjg niezbednej
infrastruktury (sie¢ wodociggowa, gazowq oraz bezodplywowe zbiorniki na $cieki bytowe). Majac na uwadze zakres prac
inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji jest rowninny, w ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jak i tut.
organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ rowniez negatywnego wplywu na stan $rodowiska gruntowo-wodnego na
etapie jej eksploataciji. Projektowane budynki nie beda podpiwniczone, podigczone zostang do istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej, a wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak dotychczas, na teren inwestycji. Ponadto projektowane
budynki zostang posadowione ponad zwierciadiem wody gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery w przeplywie
tych wod, jak rowniez nie zajdzie potrzeba statego odwadniania terenu wokadt inwestycji. W ramach inwestycji nie przewiduje
sie takze realizacji podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych. W zwiazku z tym, nie dojdzie do ingerencji w zwierciadto wod
podziemnych na etapie budowy przedsiewziecia, a tym samym zmiany stosunkow wodnych. Biorac pod uwage powyzsze
uznano, ze projektowane obiekty nie wplyna na przeplyw woéd, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich
nie ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sg w odleglosci ponad 3,2 km od linii brzegowej Baltyku, poza granicami pasa
technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestyciji nie wystepuja brzegi klifowe, za$
w odlegtosci 100 m od analizowanych nieruchomosci gruntowych nie wystepujg jeziora, rzeki i inne zbiorniki wodne.
Najblizszy ciek wodny, tj. Doptyw spod Bedzina, przeptywa w odleglosci ok. 1,5 km od granic terenu inwestycyjnego. Wobec
tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych elementow Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostale zakazy obowiazujace w ,Koszalinskim Pasie
Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych,
starorzeczy i obszarow wodno-blotnych. Z przediozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie
wplynie negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 7 km od terenu inwestycji nie wystepuja inne formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, t].), takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu 00$, ustalono, ze skfad
florystyczny terenu jest ubogi, co zwigzane jest glownie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomosci gruntowych. Zgodnie
z informacjami zawartymi w przediozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystepowania
chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, siedlisk przyrodniczych z zalacznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk
gatunkow z zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej. Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na
gruntach ornych, na ktorych istnieje mozliwos¢ wyprowadzania legow przez awifaune, w przypadku rozpoczecia robot
ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosci te nalezy prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk
wykonane zostang nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow awifauny, prace
zostang wstrzymane do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Oddzialywanie przedmiotowej inwestycji zamknie sie w granicach dzialek inwestycyjnych, wobec czego nie bedzie
powodowata kumulacji oddziatywan w powiazaniu z innymi inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany sposob ogrzewania budynkow jednorodzinnych nie spowoduje istotnego oddziatywania na jako$¢ powietrza,
rowniez w zakresie emisji gazow cieplarnianych. Uwzgledniajac powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiany
klimatu oraz nasilanie sie takich zmian.

W toku postepowania, ze wzgledu na jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych
srodkow majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00$". Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od
granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddzialywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania inwestycji na Srodowisko.



Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasigg oddziatywania
przedsiewziecia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
przedsiewziecia na $srodowisko. Nie stwierdzono réwn,ie\i"komecznoéci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

dla planowanej inwestyciji. &
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sent ¢}
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Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do\“‘.%arﬁﬁrzabdm(eggo Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 008.

Zlozenie wniosku powinno nastapic w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy 00§, od organu, ktory wydal decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, Ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w tej decyzji.
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WOJT GMINY BEDZINO
Te=03F ‘BE BZIND 19
woj. zachodniopomorskie

Zatacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.1.2024 z dnia 04.02.2024r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

W ramach projektowanego przedsiewziecia inwestor zaklada budowe do 4 domow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacaq infrastrukturg techniczna, na dziatkach ewidencyjnych w obrebie Bedzinko,
gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie. Lokalizacja inwestycji: dziatki nr 434/13, 434/12,
43417, 434/8, 434/14 obreb ewidencyjny Bedzinko, gm. Bedzino.

Planowane przedsiewziecie obejmuje:
a) wykonanie do 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zagospodarowanie terenu z: ukladem drég, parkingéw, dojazdow i ciagow pieszych,

¢) wykonanie do 4 zbiomikéw bezodplywowych na $cieki o pojemnosci do 10 m3, wykonanych z tworzywa
sztucznego lub betonowych,

d) wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (przylacza i instalacje zewnetrzne): sieci wodociagowej,
sieci gazowej, docelowo kanalizacji sanitarnej, sieci elektrycznej zasilania i oSwietlenia oraz opcjonalnie
sieci teletechniczne,

Przewiduje sie wykonanie do 4 budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na
fundamentach, zdachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachowkg lub
blachodachowka. Zaklada sie, ze pojedynczy dom posiadal bedzie maksymalnie 2 kondygnacje naziemne
i maksymalng wysokos¢ wynoszacg 10 m n.p.t. Maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej pojedynczego
budynku wyniesie 15 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 220 m?.
Dla kazdego z projektowanych budynkéw zaplanowano realizacje terendéw utwardzonych o powierzchni
nieprzekraczajacej 200 m?.

Catkowita powierzchnia dziatek objetych planowanym zamierzeniem inwestycyjnym wynosi 6941,93 m? (0,694
ha). Dodatkowo, na obszarze dzialki nr 434/6 obr. Bedzinko o powierzchni 1262,14 m?, zostata zrealizowana
zabudowa mieszkaniowa.

Parametry planowanegj zabudowy:;
= calkowita wysokos¢ budynku: do 10 mn.p.t.

= technologia wykonania: murowano - zelbetowa, prefabrykowana lub drewniana
= dach: dwuspadowy lub wielospadowy

= powierzchnia zabudowy budynkiem: do 40 % powierzchni dziatki

= powierzchnia biologicznie czynna: min. 40 % powierzchni dziatki

Catkowita powierzchnia dzialek objetych planowanym zamierzeniem inwestycyjnym wynosi 6941,93 m?
(0,694 ha). W obrebie dzialek inwestycyjnych wystepuja jedynie grunty orne (RIVb). Obecnie teren inwestycji jest
niezabudowany, dotychczas uzytkowany rolniczo. W jego sasiedztwie wystepuja grunty orne, zabudowania
miejscowosci Bedzinko oraz dzialka drogowa. Dojazd do projektowanych nieruchomosci zapewniony bedzie
poprzez istniejace drogi gminne oraz droge wewnetrzna. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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