Bedzino, dnia 24 pazdziernika 2025r.
PP.6220.27.2024

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r.
poz.572), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1iust 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), zwanej dalej 00$

o atakze § 3 ust. 2 pkt. 2 w polaczeniu z §3 ust. pkt 52 lit. a) oraz § 3 ust. 1 pkt. 58 lit a) rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na érodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Anny Sobeckiej, ul. Marii Curie-Sklodowskiej 5, 78-200 Bialogard dziatajacej
z pelnomocnictwa GEA ECO-APARTMENTS sp. z 0.0. Katarzyna Rudzka-Kesik, ul. Koszalinska 65, 76-003
Sucha Koszalinska z dnia 23.09.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu 25.09.2024r.) o wydanie decyz;i
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa 4 budynkow (A2,
A3, Ad, A5) ustug turystycznych z apartamentami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, jako kontynuacja inwestycji
polegajacej na budowie zespotu 5 budynkéw ustug turystycznych z apartamentami (A1 — w realizacji) wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci - dz. nr 34/23 i 34/26 obreb 121 Ple$na, gm. Bedzino, powiat
koszalifiski, woj. zachodniopomorskie”.
USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na ,Budowa 4 budynkow (A2,
A3, Ad, A5) ustug turystycznych z apartamentami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, jako kontynuacja inwestycji
polegajacej na budowie zespotu 5 budynkéw uslug turystycznych z apartamentami (A1 — w realizacji) wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci - dz. nr 34/23 i 34/26 obreb 121 Ple$na, gm. Bedzino, powiat
koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

. Rodzaj i miejsce realizac]i przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe czterech budynkéw ustug turystycznych niepodpiwniczonych,
wyposazonych maksymalnie w 3 kondygnacje nadziemne (z czego ostatnig bgdzie stanowi¢ poddasze uzytkowe)
o facznej powierzchni zabudowy wynoszacej 1704 m 2 Nowoprojektowane budynki bgda obiektami o wysokosci
wynoszacej maksymalnie 12 m. W ramach inwestycji zaplanowano rowniez budowe basenu zewngtrznego
o powierzchni 96 m? . Analizowana inwestycja stanowi rozbudowe inwestycji polegajacej na budowie budynku
ustug turystycznych A1, trwajacego na dzialce 34/26 obr. Ple$na, na mocy wydanego przez Staroste
Koszalinskiego w dniu 14 maja 2024 r. pozwolenia na budowe, znak: B.6740.17.2024. WNa.

W obrebie przedmiotowej zabudowy powstanie tacznie 120 lokali oraz 165 miejsc postojowych naziemnych.
W budynkach zaprojektowano wykonanie apartamentow jedno — dwupokojowych, z aneksami kuchennymi oraz
tazienkami. W jednym z budynkow zaprojektowano rowniez lokalizacje obiektu gastronomicznego. Projektowana
wielkosé powierzchni zabudowy wszystkich budynkow wyniesie maksymalnie 2486,30 m2. W ramach inwestyciji
zaplanowano ponadto budowe miejsc parkingowych, ciagéw pieszo — jezdnych, drég wewnetrznych, tarasow,
ogrodzenia oraz sieci i przylaczy wodociagowych, elektroenergetycznych oraz przylacza kanalizaciji sanitarnej.
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Zaopatrzenie projektowanych budynkéw w wode i odbiér $ciekdw sanitamych realizowane bedzie poprzez
gminny system wodociggowo kanalizacyjny, w oparciu o warunki techniczne wydane przez gestora sieci. Wody
opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw odprowadzane beda (na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodnoprawnym) przez projektowang kanalizacje deszczowa do istniejgcego przy granicy terenu rowu
melioracyjnego (zgodnie z przediozonym pismem kierownika Gminnego Zakladu Komunalnego w Bedzinie),
natomiast z terenéw miejsc postojowych i drog wewnetrznych na dziatki inwestycyjne. W trakcie eksploataci
projektowanego przedsiewzigcia zrodiem ciepta dla calej zabudowy beda projektowane kottownie zasilane
gazem ziemnym. Na potrzeby dostarczenia energii elektrycznej do projektowanych budynkoéw przewidziano
wpiecie do sieci elektroenergetyczne;j.

Zaprojektowano takze utwardzone dojscia do wejscia gtownego, drogi wewnetrzne i miejsca postojowe
o nawierzchni azurowej, a takze utwardzenie nawierzchni pod wiaty Smietnikowe. Teren inwestycji zostanie
wyposazony w elementy malej architektury i urzadzenia budowlane.

W obrebie terenu inwestycji wystepujq wylgcznie grunty oznaczone jako tereny przeznaczone pod
zabudowe (niezabudowane) (Bp) .

. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terendw sasiednich:

1. Prace rozbidrkowe oraz budowlano-montazowe i transport materiatbw budowlanych prowadzic
wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpadow wytwarzanych
w zwiazku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢ (np. poprzez zastosowanie
geomembrany zabezpieczajacej przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

3. Wszelkie naprawy sprzetu oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzié poza terenem
inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

4. Nalezy zachowaC szczegoing ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn podczas
realizacji robot. Przede wszystkim sprawdzenia, czy uzywane maszyny i inne urzadzenia techniczne
spetniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska, ktore dopuszczaja je do uzycia.

5. Nalezy zapewnic odpowiednig organizacje robot tak, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego
zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen i samochodéw przed awariami nie doszio do skazen
i zanieczyszczen gruntu.

6. Nalezy wyposazy¢ teren budowy w $rodki stuzgce do neutralizacji rozlanych substanciji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usungC wyciek np. za
pomoca sorbentow. Zuzyty sorbent powinien by¢ przekazany do utylizacji uprawnionym podmiotom.

7. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzit, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
rekultywacje skazonego terenu.

8. Naprawe i tankowanie sprzetu ( na etapie realizacji inwestycji ) nalezy wykonywac tylko w miejscach do
tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem Srodowiska gruntowo-wodnego.

9. Nalezy zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow, z ktérych $cieki bedg wywozone do oczyszczalni
Sciekow lub odprowadzane bezposrednio do kanalizacji.

10. Odpady, powstate w wyniku realizacji inwestycji, nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu o szczelnym
podiozu, skad powinny by¢ oddawane regulamie do utylizacji uprawnionym podmiotom.

11. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow budowalnych, nalezy uzyskaé zgode wodnoprawng
na odprowadzanie wod z wykopow budowlanych.

12. Przed rozpoczeciem prowadzenia wykopow pod inwestycje, inwestor ma obowigzek zidentyfikowat
niezewidencjonowane podziemne urzadzenia melioracyjne, a w przypadku gdyby takie urzadzenia
kolidowaly z planowang inwestycija nalezy wykonac ich przebudowe.
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13. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podziemnych urzadzen melioracyjnych inwestor jest
zobowigzany do niezwlocznych napraw lub ich odbudowy. Naprawy powinny te powinny byc
przeprowadzane pod nadzorem oséb posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

14. Przebudowa istniejacych urzadzen wodnych i melioracyjnych wymaga uzyskania przez inwestora
pozwolenia wodnoprawnego.

15. W celu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek objetych planowang inwestycjg
wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii hydrogeologicznej.

16. Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem oraz ewentualne szkody
w $rodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych, powstate w wyniku realizacji
przedmiotowej inwestyciji, odpowiada inwestor.

ll. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony srodowiska:

1. Nowe budynki zaprojektowaC jako obiekty niepodpiwniczone o wysokosci do 12 m i o maksymalnie 3
kondygnacjach nadziemnych (wraz z poddaszem uzytkowym).

2. Na terenie inwestyciji zlokalizowac tacznie maksymalnie 165 migjsc postojowych.

3. Spod piyty fundamentowej nowoprojektowanych budynkow posadowi¢ na glebokosci maksymalnej
wynoszacej 0,8 m

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Realizacja oraz eksploatacja planowanego przedsigwziecia nie wigze sig¢ z ryzykiem wystapienia powaznych
awarii lub katastrof naturalnych czy budowlanych. Zastosowane w procesie budowy materialy i sprzet nie bedg
zawieraly substanciji niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyna awaryjnego zanieczyszczenia $rodowiska. Takze
projektowany zakres robot budowlanych nie stwarza ryzyka katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy — Prawo
budowlane.

Sytuacje awaryjne, ktére zdarzy¢ sie mogg w czasie funkcjonowania budynkéw to pozar. Zapobieganie
wystapieniu pozaru wigzac¢ sie bedzie z okresowym kontrolowaniem stanu technicznego uzytkowanych instalacji
i urzadzen, szczegolnie tych zasilanych energig elektryczng, Sprawdzaniu podlega¢ beda réwniez: instalacie,
stanu sprawno$ci potaczen, osprzet, zabezpieczenia i $rodki ochrony od porazefi oraz oporno$¢ izolacji
przewodow.

Kontrole przeprowadzane beda przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia. Ewentualne wykryte
usterki i awarie beda usuwane na biezaco. Jednak w przypadku wystapienia pozaru o mozliwo$ci ograniczenia
jego skutkéw na $rodowisko, decydowaé bedzie szybkosé podjecia akcji gasniczej. Na terenie planowanego
przedsiewziecia nie beda skladowane czy magazynowane substancje niebezpieczne, ktére moglyby stwarza¢
ryzyko dla érodowiska i ludzi. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zaliczane réwniez do zaktadow
o0 podwyzszonym lub wysokim ryzyku

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasigg
oddziatywania przedsiewzigcia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

V. Nie nakiada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

V1. Nie stwierdza sig konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIl. Nie stwierdza sie konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na §rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.

z2024r., poz. 1112)
UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 23.09.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 25.09.2024r.), zlozonego przez Anne
Sobecka, ul. Marii Curie-Skiodowskiej 5, 78-200 Biafogard dzialajacej z petnomocnictwa GEA ECO-
APARTMENTS sp. z o.0. Katarzyna Rudzka-Kesik, ul. Koszalihska 65, 76-003 Sucha Koszalifiska, ktora
wystapita do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pod nazwa; nazwa ,Budowa 4 budynkow (A2, A3, A4, AS) ustug turystycznych z apartamentami
wraz z infrastruktura towarzyszaca, jako kontynuacja inwestycji polegajacej na budowie zespotu 5 budynkéw
ustug turystycznych z apartamentami (A1 — w realizacji) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci -
dz. nr 34/23 i 34/26 obreb 121 Plesna, gm. Bedzino, powiat koszalifiski, woj. zachodniopomorskie™.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1. karte informacyjng przedsiewzigcia, zwanej dalej ,kip’,

2. poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz przewidywany
obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
Z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong
odlegloscig, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
mapg sporzadza si¢ na podkladzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa
w pkt 3;

4. wypisy z rejestru gruntéw,

5. potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowej w wysokosci 205 zt. za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach,

6. potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 17 zt. za petnomocnictwo udzielone na rzecz
Anny Sobeckiej, ul. Marii Curie-Sktodowskiej 5, 78-200 Biatogard

Obszar inwestycyjny obijety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Bedzino w obrebie ewidencyjnym Plesna, przyjetym Uchwatg Rady Gminy w Bedzinie Nr XLII/374/10 z dnia 29
czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r., poz. 1446 z dnia 16.08.2010 r.).
zgodnie z ktorym. dziatki nr; 34/23 i 34/26, obr. PleSna, gm. Bedzino, znajdujg si¢ w granicach terenu
funkcjonalnego 7UT/US, dla ktérego ustala sig: teren zabudowy ustug turystycznych z zielenig towarzyszacg o
funkciji: pensjonat, hotel, osrodek wezasowo-wypoczynkowy z petnym zapleczem gastronomiczno-rekreacyjnym z
dopuszczeniem obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych jak basen, korty tenisowe, boiska, kregle, odnowa
biologiczna.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:
1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
2. przedsigwzie¢ mogacych potencijalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 2 pkt. 2 Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywat na Srodowisko
zalicza sie rowniez przedsiewziecia: polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkow, w ktorych ulegajaca
zmianie lub powstajaca w wyniku rozbudowy, przebudowy fub montazu czg$¢ realizowanego lub zrealizowanego
przedsigwziecia nie osigga progéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreslone; w przypadku gdy jest to
druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej rozbudowy,
przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaty one objete
decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 52 lit. &) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), planowana
inwestycja polegajgca na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszaca, jej infrastrukturg;
- osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi,
innymi  terenami  zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, o ktorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz. U. poz. 1390 i 1781), wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8119
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 008, obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko dla planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$, organem wiaciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74
ust. 3 ustawy Kpa strony postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnoéci organu w drodze obwieszczenia,
ktére zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Bedzino i tablicach ogtoszen w Sotectwie Ktadno/Plesna.

Pismem z dnia 18.11.2024r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do
uzupefnienia i zlozenia wyjasnien do przedioZonej karty informacyjnej przedsigwzigcia, okre$lajac zakres
i nieprzekraczalny termin przedioZenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 25.11.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu 26.11.2024r.) oraz pismem z dnia
10.12.2024r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 10.12.2024r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomil, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycji.

Stosownie do art, 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiggnicto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsigwziecia na Srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 30.12.2024r.( data wplywu do tutejszego urzedu
31.12.2024r.) znak sprawy WST-K.4220.349.2024 NK wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz nafozyt zakres raportu oceny
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oddziatywania na $rodowisko.

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 03.01.2025r.
(data wplywu do tutejszego urzedu 09.01.2025r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.2.2025.DL wezwat Wéjta Gminy
Bedzino do uzupelnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny
termin przedioZenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 15.01.2025r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwal inwestora do
uzupetnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc zakres i nieprzekraczalny termin
przediozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 21.01.2025r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 28.01.2025r.
Wojt Gminy Bedzino przestat uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 11.02.2025r. (data wptywu do tutejszego urzedu
12.02.2025r.) znak sprawy WST-K.4220.349.2024.NK.2 podtrzymat opinie, Ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 17.02.2025r.
(data wptywu do tutejszego urzedu 20.02.2025r.) znak sprawy SZ.ZZ$.2.4901.2.1.2025.DL wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydal opinii
w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem z dnia 03.03.2025r., znak sprawy PP.6220.27.2024 Wéjt Gminy Bedzino natoZyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia oraz
ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 03.03.2025r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 03.03.2025r. zawiesit postepowanie do czasu przedtozenia raportu
0 oddzialywaniu przedsigwziecia na Srodowisko.

W dniu 20.03.2025r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo§ Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, Ze
w dniu 06.03.2025r. wptynat raport o odzialywaniu na Srodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwg
.Budowa 4 budynkéw (A2, A3, A4, Ab) uslug turystycznych z apartamentami wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
jako kontynuacja inwestyciji polegajacej na budowie zespolu 5 budynkdéw ustug turystycznych z apartamentami
(A1 — w realizacji) wraz z infrastrukturg towarzyszacq na nieruchomosci - dz. nr 34/23 | 34/26 obreb 121 Plesna,
gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie” w toku postepowania wszczetego na wniosek
ztozony przez Anne Sobeckg, ul. Marii Curie-Skiodowskiej 5, 78-200 Biatogard o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, dnia 21.03.2025r. Wéjt Gminy Bedzino zwrécit sig do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00, obwieszczeniem z dnia
21.03.2025r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

e przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dia przedmiotowego
przedsiewziecia;

¢ organie wlasciwym do wydania decyzji;

e organach wasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 005;

e mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w kiérym jest ona
wytozona do wgladu;

o mozliwosci skladania uwag i wnioskow;

e sposobie i migjscu skiadania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skiadania, to jest od
27.03.2025r. do 25.04.2025r.

PP.6220.27.2024
Strona 6z 15



e organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
PowyZzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino, tablicach ogloszen w Solectwie Kiadno/Ple$na.

W zwigzku z otrzymang informacia telefoniczng od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
22.04.2025r. znak sprawy WST-K.4221.26.2025.NK wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupelnienia brakéw
formalnych do zloZonego raportu.

W dniu 22.04.2025r. Wéjt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie brakoéw formalnych do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem 2z dnia 05.05.2025r. znak sprawy WST-
K.4221.26.2025.NK wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonego raportu oddziatywania na
Srodowisko

Pismem z dnia 09.05.2025r., Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do
uzupelnienia raportu oddzialywania na $rodowisko, okre$lajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia
uzupelnienia.

Pismem z dnia 13.05.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 14.05.2025r.) inwestor przedstawit
uzupelnienie do raportu odziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupelnieniem raportu odzialywania przedsigwziecia na
srodowisko, pismem z dnia 16.05.2025r. Wéjt Gminy Bedzino przestat uzupeienie raportu oddziatywania na
$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 18.06.2025r. znak sprawy WST-
K.4221.26.2025.NK.2 wezwal Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonego raportu oddziatywania na
srodowisko

Pismem z dnia 25.06.2025r., Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do
uzupehnienia raportu oddziatywania na $rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia
uzupetnienia.

Pismem z dnia 01.07.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 03.07.2025r.) inwestor przedstawit
uzupetnienie do raportu odziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy co$, dnia 16.07.2025r. Wojt Gminy Bedzino zwrécit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 15.07.2025r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 16.07.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.26.2025.NK.3 uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsigwziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT I).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii
w przedmiotowe] sprawie.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00§, obwieszczeniem z dnia
16.07.2025r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o: przystapieniu do ponownego
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia:

e organie wiasciwym do wydania decyzji;

o organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 008;

e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona
wylozona do wgladu;

e mozliwosci sktadania uwag i wnioskéow;

e sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskéw, zakreslajac 30 dniowy termin ich skfadania, to jest od
23.07.2025r. do 22.08.2025r.

e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow
Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz

wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogtoszen w Sotectwie Ktadno/Plesna.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 26.08.2025r. zawiadomit strony o podjetych czynnosciach

w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.
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Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 26.08.2025r. zawiadomit strony postepowania, ze zostato
zakonczone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materialéw oraz zgloszonych zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postgpowania.

W niniejszym rozstrzygnigciu, Wojt Gminy uwzglednit:

» informacje okreslone w raporcie oddziatywania na $rodowisko

> uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 15.07.2025r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 16.07.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.26.2025.NK.3

> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody z dnia 17.02.2025r. (data wplywu do tutejszego
urzedu 27.01.2025r.) znak sprawy SZ.ZZS.2.4901.2.1.2025.DL

> szczegOlowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Obszar inwestycyjny objety jest migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Bedzino w obrebie ewidencyjnym Plesna, przyjetym Uchwatg Rady Gminy w Bedzinie Nr XLII/374/10 z dnia 29
czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r., poz. 1446 z dnia 16.08.2010 r.).
zgodnie z ktorym. dziatki nr: 34/23 i 34/26, obr. Plesna, gm. Bedzino, znajdujg si¢ w granicach terenu
funkcjonalnego 7UT/US, dla ktérego ustala sig: teren zabudowy ustug turystycznych z zielenig towarzyszacq
o funkcji: pensjonat, hotel, osrodek wczasowo-wypoczynkowy z petnym zapleczem gastronomiczno-rekreacyjnym
z dopuszczeniem obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych jak basen, korty tenisowe, boiska, kregle, odnowa
biologiczna.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w dokumentacji inwestora nalezy uzna¢, Ze planowana inwestycja
jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Rady Gminy
w Bedzinie Nr XLII/374/10 z dnia 29 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 .,
poz. 1446 z dnia 16.08.2010 r.).

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie czterech budynkéw ustug turystycznych
niepodpiwniczonych, wyposazonych maksymalnie w 3 kondygnacje nadziemne (z czego ostatnig bedzie
stanowi¢ poddasze uzytkowe) o lacznej powierzchni zabudowy wynoszacej 1704 m2  Nowoprojektowane
budynki beda obiektami o wysokoéci wynoszacej maksymalnie 12 m. W ramach inwestycji zaplanowano rowniez
budowe basenu zewnetrznego o powierzchni 96 m? . Analizowana inwestycja stanowi rozbudowe inwestyciji
polegajacej na budowie budynku ustug turystycznych A1, trwajgcego na dziatce 34/26 obr. Plesna, na mocy
wydanego przez Staroste Koszaliskiego w dniu 14 maja 2024 r. pozwolenia na budowe, znak:
B.6740.17.2024.WNa.

Planuje sig budowe facznie 120 lokali oraz 165 miejsc postojowych naziemnych. Ponadto, w obrebie
projektowanej zabudowy zlokalizowany zostanie basen zewngtrzny o powierzchni 96 m2. Na terenie inwestycii
zaplanowano rowniez wykonanie utwardzonego dojazdu, ciggéw pieszo - jezdnych, ogrodzenia, tarasow oraz
instalacji (elektroenergetycznej, gazowej, wodno kanalizacyjnej, kanalizacji deszczowej). Zaprojektowano takze
utwardzone dojécia do wejscia gtownego, drogi wewnetrzne i migjsca postojowe o nawierzchni azurowej, a takze
utwardzenie nawierzchni pod wiaty $mietnikowe. Teren inwestycji zostanie wyposazony w elementy mate
architektury i urzadzenia budowlane.

Teren objety opracowaniem stanowi nieruchomo$¢ budowlang ztozong z dziatek geodezyjnych o numerach
34/23 i 34/26 z obrebu 121 Ple$na o tgcznej powierzchni 14 444 m? (1,44 ha). Przedsiewziecie zlokalizowane
bedzie we wschodniej czesci miejscowosci Plesna, w odlegtosci okolo 550 m od brzegu morza. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ znajduje sig w zespole niezabudowanych dzialek geodezyjnych, potoZzonych po pétnocnej stronie
drogi gruntowej dz. nr 34/28 i 54, bedacej drogq wewnetrzng o nawierzchni gruntowej, dochodzacej do dziatki
drogowej nr 53 bedacej droga o nawierzchni asfaltowej, faczacej caty zespdt z glowng droga publiczng biegnaca
przez miejscowost.

W obrebie terenu inwestycji wystepujg wylacznie grunty oznaczone jako tereny przeznaczone pod
zabudowe (niezabudowane) (Bp).
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Realizacja planowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z koniecznoscig prowadzenia typowych prac
ziemnych zwigzanych z budowg obiektow budowlanych i infrastruktury towarzyszacej, takich jak wykonanie
wykopow pod fundamenty budynkoéw, realizacja plytkich wykopéw pod instalacje, plytkich wykopow pod tereny
utwardzone. Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu. Projektowane budynki nie bedg podpiwniczone, w zwigzku z czym
realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem gtebokich wykopow.

Niezanieczyszczone masy ziemne, ktore zostang wydobyte podczas prac zwigzanych z wykonaniem
przytaczy bedg wykorzystane do zasypania tych wykopow po zrealizowaniu przedmiotowych przylgczy. Ww.
dziatania nie doprowadzg do zniszczenia lub przeksztalcenia istniejacej formy rzezby terenu w sposob
oznaczajacy utrate cech morfologicznych istniejacej rzezby. W obrebie terenu przeznaczonego pod realizacje
budynkéw wraz z towarzyszacq infrastrukturg nie planuje sie¢ makroniwelacji terenu, czy tworzenia nasypow.
Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji beda mogly by¢ wykorzystane,
w stanie naturalnym, na terenie, na ktorym zostaty wydobyte, wylacznie w ilociach niepowodujacych zmiany
rzezby terenu. Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji moga zostat
rowniez przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktére
osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga poddawac odzyskowi na potrzeby
wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016 r., poz. 93). Faza eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych, przemieszczaniem i wykorzystaniem mas
ziemnych.

W fazie realizaciji projektowanego przedsiewziecia wystapi zapotrzebowanie na wode, ktdra wykorzystywana
bedzie do celow wykonania prac budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe pracownikow budowy. Zuzycie wody
na etapie budowy wynika¢ moze z zastosowania zaprawy murarskiej (woda zarobowa). Zaktada sie, ze woda
wykorzystywana na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Miejsce realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia wyposazone zostanie w szczelne sanitariaty ilub kontenery socjalne
(wyposazone w sanitariaty).

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie sie wigzata z zapotrzebowaniem na wode wykorzystywang
przez uzytkownikow projektowanych budynkéw (do celow bytowych). Zaktada sig, ze projektowane budynki na
etapie eksploatacji beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociagowej, na podstawie warunkéw przytgczenia.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

- w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 9 oznaczonej kodem GWG0009, ktora
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogoiny dla JCWPd
okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego - zagrozona ilosciowo;

- w obszarze jednolitych czeéci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Czerwona od tapieniczki do
ujscia oznaczona kodem RW6000144549. Jest to naturalna cze¢$¢ wod o stabym stanie ekologicznym, stanie
chemicznym ponizej dobrego i ogdlne zlym stanie wod. Przedmiotowa JCWP RW jest zagroZzona ryzykiem
nieosigagnieciem celow Srodowiskowych.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami

ochronnymi zbiornikow wod srédiadowych i GZWP (Gtéwnym Zbiomikiem Wéd Podziemnych) oraz w obrebie

Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem $ciekdw bezposrednio do wod

i do ziemi. Przedsigwziecie nie narusza warunkow okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

16.11.2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U.2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celdéw Srodowiskowych, nie spowoduje

istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapig trwate, negatywne zmiany biologiczne,

hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposdb zagospodarowania

i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsigwziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana

sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze, pod warunkiem przebudowy istniejacych, na

obszarze objetym inwestycja, urzadzen melioracyjnych. Przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na
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potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia i nie narusza celu
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Koszalinie jak i tutejszy organ uznal, ze przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploataciji,
nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastapi
pogorszenie potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego
JCWPd.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Koszalifiski Pas
Nadmorski”, ktory powolano w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego.
Zgodnie z § 3 ust. 2 oraz z zalgcznikiem 2 do uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r., w sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2021 r,, poz. 2091), na obszarze ,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego" obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy 00s. PowyZzszy
zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu. W oparciu o informacje przedstawione w raporcie oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko zwanego dalej raportem 00$ oraz jego zatgcznikach ustalono, iz projektowane
budynki zlokalizowane beda na dziatkach nieuzytkowanych, usytuowanych w sasiedztwie terendw rolnych oraz
lesnych. Niemniej jednak sgsiedztwo analizowanych nieruchomosci stanowig tereny rowniez przeznaczone pod
zabudowe turystyczna. Ponadto w odlegtosci ok. 160 m od terenu inwestycji zlokalizowany jest funkcjonujacy
osrodek wypoczynkowy. W odniesieniu do przeprowadzonych badan terenowych nalezy uznaé¢, ze obszar
przeznaczony pod planowang inwestycje zlokalizowany w poblizu innych terenéw przeksztatconych
antropogenicznie, nie stanowi terenu o ponadprzecietnych walorach przyrodniczych.

Przywolana uchwala wprowadza roéwniez zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych. W ramach inwestycji wprawdzie zaplanowano usuniecie 8 szt. drzew (z gatunkéw jesion
wyniosty — 6 szt., wierzba iwa— 1 szt. i czeremcha amerykanska — 1 szt.), jednakze drzewa te nie stanowig
zadrzewien érédpolnych, przydroznych, ani nadwodnych, w zwigzku z czym realizacja przedsigwziecia nie
wpisuje sie w analizowany zakaz. Natomiast w ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ wykonanie
nasadzen zieleni ogrodowej na catym terenie inwestycji.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg fub remontem urzgdzen wodnych. Zgodnie z przediozong dokumentacjg rzedne terenu inwestycji
projektowane w ramach realizacji inwestycji nie zostang zmienione, poza obrysem projektowanych budynkéw,
w stosunku do udokumentowanych aktualnych rzednych tego terenu. Tym samym rzezba terenu nie zostanie
zmieniona w pordéwnaniu do obecnej formy.

Kolejnym obostrzeniem obowigzujacym na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas
Nadmorski” jest zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

Z zatgczonej do raportu 00$ dokumentacji wynika, ze w czasie prowadzenia prac polowych (styczen i marzec
2022 r.) stwierdzono, ze na terenie inwestycji woda gruntowa wystepuje na gtebokosci 6,0 _8,0 m p. p. t. Utwory
budujace podioze charakteryzujg sie stabg i bardzo stabg wodoprzepuszczalnoscig. Projektowane budynki nie
beda podpiwniczone, a ich ptyty fundamentowe zostang posadowione na gtebokosci maksymalnej wynoszacej
0,8 m, tj. glebokosci minimalnej dla | strefy przemarzania. Uwzgledniajgc powyzsze, jak rowniez warunki
realizacji przedsiewziecia zawarte w niniejszej decyzji oraz sposob realizacji projektowanych budynkéw opisany
w przediozonej dokumentaciji, nalezy uznaé, ze budowa obiektéw nie spowoduje trwatej zmiany stosunkow
wodnych, zarbwno w granicach terenu zainwestowania, jak i poza jego granicami.
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Ze wzgledu na fakt, iz teren inwestycji objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zakaz zwigzany z budowaniem nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych
zbiomikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre$lonym
w pozwoleniu wodnoprawnym. o ktérym mowa w art. 389 pkt | ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne — z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej, nie dotyczy planowanego przedsigwziecia.

Uwzgledniajac tacznie powyzsze argumenty nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
spowoduje naruszenia pozostatych zakazéw wprowadzonych w Zycie przywofang powyzej uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, obowigzujacych na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn.
,Koszalinski Pas Nadmorski”. W stosunku do wptywu na krajobraz nalezy zaznaczy¢, Ze inwestycje zaplanowano
W miejscu antropogenicznie przeksztatconym, w sasiedztwie aktualnie realizowanego budynku A (o tej samej
wysokosci, co planowane budynki B,C,D,E) oraz istniejacej zabudowy turystycznej miejscowosci Ple$na, poza
terenami przeznaczonymi w projekcie Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego, do uznania
za krajobraz priorytetowy. Ponadto, w wyniku realizacji przedsiewzigcia powstanie zabudowa skiadajaca sie
z czterech budynkow wyposazonych w maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, ktorych wysoko$¢ nie
przekroczy 12 m. Projektowane budynki od strony morza, bedg osfonigte istniejgcym drzewostanem. Ponadto na
terenie inwestycji zostang wprowadzone nasadzenia zieleni ogrodowej, co zlagodzi wizualny odbidr
przedmiotowej zabudowy. Z uwagi na istniejacg w migjscowosci Plesna zabudowe turystyczng (funkcjonujacy
osrodek wypoczynkowy, domki letniskowe), projektowane budynki beda kontynuacija zabudowy terenu.

Projektowana inwestycja zostala zaplanowana w sasiedztwie obszaru Natura 2000 pn. ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), wyznaczonego w celu ochrony gatunkéw zwierzat innych niz ptaki,
a takze rodlin i siedlisk przyrodniczych. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000,
zmieniony zarzadzeniem ww. Organu z dnia 28 czerwca 2017 r., zgodnie z ktorym przedmiot ochrony
w obszarze stanowig 22 siedliska przyrodnicze, t]. :estuaria (kod 1130), laguny przybrzezne (kod 1150%), kidzina
na brzegu morskim (kod 1210), klify na wybrzezu Baltyku (kod 1230), solniska nadmorskie Glauco-
Puccinellietalia Maritimae, cze$¢ _zbiorowiska nadmorskie (kod 1330), inicjalne stadia nadmorskich wydm
biatych (kod 2110), nadmorskie wydmy biate Elymo Ammophiletum (kod 2120), nadmorskie wydmy szare (kod
2130*), nadmorskie wydmy z zaro$lami rokitnika (kod 2160), nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej
(kod 2170), lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (kod 2180), wydmy $rédladowe z murawami
napiaskowymi Colynephorus, Agrostis (kod 2330), starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (kod 3150), wilgotne wrzosowiska z wrzo$cem bagiennym Ericion tetralix
(kod 4010), suche wrzosowiska Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion (kod 4030),
ziotorosla gorskie Adenostylion alliariae i ziolorosla nadrzeczne Convolvuletalia sepium (kod 6430), torfowiska
wysokie z roslinnoscig torfotworcza - zywe (kod 7110%), torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do
naturalnej i stymulowanej regeneracii (kod 7120), zyzne buczyny Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-
Fagenion (kod 9130), grad subatlantycki Stellario-Carpinetum (9160), bory i lasy bagienne Vaccinio uliginosi
Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i
brzozowo-sosnowe bagienne lasy boreaine (kod 91 DO*), fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
Salicetum albo fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae i olsy zrodliskowe (kod 91E0*), | gatunek
roslin, tj. selery blotne Apium repens oraz | gatunek zwierzat, inny niz ptaki, tj.. minog rzeczny Lampetra
fluviatilis. Z materiatdw zgromadzonych na potrzeby opracowania aktualizacji planu zadan ochronnych dla
obszaru , Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski” (czerwiec 2022 r.) ze w miejscu realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia nie wystepujg chronione w ww. obszarze siedliska przyrodnicze. Najblizej zinwentaryzowany
przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000, tj. siedlisko przyrodnicze o kodzie 2180 - lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich (podtyp pomorski kwaény las brzozowo - debowy Betulo pendulae - Quercetum roboris)
zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 100 m. od granic terenu inwestycyjnego. Zgodnie z obowigzujacym planem
zadan ochronnych obszaru Natura 2000 pn. ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” za zagroZenia dla
siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 uznano niszczenie mechaniczne roslinnoéci, uruchamianie procesow

PP.6220.27.2024
Strona 11 z 15



eolicznych, zasmiecanie, niszczenie ciaglosci ptatow siedliska, wzrost antropopresji, turystyke piesza, jazde
konng i jazde na pojazdach niezmotoryzowanych, pojazdy zmotoryzowane, kempingi i karawaningi. Celem
dziatan ochronnych jest natomiast przywrocenie wiasciwego stanu ochrony tego siedliska w ostoi, .
w przypadku platow laséw brzozowo — debowych preferowanie rebni stopniowych badz przergbowych
z wykorzystaniem w miare mozliwosci naturainego odnawiania debu i brzozy.

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze analizowany teren zostanie ogrodzony, natomiast dojazd do terenu
oraz wyjazd z niego, realizowany bedzie poprzez istniejacq droge gminng, Ponadto, ruch turystyczny w kierunku
plazy odbywa sie po wyznaczonych szlakach turystycznych oraz istniejacych, utrwalonych przedeptach
uzytkowanych w tym obszarze. W zwigzku z powyzszym, w ocenie Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska
jak i organu turystyka jest skomunikowana. Biorac powyzsze pod uwage stwierdzono, ze realizacja
przedmiotowe] inwestycji nie wpisuje sie w ww. zagroZzenia. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie przyczyni sig
rowniez do nieosiggniecia przywotanych celow ochrony, poniewaz nie przewiduje si¢ Zadnej bezposredniej
ingerencji w pfat wspomnianego siedliska przyrodniczego.

Biorac powyzsze pod uwage, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 pn. ,Trzebiatowsko-Kolobrzeski Pas
Nadmorski” (PLH 320017).

Zgodnie z raportem 00§ obszar nieruchomosci to nieuzytek porodniety roslinnoscig trawiasty
z duzym udziatem kupkowki pospolitej, wyki drobnolistnej, perzu wiasciwego. Ponadto na drzewach
przeznaczonych do wycinki nie stwierdzono gatunkoéw objetych ochrona, gniazd, ani dziupli. Powyzsze
potwierdza, ze teren inwestycji nie jest terenem o wysokiej wartosci przyrodniczej. Na etapie eksploatacji
inwestycja nie bedzie stanowita przeszkody w odniesieniu do przelotow omitofauny. Wedrowki ptakéw odbywajg
sie na pulapach powyzej koron drzew, natomiast projektowane budynki nie bedg przewyzszaly Sredniej
wysokos$ci drzew w otoczeniu.

W miejscu realizacji inwestycji brak jest innych istniejacych i proponowanych do wyznaczenia form ochrony
przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478, ze
zm.), takich jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronionego krajobrazu.

Prace inwestycyjne moga potrwac do kilku lat, zatem w fazie realizacji inwestycji teren zaplecza technicznego
bedzie szczegdlnego zabezpieczenia przed migracj zanieczyszczen do gruntu i wéd podziemnych. Zgodnie
z warunkiem okreslonym ninigjszej decyzji miejsca postoju sprzetu budowlanego oraz sktadowania odpadow
nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego np. substancjami
ropopochodnymi poprzez utwardzenie i uszczelnienie podioza (np. z zastosowaniem geomembrany). W celu
ograniczenia mozliwosci negatywnego wplywu etapu realizacji przedsiewzigcia na srodowisko gruntowo-wodne
w przediozonej dokumentacji przedstawiono réwniez szereg innych dziatan chronigcych $rodowisko, ktore
zostang wprowadzone na etapie realizacji inwestycji. W odniesieniu do magazynowania materiatéw budowalnych
przewiduje sig, ze bedq one wykorzystywane od razu po przywiezieniu na teren inwestycji. Zaplecze budowy
zostanie wyposazone w sorbenty neutralizujace ewentualne wycieki substancji mogacych zanieczySci¢ grunt
i wody podziemne. Srodki te powinny byé stosowane niezwlocznie w przypadku ewentualnego rozlewu
substanciji ropopochodnych z maszyn i pojazdéw. Ponadto w obrebie zaplecza budowy zostang zorganizowane
przenosne toalety dla pracownikow, kitore beda systematycznie oprézniane przez podmioty posiadajace
stosowne zezwolenia. Do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wyltgacznie sprawny sprzet budowlany,
co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego paliw, smarow
i olejow oraz ograniczy emisje hatasu, jak rowniez zanieczyszczeri do powietrza. W niniejszej decyzji wskazano
takze, aby wszelkie naprawy sprzetu oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

Oddziatywanie projektowanego przedsiewziecia na Srodowisko gruntowo-wodne w frakcie eksploatacji
zostanie ograniczone poprzez skanalizowanie projektowanych budynkéw. Scieki bytowe beda odprowadzane do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terendw drog i parkingéw bedg odprowadzane
na teren inwestycji, natomiast wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw, poprzez projektowang
kanalizacje deszczowa do rowu melioracyjnego, zgodnie z pozwoleniem wodno — prawnym. Powyzsze
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rozwigzania, sposob posadowienia projektowanych budynkéw oraz pobor wody z sieci wodociagowej, nie bedg
stwarzaly rowniez zagrozenia wzgledem zasobow wodnych analizowanego terenu.

W fazie budowy przewiduje sie wytwarzanie odpadow sklasyfikowanych w rozporzadzeniu Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10) jako odpady z grupy 15, .
odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w
innych grupach oraz grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemig z terenow zanieczyszczonych). Wytworzone odpady bedg
gromadzone selektywnie w szczelnych pojemnikach i przekazywanie uprawnionemu podmiotowi do wywozu,
w celu odzysku i unieszkodliwienia.

W trakcie uzytkowania planowanych obiektéw, z racji ich przeznaczenia, przewiduje sie powstawanie glownie
odpadéw komunalnych. Na terenie inwestycji zostang zorganizowane miejsca tymczasowego magazynowania
odpadow oraz prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow, a wytwarzane odpady bedg przekazywane do
zagospodarowania uprawnionym jednostkom.

Uwzgledniajac planowane do zastosowania rozwigzania chronigce Srodowisko gruntowo-wodne, w tym
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, magazynowania i zagospodarowania odpadow,
Regionalny Dyrektor ochrony Srodowiska jak i tutejszy organ uznaje, ze prawdopodobiefistwo negatywnego
wplywu przedmiotowej inwestyciji na Srodowisko gruntowo-wodne zostanie wystarczajaco zminimalizowane.

Realizacja obiektow budowlanych zwigzana jest z oddzialywaniem akustycznym. Na etapie wykonywania
robot budowlanych hatas bedzie powodowany przede wszystkim pracg sprzetu budowlanego i ruchem pojazdow
transportujacych materialy. Oddziatywanie to bedzie charakteryzowat si¢ duza zmiennoécia, zalezng od rodzaju
wykonywanych robot budowlanych oraz postepu prac. Najwigksza ucigzliwos¢ akustyczng stanowi¢ bedzie
rozbiérka pozostalosci dawnego osrodka wypoczynkowego oraz realizacja prac ziemnych, wymagajace uzycia
takich maszyn, jak mioty pneumatyczne, koparki, spycharko-tadowarki, wywrotki, niemniej w trakcie prowadzenia
robot instalacyjno-montazowych réwniez stosowany bedzie sprzet generujacy wysoki poziom hatasu, np. dzwigi.
Z uwagi na zaktadany okoto 6-letni okres budowy, w celu ograniczenia akustycznego oddziatywania
przedsiewziecia w fazie budowy, inwestor bedzie prowadzit prace budowlane oraz transport materiatow
wylgcznie w porze dziennej, tj. miedzy godzing 6.00 a 22.00.

Przediozona w sprawie dokumentacja zawierala wyniki analizy oddzialywania projektowanej inwestycji
podczas jej eksploatacji na akustyczng jako$¢ Srodowiska, w tym zasigg akustycznego oddziatywania
przedmiotowej inwestycji. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 100 m od
terenu inwestycji. Dla ww. typu zabudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, {j. rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.
U. z 2014 r.,, poz. 112), poziomy dopuszczalne hatasu wynoszg 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy.
Z informaciji przedstawionych w raporcie 00$ zrodtami hatasu w trakcie eksploatacji przedsiewziecia bedq zrodta
liniowe, t]. ruch pojazdow samochodowych poruszajacych sie i parkujacych w obrebie drég dojazdowych do
budynkéw oraz parkingdéw. Przedmiotowg analize sporzadzono dla 165 miejsc postojowych, a tym samym
zwiekszonego ruchu pojazdow (przyjeto natezenie ruchu samochodowego na poziomie 110 pojazdow
osobowych i 1 ciezarowego w ciggu 8 godzin w porze dziennej). Hatas z projektowanych obiektow w mniejszym
stopniu generowany bedzie réwniez przez Zzrodta punktowe, do ktdrych zaliczono wyrzutnie powietrza,
wentylatory garazowe, agregaty chiodnicze, powietrzne pompy ciepta, agregaty grzewczo - chlodnicze. Wyniki
przeprowadzonej analizy akustycznej wskazujg, Zze maksymalny poziom hatasu (na granicy najblizej potozonych
terenow chronionych akustycznie), w ujeciu z realizowanym juz budynkiem A, wyniesie 35,6 dB w porze dziennej
oraz 32,6 db w porze nocnej. W zwigzku z powyzszym, zachowane zostang standardy w zakresie klimatu
akustycznego. Tym samym projektowane przedsigwzigcie w fazie eksploatacji nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych ww. poziomow hatasu w srodowisku na najblizej polozonych terenach podlegajacych ochronie
w tym zakresie.

Realizacja inwestycji bedzie potencjalnym Zzrodlem emisji substancji pylowych i gazowych do powietrza,
wynikajacej z pracy maszyn budowlanych i $érodkéw transportu. Ponadto podczas prowadzenia robdt
budowlanych mogg wystapic emisje zwigzane z pracami montazowymi, np. spawaniem elementow.
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Oddzialywania te bedg mialty charakter niezorganizowany i ograniczone do bezposredniego rejonu
prowadzonych prac, co nie spowoduje istotnych zmian jakosci powietrza.

Podczas eksploatacji przedsiewzigcia emisje zanieczyszczen do powietrza bedzie powodowata emisja
z lokalnych kotlowni gazowych zlokalizowanych w poszczeg6inych budynkach na potrzeby ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej oraz ruch pojazdéw osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewzigcia. W przediozonej
dokumentacji przeanalizowano poziom emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza
atmosferycznego w zwigzku z eksploatacja przedmiotowej inwestycji. Projektowana zabudowa zostanie
wyposazona w 5 kottowni. Zatozono takZe ruch maksymalnie 110 pojazdow w osobowych i 1 cigzarowy w ciggu
pory dziennej. Z przediozonej dokumentacji wynika, Ze najwyisze steZenia zanieczyszczen dotyczy¢ bedg
dwutlenku azotu. Zaréwno w przypadku ww. substancii, jak rowniez dwutlenku siarki, pylu PM2,5 i PM 10, nie
przewiduje sie przekroczenia wartosci dopuszczalnych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra $rodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w  powietrzu (Dz. U. z 2010
r., poz. 87).

Z uwagi na lokalny charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania planowanej inwestycji na
klimat i jego zmiany, zaréwno na etapie budowy, jak i eksploataciji przedmiotowej inwestycji. Inwestor przewiduje
rowniez wprowadzenie dziatan fagodzacych przyczyny wystepowania zmian klimatycznych, w tym zastosowanie
materialéw budowlanych i elementéw wykonczenia zapewniajacych efektywno$é energetyczng w obrebie
planowanych budynkow, ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych ze zrodel ciepta poprzez zaopatrzenie
w ciepto z kottowni gazowych, a takze zachowanie i ksztattowanie terenow zieleni.

Przedmiotowa inwestycja, ze wzgledu na charakter, nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych powodowac
ryzyko powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Projektowana zabudowa bedzie stanowita kontynuacje zabudowy w trakcie realizacji (budynek A), w zwigzku
z czym w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji moze wystapi¢ skumulowane oddziatywanie na $rodowisko
Z juz rozpoczety budowg na analizowanym terenie. Oddziatywanie to bedzie zwigzane gltownie z zajgtoscig
terenu oraz statym pobytem ludzi na tym terenie, jak rowniez ze zmiana krajobrazu. Natomiast z raportu 00$ oraz
przediozonych uzupetnien wynika, ze w poblizu terenu inwestycyjnego nie sg aktualnie realizowane inne
przedsiewziecia, a analizowana inwestycja nie spowoduje naruszenia obowigzujacych norm ochrony srodowiska,
w zwigzku z czym nie przewiduje sig negatywnego skumulowanego oddziatywania planowanej inwestycii
z innymi przedsiewzieciami.

W toku postepowania, w oparciu o informacje zawarte w przediozonych materiafach oraz majgc na uwadze
charakter przedsiewziecia, nie stwierdzono koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
planowanego przedsigwziecia, jak rowniez obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano rowniez na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania

przedsiewzigcia na Srodowisko. Nie stwierdzono rowniez konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla planowanej inwestycji.
POUCZENIE.

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Sa'morzqdo\veéa Kolegium Odwotawczego w Koszalinie,
za posrednictwem organu wydajacego decyzje, w.terminie 14 dni od daty‘doreczema

Decyzie o $rodowiskowych uwarunkowaniach do!acza SJe do wniosku o wydanie decyzji, o kiorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie. 6 et od dhla w ktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra ziozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu,
o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy 008, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienily sie warunki
okreslone w tej decyzji.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuija:

1. GEA ECO-APARTMENTS sp. z 0.0. Katarzyna Rudzka-Kesik, ul. Koszalihska 65, 76-003 Sucha Koszalinska
pelnomocnik: Anna Sobecka, ul. Marii Curie-Sktodowskiej 5, 78-200 Biatogard

2. ala, KZ (94-31-62-532)

Do wiadomos$ci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwycigstwa 136, 75-613 Koszalin

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.27.2024 z dnia 24.10.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

Obszar inwestycyjny objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Bedzino w obrebie ewidencyjnym Plesna, przyjetym Uchwala Rady Gminy w Bedzinie Nr XLII/374/10 z dnia 29
czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r., poz. 1446 z dnia 16.08.2010 r.).
zgodnie z ktorym. dziatki nr: 34/23 i 34/26, obr. Pledna, gm. Bedzino, znajdujg sie w granicach terenu
funkcjonalnego 7UT/US, dla ktérego ustala sig: teren zabudowy ustug turystycznych z zielenig towarzyszacq
o funkciji: pensjonat, hotel, osrodek wezasowo-wypoczynkowy z pelnym zapleczem gastronomiczno-rekreacyjnym
z dopuszczeniem obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych jak basen, korty tenisowe, boiska, kregle, odnowa
biologiczna.

Po przeanalizowaniu informacji zawartych w dokumentacji inwestora nalezy uzna¢, Zze planowana inwestycja
jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Rady Gminy
w Bedzinie Nr XLII/374/10 z dnia 29 czerwca 2010r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2010 .,
poz. 1446 z dnia 16.08.2010 r.).

Planowane przedsigwziecie polegac bedzie na budowie czterech budynkéw uslug turystycznych
niepodpiwniczonych, wyposazonych maksymalnie w 3 kondygnacje nadziemne (z czego ostatnig bedzie
stanowi¢ poddasze uzytkowe) o facznej powierzchni zabudowy wynoszacej 1704 m2.  Nowoprojektowane
budynki bedg obiektami o wysokosci wynoszacej maksymalnie 12 m. W ramach inwestycji zaplanowano rowniez
budowe basenu zewnetrznego o powierzchni 96 m? . Analizowana inwestycja stanowi rozbudowe inwestycji
polegajacej na budowie budynku ustug turystycznych A1, trwajacego na dzialce 34/26 obr. Plesna, na mocy
wydanego przez Staroste Koszalifiskiego w dniu 14 maja 2024 r. pozwolenia na budowe, znak:
B.6740.17.2024 WNa.

Planuje sie budowe facznie 120 lokali oraz 165 miejsc postojowych naziemnych. Ponadto, w obrebie
projektowane] zabudowy zlokalizowany zostanie basen zewnetrzny o powierzchni 96 m2 Na terenie inwestycji
zaplanowano rowniez wykonanie utwardzonego dojazdu, ciggow pieszo - jezdnych, ogrodzenia, tarasow oraz
instalacji (elektroenergetycznej, gazowej, wodno kanalizacyjnej, kanalizacji deszczowej). Zaprojektowano takze
utwardzone dojscia do wejscia gtdwnego, drogi wewnetrzne i miejsca postojowe o nawierzchni azurowej, a takze
utwardzenie nawierzchni pod wiaty $mietnikowe. Teren inwestycji zostanie wyposazony w elementy malej
architektury i urzadzenia budowlane.

Teren objety opracowaniem stanowi nieruchomos¢ budowlang ztozong z dzialek geodezyjnych o numerach
34/23 i 34/26 z obrebu 121 Plesna o lacznej powierzchni 14 444 m? (1,44 ha). Przedsiewzigcie zlokalizowane
bedzie we wschodniej czesci miejscowosci Plesna, w odlegtoéci okoto 550 m od brzegu morza. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje sie w zespole niezabudowanych dziatek geodezyjnych, potozonych po poinocnej stronie
drogi gruntowe] dz. nr 34/28 i 54, bedacej drogg wewnetrzng o nawierzchni gruntowej, dochodzacej do dziatki
drogowej nr 53 bedacej droga o nawierzchni asfaltowej, taczacej caly zespdt z gléwna droga publiczng biegnacy
przez miejscowose.

W obrebie terenu inwestycji wystepuja wylacznie grunty oznaczone jako tereny przeznaczone pod
zabudowe (niezabudowane) (Bp).






