Bedzino, dnia 07 grudnia 2025r.
PP.6220.9.2024

DECYZJA

Na podstawie

« art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz 1691),
zwanej dalej kpa

o art 71 ust. 1iust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2024r, poz. 1112), zwanej dalej 00$

* atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu Rafata  Schmidta, ul. Wenedow  10D/11, 75-847  Koszalin  dzialajacego
z pefnomocnictwa Lidii Czyrnianskiej, Andrzeja Czymianskiego, ul. Klonowa 64, 76-031 Mscice z dnia 29.03.2024r.
(data wplywu do tutejszego urzedu 03.04.2024r) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq
infrastrukturg na dziatce nr 107/30, 107/31, 107/32, 107/37, 107/38, 107/39, 107/44, 107/45, 107/21, 107/9, 107110,
107/36, 107/42, 107/11 obreb Mscice, gm. Bedzino".

USTALAM
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastruktura na dziatce nr 107/30, 107/31, 107/32, 107/37, 107/38, 107/39,

107/44, 107/45, 107/21, 107/9, 107/10, 107/36, 107/42, 107/11 obreb Mscice, gm. Bedzino”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Calos¢ inwestycji planowana jest na dziatkach nr 107/30; 107/31; 107/32; 107/37; 107/38; 107/39; 107/44; 107/45;
107/21; 107/9; 107/10; 107/36; 107/42; 107/11 obreb Mscice.
Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewziecie swoim zakresem obejmie realizacje:
a) zespotu wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, skiadajacych sie z niepodpiwniczonych do
14 dwukondygnacyjnych budynkéw, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego wynoszacego
do okoto 140 m2i wysokosci do 9 m;
b) powierzchni utwardzonych przy kazdym planowanym budynku;
¢) pomp ciepla;
d) przytaczy i wewnetrznej sieci elektroenergetycznej, wodociagowej i sanitame;.

Catkowita powierzchnia wynosi planowanego przedsiewziecia to 2,402 ha. Przewiduje sie przeksztaicenie terenu
na calej powierzchni ww. nieruchomosci gruntowych. Zgodnie z przedstawionymi informacjami przedmiotowe dziadki
stanowig grunty ome (RTVa i RIVb) i rowy (W-RIVb) na niewielkim fragmencie. Aktualnie obszar przewidziany pod
analizowang inwestycje stanowi grunt nieuzytkowany rolniczo, ktéry poddawany jest jednokrotnemu koszeniu w ciggu
roku. Po zrealizowaniu przedsiewziecia powierzchnia biologicznie czynna w granicach nieruchomosci-gruntowych nie
bedzie wyzsza niz 50 % calej powierzchni dziatki budowlane;.

Obecnie, pobliskie dziatki planowanej inwestycji sg zagospodarowane poprzez budownictwo jednorodzinne
i wielorodzinne wraz z wbudowang infrastruktura techniczna,
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II. Warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczeg6lnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw

10.

1.

12,

1S

14.

15.

16.

sasiednich:

Na etapie realizacji i eksploataciji przedsigwziecia nalezy podja¢ nastepujgce dziatania:

W przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakow, czynnosc tg prowadzi¢ wylacznie po
wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni
przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legébw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac
do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia miodych z gniazd.

Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sig do nich
drobnych zwierzat. Regulamie kontrolowaé teren prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopow budowlanych,
pod katem ewentualnego uwiezienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, kiore dostang si¢ do
wykopow, nalezy przenie$¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku ich
niekontrolowanego wycieku zanieczyszczenia niezwlocznie usungt. Ze zuzytymi srodkami do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych postepowaé jak z odpadem niebezpiecznym.

Zaplecze budowy, . baze materiaslowo-sprzetowq oraz miejsce czasowego postoju pojazdéw
i magazynowania odpadow, zlokalizowaé na nieprzepuszczalnym podiozu, zapobiegajacym mozZliwosé
przedostania sig do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, np. plytami betonowymi,
geomembrang, ewentualnie materialem izolacyjnym (np. plandeka elastyczng), poza obrysem rzutu koron
drzew oraz zasiegiem wystepowania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i w maksymalnym mozliwym
oddaleniu od tych terendw.

Projektowane budynki mieszkalne podiaczy¢ do gminnej sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy odprowadzaé do gminnej sieci
kanalizacji sanitame;.

Zachowa¢ szczegoing ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania
ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji [ub obrotu; odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek
braku porzadku, niewtasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami
nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

Nalezy wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usuna¢ wyciek np. za pomocg
sorbentow. Zuzyty sorbent przekazac do utylizacji.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji
skaZzonego ohszaru.

Naprawe sprzetu i urzadzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy wykonywac tylko w miejscach
do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem $rodowiska gruntowowodnego.

Budowe nalezy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w ktorych cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym
zbioriku bezodptywowym i ktére beda regulamie oprozniane przez uprawnione podmioty.

Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajacym szczelne podioze. Odpady
nalezy regulamie oddawaé do utylizaciji.

Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje nalezy zidentyfikowaé ewentualne niezewidencjonowane
urzgdzenia melioracyjne (rowy, rurociagi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia nalezy
dokonaé¢ niezwlocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob
posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku konieczno$ci odwodniania wykopow budowlanych nalezy uzyskac wodnoprawng, zgodnie z Ar,
394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentuaine szkody w $rodowisku
gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzadzen melioracyjnych, powstate w wyniku realizacji przedmiotowej
inwestycji odpowiada inwestor.
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V.

W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony Srodowiska:

IV. W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowac zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
skladajacych sig z niepodpiwniczonych do 14 dwukondygnacyjnych budynkow, o powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu budowlanego Wynoszacej do okoto 140 rn2i wysokosci w kalenicy do 9 m.

Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Zagadnienia zwigzane z powaznymi awariami zostaly uregulowane przede wszystkim w ustawie Prawo ochrony
srodowiska (tytut IV ,Powazne awarie”). Definicja ustawowa okresla powazng awarie jako ,zdarzenie, w szczegoInosci
emisje, pozar lub eksplozje, powstalg w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wigcej niebezpiecznych sytuacji, prowadzaca do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem” (art. 3, ust. 23). Definicja ta jest
zbiezna z Dyrektywa Seveso |l (96/82/WE) oraz Konwencjg z 1992 r. w sprawie transgranicznych skutkéw awarii
przemystowych.

W kontekscie przepisow dotyczacych powaznej awarii zawartych w tytule IV ustawy Prawo Ochrony Srodowiska
z uwagi na rodzaj i polozenie obiektu nie przewiduje sie¢ wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Analizowane przedsiewziecie nie wiaze sie z posiadaniem lub wykorzystywaniem substancji niebezpiecznych
okreslonych w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu do zaktadu
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016, poz. 138). W zwigzku
z powyzszym projektowana budowa budynkéw mieszkalnych nie jest zaliczana do instalacji o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. 2022 poz. 2687), i nie jest wymagane sporzadzanie planow i raportow na wypadek takich sytuacii.
Ponadto planowana inwestycja ze wzgledu na swoj charakter oraz lokalizacjg poza terenami zagrozonymi powodzig
lub osuwaniem sie terenu nie stanowi zagrozenia z punktu widzenia wystapienia katastrofy budowlanej.

VI.  Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

VIl.  Nie naklada sie obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

Vi

II.  Nie stwierdza sie konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

IX. Nie stwierdza sie¢ konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsiewzigcia na

srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art, 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1222)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 29.03.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 03.04.2024r.) Rafata Schmidta, ul. Wenedow
10D/11, 75-847 Koszalin dziatajacego z peinomocnictwa Lidii Czymianskiej, Andrzeja Czymianskiego, ul. Klonowa 64,
76-031 Mscice, ktory wystapit do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia pod nazwa; ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq
infrastrukturg na dzialce nr 107/30, 107/31, 107/32, 107/37, 107/38, 107/39, 107/44, 107/45, 107/21, 107/9, 107/10,
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107/36, 107/42, 10711 obreb Mscice, gm. Bedzino”.

Do wniosku o wdanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:
1) karte informacyjng przedsiewzigcia, zwanej dalej ,kip”

2) poswiadczong przez wilasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar,
o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnosC przedstawionych danych
Z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza si¢ na
podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa w pkt 3;

4) wypisy z rejestru gruntow

5) potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowej w wysokosci 205 zt. za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sg o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach ogtoszen w Sofectwie Mscice.

W dniu 08.04.2024r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomif, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
$rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia
na $rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
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srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 19.04.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu

22.04.2024r.) znak sprawy WST-K.4220.110.2024.NK wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia dokumentacji.
Pismem z dnia 25.24.2024r. Wojt Gminy Bedzino przestat wymagana dokumentacje do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 23.04.2024r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 29.04.2024r) znak sprawy SK.ZZS5.2.4901.74.2024.DL wyrazit opinig, ze dia
przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny  Dyrektor  Ochrony  Srodowiska pismem z dnia  14.05.2024r.  znak  sprawy
WST-K.4220.110.2024 NK.2 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz nafozyt zakres raportu oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii w przedmiotowe;
sprawie.

Postanowieniem z dnia 20.06.2025r., znak sprawy PP.6220.9.2024 Wojt Gminy Bedzino nalozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz ustalit zakres raportu
0 oddziatywaniu na Srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 25.06.2024r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 25.06.2024r. zawiesit postgpowanie do czasu przediozenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

W dniu 27.06.2025r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odzialywaniu na Srodowisko.

Postanowieniem z dnia 30.06.2025r. Wojt Gminy Bedzino podjgt postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa; ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatki nr 241/9 w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, w gminie Bedzino”

W dniu 23.12.2025r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oos Wojt Gminy Bedzino zawiadomit, ze w dniu
20.01.2025r. wptynat raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pod ,,Budowa budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacq infrastrukturg na dziaice nr 107/30, 107/31, 107/32, 107/37,
107/38, 107/39, 107/44, 107/45, 107/21, 107/9, 107/10, 107/36, 107/42, 107/11 obreb Mécice, gm. Bedzino” w toku
postepowania wszczetego na wniosek ziozony przez Rafata Schmidta, ul. Wenedéw 10D/11, 75-847 Koszalin
dziatajacego z petnomocnictwa Lidii Czymianskiej, Andrzeja Czyrniariskiego, ul. Klonowa 64, 76-031 Mécice o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 008, dnia 30.06.2025r. Wéjt Gminy Bedzino zwrécit si¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 0 uzgodnienie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsigwziecia

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy 008, obwieszczeniem z dnia
02.07.2025r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomo$ci informacjg o:

—  przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia;

— organie wiasciwym do wydania decyzji;

— organach wlasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00S;

— mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w kiorym jest ona wytozona do

wgladu;

— mozliwosci skladania uwag i wnioskow;

— sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow, zakreslajac 30 dniowy termin ich skladania, to jest od

15.07.2025r. do 13.028.2025r.

— organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

PowyZsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacii publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogtoszen w Sofectwie Mécice oraz w miejscu realizacii
inwestyciji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 17.07.2025r. znak sprawy
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WST-K.4221.62.2025.MCD wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupelnienia przedioZzonego raportu o oddziatywaniu na

srodowisko.
Pismem z dnia 23.07.2025r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupefnienia

przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przedioZzenia

uzupetnienia.

Pismem z dnia 18.08.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu 20.08.2025r.) inwestor przedstawit uzupetnienie
do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 22.08.2025r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupetnienie raportu oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 24.09.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu
25.09.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.62.2025.MCD uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit
warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT ).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00$, obwieszczeniem z dnia 29.09.2025r.
Woijt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomoéci informacije o: przystapieniu do ponownego przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dia przedmiotowego przedsigwzigcia;

— organie wlasciwym do wydania decyzji;

— organach wlasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00s;

— mozliwo$ci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona wytozona do
wgladu;

— mozliwosci skiadania uwag i wnioskow;

— sposobie i miejscu skiadania uwag i wnioskéw, zakreslajac 30 dniowy termin ich skfadania, to jest od
01.10.2025r. do 31.10.2025r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow,

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sotectwie Mscice oraz miejscu
realizacji inwestycji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 03.11.2025r. zawiadomit strony o podjetych czynno$ciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach oraz, Ze zostalo zakonczone postgpowanie dowodowe w przedmiotowej
sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow i materialow oraz

zgloszonych zadan w sprawie.
Do dnia wydania decyzji nie wptynely Zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:
— informacije okreslone w raporcie oddziatywania na Srodowisko
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 24.09.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu
25.09.2025r.) znak sprawy WST-K.4221.62.2025.MCD
opinie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 23.04.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu
29.04.2024r.) znak sprawy SK.ZZS.2.4901.74.2024.DL
— szczegOlowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

Calo$¢ inwestycji planowana jest na dziatkach nr 107/30; 107/31; 107/32; 107/37; 107/38; 107/39; 107/44; 107/45;
107/21; 107/9; 107/10; 107/36; 107/42; 107/11 obreb Mscice.
Zgodnie z przedtozonymi dokumentami planowane przedsiewziecie swoim zakresem obejmie realizacje:
e) zespotu wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, skiadajgcych sie z niepodpiwniczonych do
14 dwukondygnacyjnych budynkow, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego wynoszacego do
okoto 140 m?i wysoko$ci do 9 m;
f) powierzchni utwardzonych przy kazdym planowanym budynku;

g) pomp ciepla;
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h) przylaczy i wewnetrznej sieci elektroenergetycznej, wodociagowej i sanitame;.

Catkowita powierzchnia wynosi planowanego przedsiewzigcia to 2,402 ha. Przewiduje sie przeksztalcenie terenu
na calej powierzchni ww. nieruchomosci gruntowych. Zgodnie z przedstawionymi informacjami przedmiotowe
dziatki stanowig grunty ome (RTVa i RIVb) i rowy (W-RIVb) na niewielkim fragmencie. Aktualnie obszar

przewidziany pod analizowana inwestycje stanowi grunt nieuzytkowany rolniczo, ktéry poddawany jest jednokrotnemu
koszeniu w ciagu roku. Po zrealizowaniu przedsigwziecia powierzchnia biologicznie czynna w granicach
nieruchomosci gruntowych nie bedzie wyzsza niz 50 % calej powierzchni dziatki budowlane;.

Obecnie, pobliskie dziatki planowanej inwestycji sg zagospodarowane poprzez budownictwo jednorodzinne
i wielorodzinne wraz z wbudowang infrastrukturg techniczna,

Na terenie dziatek nie wystepuijq jakiegokolwiek drzewa ani krzewy (samosiejki). Nie ma wigc potrzeby
dokonywania wycinki ani innych prac ziemnych zwigzanych z degradacjq roslinnosci wysokiej.

Teren dziatek graniczy bezposrednio z drogg oraz terenami 0znaczonymi w ewidencji gruntow jako rolne. Przylegte
tereny sasiednie do terenu, na ktérym planuje sie inwestycje rowniez stanowig tereny oznaczone w ewidenciji gruntow
jako rolne.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaé sig emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim z
pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na
etapie budowy wystapi rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdow
budowlanych, a takze zwigkszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem i wykorzystaniem na budowie
materialow budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedq krotkotrwale,
ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu
ograniczenia hatasu, prace prowadzone beda wylacznie w porze dziennej, t. w godz. 6.00 — 22.00,
co wskazano jako warunek realizacji przedsiewzigcia.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzono, Zze etap realizacji inwestycji nie bedzie znaczaco oddzialywat na
rodowisko, a ewentualne ucigzliwosci o charakterze lokalnym i odwracalnym rozciagng si¢ w czasie z uwagi na
diugoletni okres realizacji catego przedsiewziecia.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,

w zwigzku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego sprzetu i maszyn budowlanych, bedzie miafo
charakter niezorganizowany i wieloletni, ale przemijajacy.
Na etapie budowy moga powsta¢ zarowno odpady niebezpieczne, jak i odpady inne niz niebezpieczne zwigzane
z pracami wykonywanymi przy realizacji budowy odwodnienia oraz odtworzenia nawierzchni, uzytkowaniem sprzgtu
budowlanego, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. W zwiazku z prowadzeniem prac przy budowie
planowanej inwestycji mogg powstawac:

- odpady materiatow i elementow budowlanych oraz infrastruktury technicznej: gruz betonowy, ceglany

i ceramiczny;

- odpady i Zomy metaliczne oraz stopéw metali;

- glebai ziemia, w tym urobek z poglebiania i uczen;

- odpady powstale w wyniku eksploatacji maszyn i urzadzef: ptyny hamulcowe, oleje silnikowe,

hydrauliczne, smarowe i przektadniowe, filtry olejowe, akumulatory itp.;

- opakowania z papieru, tektury lub tworzyw sztucznych;

- odpady komunalne.

Gospodarka odpadami sprowadzaé sie bedzie do prowadzenia segregacji i magazynowania odpadow w szczelnych
pojemnikach badz kontenerach w przeznaczonym do tego miejscu (tymczasowym zapleczu budowy), a nastepnie
przekazywania podmiotom zewnetrznym uprawionym w zakresie ich odzysku lub unieszkodliwiania. Masy ziemne z
wykopow zostang rozdysponowane w granicach przedmiotowych nieruchomosci gruntowych lub zostang przekazane
jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadéw, ktdre osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedace przedsigbiorcami mogg poddawac odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku
(Dz.U. z 2016 r., poz. 93). Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie
wymagata wykonywania glebokich wykopow.
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Aby unikna¢ ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska, naprawy i tankowanie pojazdéw i maszyn
budowlanych prowadzone beda poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego, w miejscach
odpowiednio do tego przystosowanych. W niniejszej decyzji zobowigzano inwestora, aby zaplecze budowy, tj. baze

materialowo-sprzetowq oraz miejsce czasowego postoju pojazdow i magazynowania odpadow, zlokalizowaé na

nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem plyt betonowych, geomembrany, ewentualnie materiatow
izolacyjnych (np. plandeki elastycznej)). Jako warunek realizacji przedmiotowej inwestycji wskazano rowniez, zeby
teren budowy zaopatrzy¢ w $rodki do neutralizacji przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku
ich wycieku, zanieczyszczenie nalezy niezwiocznie usungé za pomocg $rodkow do neutralizacji, a zebrany materiat
przekaza¢ do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Ponadio w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji powstang
niewielkie ilosci sciekow bytowych, ktére bedg gromadzone w przeno$nych sanitariatach i regulamie oprézniane przez
uprawnione do tego podmioty.
Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie sie wigzala z zapotrzebowaniem nawodg wykorzystywang przez
mieszkancow projektowanych budynkéw mieszkalnych (do celéw bytowych). Zaktada sie, ze projektowane budynki na
etapie eksploataciji beda zasilane w wode z gminnej sieci wodociagowej, na podstawie warunkdw przytaczenia.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia glownym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie wylacznie
ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe
mieszkaniowa, ktora stanowi niewielkie zrodio emisji zanieczyszczefi do powietrza oraz hatasu, ktérych zasigg
oddzialywania ograniczony bedzie do terenu dzialek objetych niniejszym wnioskiem. Biorac powyzsze pod uwage nie
przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowifa ucigzliwosci dla terendw sasiednich i powodowala
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Etap realizaciji inwestyciji bedzie zwigzany z wytwarzaniem odpadéw z nastgpujacych grup, tj.:
- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete

w innych grupach,

- 17 odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wtaczajac glebe

i ziemie z terendw zanieczyszczonych),

- 20 odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

ktére beda magazynowane w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach i podobnie jak w przypadku etapu
realizacji, beda regulamie oprézniane, a ich zawarto$¢ bedzie przekazywana firmie posiadajacej stosowne
uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami.

Obiekty beda zaopatrywane w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowej. Na etapie eksploatacii
planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez
niekontrolowany zrzut éciekow, z uwagi na fakt, ze $cieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Z kolei wody opadowe i roztopowe z pofaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych przy budynkach, w tym
z powierzchni utwardzonych wewnetrznych drog zostang odprowadzone do gruntu (na tereny zielone).

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

- wobszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd oznaczona kodem GW60009, ktdra charakteryzuje sie
dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogéiny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena
ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo. Celami $rodowiskowymi dla JCWPd sa:
dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy;

- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Strzezenica, Jest to naturalna

czes¢ wod, ktéra charakteryzuje sig zlym stanem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz

ztym stanem wod. JCWP RW StrzeZenica jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celu srodowiskowego.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi
zbiorikow wad srodladowych | GZWP (Gléwnym Zbiomikiem Wéd Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdinego
zagrozenia powodzia. .

Inwestycja nie jest zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzaniem Sciekoéw bezposrednio do wod i do
ziemi. Przedsiewziecie nie narusza warunkéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16.11.2022 roku w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U .2023.335).

Ponadto realizacja przedsiewzigcia: w odniesieniu do osiggniecia celow Srodowiskowych, nie spowoduije istotnych
zmian w funkcjonowaniu -JCW, jak réwniez nie wystapig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne
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oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie

utrzymany. Podczas realizacji przedsigwziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych

na przedmiotowym obszarze. Przedsiewzigcie nie bedzie oddziatywat negatywnie na potencjat ekologiczny i stan
chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Jednocze$nie mozna stwierdzic, Ze cel
przedsigwziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Przedmiotowa inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalihski Pas
Nadmorski”, ktory powotano w celu ochrony walorow przyrodniczych pasa nadmorskiego. O obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko przesgdza zapis zawarty w §
3 ust. | pkt 2 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewédziwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz. 2091), zgodnie z ktorym na tym
obszarze obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy oo$. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, ktora brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrong
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu 00§ i jego uzupelnienia wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wkomponuje sig
w przestrzen planowanego zagospodarowania terenu, gdyz tereny wystepujace w otoczeniu miejsca realizaci
inwestycji, stanowig obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto obiekty zabudowy
mieszkaniowe] zaprojektowano z dwoma kondygnacjami nadziemnymi o wysokosci do 9 m, ktore wysokoscig bedq
nawigzywa¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Podkre$lic nalezy rowniez, Zze projektowana
wysoko$é budynkow mieszkalnych jest typowa dia zabudowy na terenach wiejskich. Zgodnie z dokumentami
planistycznymi dotyczacymi gminy Bedzino (uchwatg nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino), dziatki inwestycyjne
oznaczone sq tereny potencjalnie przeznaczone pod zabudowe. Tym samym zabudowa dziafek inwestycyjnych
stanowita bedzie uzupetnienie istniejacej zabudowy w tym rejonie, tworzac urbanistycznie oraz wizualnie spojng catost
(wraz z terenami sasiednimi stanowila bedzie zwartg jednostke osadnicza). Nalezy rowniez zwrocic uwage, ze
krajobraz miejscowosci Mécice (majacy charakter wiejski, z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
tworzgcych pola $redniej wielkosci) nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu krajobrazowego
wojewodztwa zachodniopomorskiego. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie zaburzata krajobrazu
tej miejscowosci.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje réwniez zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych. Realizacja inwestycji nie wiaze sig z usuwaniem drzew i krzewow, a tym samym nie bedq
likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne.

Na terenie wspominanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych. Nalezy nadmieni¢, Ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych budynkow), ogranicz sig¢ do
zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod realizacje niezbednej infrastruktury (np. sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetycznej). Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji jest rowninny, w ocenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska jak i tutejszego urzedu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w
pordéwnaniu do obecnej formy.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takZze zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,
jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Projektowane budynki nie bedg podpiwniczone, podigczone zostang do
istniejgcej gminnej sieci wodociggowej, a wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane, jak dotychczas, na teren
inwestycji. Ponadto projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadlem wody gruntowej, a tym samym
nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wod, jak rowniez nie zajdzie potrzeba stalego odwadniania terenu wokot
inwestycji. W zwigzku z tym, nie dojdzie do ingerencji w zwierciadlo wod podziemnych na etapie budowy
przedsigwziecia, a tym samym zmiany stosunkéw wodnych. Biorac pod uwage powyZsze uznano, ze projektowane
obiekty nie wplyna na przeplyw wod, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich nie ulegng zmianie
w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycj.
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W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg jeszcze inne zakazy dot. m.in. zachowania odpowiednich
odleglosci od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiomnikéw wodnych, linii brzegdw kiifowych, zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiomikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia

okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —

Prawo wodne oraz lokalizowania zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego. Nalezy wskazac, ze
analizowana nieruchomosci gruntowe polozone sg w odleglosci ponad 3,15 km od linii brzegowej Battyku, poza
granicami pasa technicznego brzegu morskiego. W odleglosci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie
wystepujg brzegi klifowe, za$ w odleglosci 100 m od dziatki przewidzianej do zajgcia pod przedmiotowe
przedsiewziecie nie wystepujg jeziora, rzeki i inne zbiorniki wodne. Wobec tego dotrzymane zostang odleglosci
wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem tych elementéw Srodowiska.

Przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostale zakazy obowigzujace w ,Koszalinskim Pasie Nadmorskim',
dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu, likwidowania naturainych zbiomikéw wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-blotnych.

Z przedioZzonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wptynie negatywnie na ochrong
przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajac lacznie powyZsze argumenty nalezy uzna¢, iz realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych na terenie obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Koszalifiski Pas Nadmorski".

Wyniki wizji terenowej przeprowadzonej na potrzeby opracowania raportu 008, nie wykazaty na przedmiotowym
obszarze "stepowania chronionych gatunkéw zwierzat, grzybow i rodlin oraz siedlisk przyrodniczych z zatgcznika
| Dyrektywy Siedliskowe;.

Z uwagi na sasiedztwo terenow rolnych, na obszarze inwestycji istnieje prawdopodobiefistwo bytowania ptakow,
dlatego tez w niniejszej decyzji zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robot ziemnych
w okresie legowym ptakow, czynnosci te prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Wskazano, aby kontrolg
zajecia siedlisk przeprowadzic nie wezesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legow
awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez omitologa wyprowadzenia miodych
z gniazd.

Na terenie zamierzenia inwestycyjnego nie mozna wykluczy¢ takze wystepowania drobnych zwierzat, dlatego tez
na czas przerw w pracach budowlanych teren robét bedzie zabezpieczany, aby nie doszto do uwiezienia migrujacych
zwierzat. Teren inwestycji winien byé regulamnie kontrolowany pod katem ewentualnego uwigzienia zwierzat,
a zwierzeta, ktore zostang uwigzione beda przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

Po zapoznaniu sie z treécig przediozonych materiatéw ustalono, ze w obszarze realizacji i oddziatywania
przedsiewziecia nie sg realizowane oraz planowane do realizacji przedsigwzigcia o tozsamym rodzaju. Uwzgledniajac
powyzsze nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ oddziatywania skumulowanego na poszczegoine elementy Srodowiska.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych
srodkéw majacych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na Srodowisko planowanego przedsigwzigcia,
nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Oddzialywanie
przedsiewziecia na $rodowisko ma charakter lokalny.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddzialywania
przedsiewzigcia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko. Nie stwierdzono rowniez konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla planowanej inwestycji.

W toku postepowania, ze wzgledu na jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestycji na $rodowisko, nie
stwierdzono koniecznoéci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. | pkt | ,ustawy 00$". Ze wzgledu na lokalizacje
inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasigg oddziatywania przedsigwzigcia nie
wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziafywania inwestycji na
srodowisko.
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W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach do{qu{q sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 008. 7 \ZA

= |
Zlozenie wniosku powinno nastapit” w terminig'__:ﬁ' lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna. g o

Zlozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10.latod dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stala sie ostateczna, o ile strona, ktdra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o0$, od organu, kiéry wydal decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w tej decyziji.

Zalacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:

1. Lidia Czymianska, Andrzej Czymianski, ul. Klonowa 64, 76-031 Mscice
petnomocnik: Rafat Schmidt, ul. Weneddw 10D/11, 75-847 Koszalin

2. ala, KZ(94-31-62-532)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin

@. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.9.2024 z dnia 08.12.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r., poz. 1112)

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie¢ budowe zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie dziatek nr 107/30; 107/31; 107/32; 107/37,
107/38; 107/39; 107/44; 107/45; 107/21; 107/9; 107/10; 107/36; 107/42; 107/11 obreb Mscice, gmina Bedzino.
Catos¢ inwestycji planowana jest na dziatkach nr 107/30; 107/31; 107/32; 107/37; 107/38; 107/39; 107/44;
107/45; 107/21; 107/9; 107/10; 107/36; 107/42; 107/11 obreb Mécice.

Zgodnie z przediozonymi dokumentami planowane przedsigwzigcie swoim zakresem obejmie realizacje:

a) zespolu wolnostojacych  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,  skiadajacych  sig
z niepodpiwniczonych do 14 dwukondygnacyjnych budynkéw, o powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu budowlanego wynoszacego do okolo 140 m?i wysokosci do 9 m;

b) powierzchni utwardzonych przy kazdym planowanym budynku;
c) pomp ciepla;
d) przytaczy i wewnetrznej sieci elektroenergetycznej, wodociagowej i sanitame;.

Catkowita powierzchnia wynosi planowanego przedsigwziecia to 2,402 ha. Przewiduje si¢ przeksztatcenie
terenu na catej powierzchni ww. nieruchomosci gruntowych. Zgodnie z przedstawionymi informacjami
przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne (RTVa i RIVb) i rowy (W-RIVb) na niewielkim fragmencie. Aktualnie
obszar przewidziany pod analizowang inwestycje stanowi grunt nieuzytkowany rolniczo, ktéry poddawany jest
jednokrotnemu koszeniu w ciggu roku. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia powierzchnia biologicznie czynna
w granicach nieruchomosci gruntowych nie bedzie wyzsza niz 50 % catej powierzchni dziatki budowlane;.

Obecnie, pobliskie dziatki planowanej inwestycji sa zagospodarowane poprzez budownictwo jednorodzinne
i wielorodzinne wraz z wbudowang infrastrukturg techniczna.

Na terenie dziatek nie wystepuja jakiegokolwiek drzewa ani krzewy (samosiejki). Nie ma wigc potrzeby
dokonywania wycinki ani innych prac ziemnych zwigzanych z degradacjg roslinnosci wysokiej.

Teren dzialek graniczy bezposrednio z drogg oraz terenami oznaczonymi w ewidenciji gruntéw jako rolne.
Przylegle tereny sasiednie do terenu, na ktorym planuje sie inwestycje rowniez stanowig tereny oznaczone
w ewidencji gruntéw jako rolne.

W ramach niniejszego przedsiewziecia stopniowo, rownoczesnie z realizacjg poszczegélnych budynkoéw,
realizowana bedzie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajaca pozniejszg ich eksploatacje, w tym wewnetrzna
droga dojazdowa, sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa oraz bezodptywowe zbiomiki na Scieki bytowe
(do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej).

W chwili obecnej dziatki przeznaczone pod przedmiotowe przedsiewzigcie sg niezabudowane
i nieutwardzone. Dziatki nr 440/13 i 297/15 uzytkowane sg od lat rolniczo - jako faki.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.






