Bedzino, dnia 07 kwietnia 2023r.
PP.6220.2.2022

DECYZJA

Na podstawie

* art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz.2000),
zwanej dalej kpa

* art. 71 ust. 17 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029), zwanej dalej 00$

* atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku tukasza Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo dziatajacego z petnomocnictwa Roberta
Fludry, ul. Stodolna 19, 62-035 Komik wystapit do Wojta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwg ,Budowa zespolu 13 domow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr 219/1, 220/1 w obrebie
Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,,Budowa zespotu 13 domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr 219/1, 220/1
w obrebie Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespolu 13 domoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr: 219/1, 220/1 w obrebie Bedzinko, gm.
Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje:

do 13 sztuk wolnostojacych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie luZnej, o powierzchni
zabudowy pojedynczego wynoszacej do 180 m? i wysokoscido 9 mnp.t;

- do 13 szt. zbiomikéw bezodptywowych o pojemnosci kazdego wynoszacej do 10 m?;

- do 13 szt. studni wierconych o wydajnosci pojedynczej wynoszacej do okolo 0,05 m¥h i glebokosci
do80mp.pdt,;

- do 13 szt. podziemnych zbiomikéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych o pojemnosci pojedynczego
wynoszgcej do 10 m3;

- utwardzone miejsca parkingowe przy kazdym budynku wraz z drogami dojazdowymi i ciagami pieszo-jezdnymi na
powierzchni do 2420 mz;

- infrastruktura techniczna, w tym wewnetrzna instalacja wodno-kanalizacyjna, energetyczna i teletechniczna;

- os$wietlenie i zagospodarowanie terenu.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 1,39 ha. Z informacji ziozonej przez inwestora wynika, ze
faczna powierzchnia zabudowy tzn. powierzchnia terenu, ktora ulegnie przeksztatceniu, zajeta przez wszystkie elementy
przedsigwzigcia (zabudowa, utwardzenie nieruchomosci) wyniesie maksymalnie do 5220 m2 taczna powierzchnia
uzytkowa projektowanych parkingbw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg wyniesie do 2420m?.
Natomiast powierzchnia biologicznie ¢zynna to minimum 8000m2.

Przewiduje si¢ wykonanie do trzynastu budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na
fundamentach, z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachowka lub blachodachowka,

PP.6220.2.2022
Strona 1z 14



Zakfada sig, ze pojedynczy dom posiadat bsdzie maksymalnie 1 kondygnacje naziemna i maksymalng wysokos¢

wynoszacg 9 m n.p.t. Maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 180 m2. Dla kazdego z projektowanych budynkow
zaplanowano realizacje terenow utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m?,

Inwestor na obecnym etapie zaklada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na czternascie

dzialek (13 dzialek przeznaczonych pod budowe jednego domu jednorodzinnego oraz jedna dziatka pod droge

wewnetrzng). Ponadto, w celu podniesienia waloréw krajobrazowych i wkomponowania w otoczenie zostanie

nasadzona zielefh dekoracyjna i izolacyjna przy ogrodzeniach.

Il. Warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacjii i eksploatacji lub uzZytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobéw naturainych i zabytkéw oraz ograniczenia uciagzliwoéci dla terenéw
sgsiednich:

1. Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00.

2. Przedsigwzigcie realizowac wylacznie na terenie zewidencjonowanym jako taki trwate (LI1V).

3. Wycinke krzewow prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie, tj. o facznej powierzchni do 165 m2.

4. W przypadku rozpoczecia i prowadzenia prac w okresie legowym ptakow (w tym wycinki krzewow), do robot
przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego
zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych, w celu zapobiegniecia ptoszenia omitofauny
podczas sktadania jaj i wychowu miodych. Kontrole zaleca sie przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczgciem prac. W przypadku wykrycia legow ornitofauny, prace nalezy wykonywac po stwierdzeniu przez
nadzor omitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda.

5. Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do nich
drobnych zwierzat. Regularie kontrolowac teren prowadzonych prac, a zwtaszcza wykopow budowlanych,
pod katem ewentualnego uwiezienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostang sie do
wykopow, nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

6. Podczas realizacji przedsigwziecia teren wyposazy¢ w s$rodki do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenia niezwlocznie usunaé. Ze zuzytymi
srodkami do neutralizacji rozlanych substanciji ropopochodnych postepowac jak z odpadem niebezpiecznym.

7. Zaplecze budowy wraz z migjscem na gromadzenie odpadow zlokalizowac na nieprzepuszczalnym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym przedostania si¢ do
srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancii.

8. Ewentualne odwodnienia wykopow prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie, zapewniajacym utrzymanie
wykopow bez wody stojacej oraz w sposob ograniczajacy oddziatywanie odwodnien na tereny sasiednie, np.
poprzez zastosowanie iglofiltréw.

9. W obrebie przedmiotowej zabudowy na powierzchni co najmniej 165 m2 wykona¢ nasadzenia sadzonkami
roslin z gatunku np. wierzba iwa, gldg jednoszyjkowy, bez czamy.

10. Zachowaé szczegobing ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu budowy;
sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania
ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji rob6t, aby na skutek
braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami
nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

11. Wyposazy¢ plac budowy w Srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych,
a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych usunaé wyciek np. za pomocg
sorbentow. Zuzyty sorbent przekaza¢ do utylizacji. W przypadku skazenia gruntu przeprowadzenia, za
posrednictwem wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru. Nie nalezy dokonywaé napraw
sprzetu i urzadzen oraz uzupetniania paliwa na terenie budowy.

12. Plac budowy powinien by¢ wyposazony w przenoéne sanitariaty, w ktorym $cieki bytowe bedq gromadzone
w szczelnym zbiomiku bezodptywowym i ktory bedzie regularnie oprozniany przez uprawnione podmioty.

13. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzic w wydzielonym miejscu posiadajacym szczelne podioze
i regulamie oddawac do utylizacji.
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14. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowlanych niezbedne jest uzyskanie zgody:
wodnoprawnej, zgodnie z ustawa Prawo wodne.
15. Podczas prowadzenia wykopow pod inwestycje, nalezy zwroci¢c uwage na urzadzenia melioracyjne (rowy,
rurociagi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia, nalezy dokonywaé¢ napraw.
Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob posiadajacych uprawnienia w tym zakresie.
16. Wody opadowe i deszczowe z terenoéw utwardzonych, przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
nalezy podczysci¢ w separatorze substancji ropopochodnych.
. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$),
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

1. Na przedmiotowej dzialce zaprojektowa¢ do 13 niepodpiwniczonych budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych w luznej zabudowie, o powierzchni zabudowy pojedynczego wynoszacej do 180 m?2
i wysokosci do 9 m n.p.t.

2. Przy kazdym z budynkow zaprojektowa¢ zbiomik bezodplywowy o pojemnosci do 10 md, studnie wiercong
0 wydajnosci wynoszagcej do okoto 0,05 m%h i gtebokosci do 80 m p.p.t. oraz podziemny zbiomik retencyjny
wod opadowych i roztopowych o pojemnosci wynoszacej do 10 m?.

IV.  Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022r., poz. 2556) i jest to zdarzenie, w szczegolnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate
w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiece;
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Projektowane przedsiewzigcie z uwagi na jego zakres
obejmujgcy budowe i eksploatacjge budynkéw mieszkalnych nie niesie za soba ryzyka wystapienia powaznej awarii.
Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski
zywiotowej (Dz. U. z 2017r., poz. 1897) i rozumie si¢ przez nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury,
w szczegolnosci wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiomikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikow, chorob roslin lub zwierzat
albo chorob zakaznych ludzi albo tez dziatanie innego zywiotu. Projektowane przedsiewziecie nie bedzie realizowane
na terenie o szczegolnym zagrozeniu wystapienia katastrofy naturalnej.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U
z 2023r, poz. 682) niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementow urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow;
nie jest katastrofg budowlang: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego sie do naprawy
lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami; i awaria instalacji.
Projektowane przedsigwziecie zostanie zrealizowane zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz aktami
wykonawczymi do tego aktu prawnego, w zwigzku z czym inwestycja nie stanowi przedsiewziecia o duzym ryzyku
wystapienia katastrofy budowlane;j.

Planowane obiekty nie sg zaliczane do zakfadu o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zakfadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. 2016, poz.
138).

Rodzaj zaplanowanych prac, jak i calo$¢ przedsiewziecia nie przewiduje sytuacji, w ramach ktorych moze
dojs¢ do powaznej awarii przemysfowej. Niemniej jednak ze wzgledu na stosowanie w trakcie prac sprzetu
mechanicznego napgdzanego paliwem zawierajgcym komponenty ropopochodne, nalezy szczegolng uwage zwrécic
na zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystapieniem niekontrolowanych wyciekéw paliwa. W celu
przeciwdziatania tego typu zdarzeniom nalezy wykorzystywaté do prac w peini sprawny sprzet mechaniczny,
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przeprowadza¢ kontrole ich stanu oraz w obrebie przedsiewziecia zabezpieczy¢ materialy i $rodki (sorbenty) do
likwidacji ewentualnego wycieku paliwa.
Ponadto, zawsze istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig wystapienia awarii, katastrofy naturalnej lub
budowlanej. Dlatego w trakcie realizacji przedsigwziecia wazne jest utrzymanie reziméw technologicznych, statej
kontroli maszyn i sprzetu, kontroli jakosci wykonywanych robét oraz kontroli w zakresie bezpieczenstwa i higieny
pracy. Projektowana inwestycja nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii, a ryzyko wystapienia katastrofy
naturalnej lub budowlanej jest stosunkowo niskie.
Podsumowujac, analizowane przedsiewziecie, nie jest narazone na ryzyko wystapienia powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlane;.

V. Wymogi w zakresie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddzialywania przedsigwzigcia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

VI.  Nie nakfada si¢ obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjne;j.
VI.  Nie stwierdza sig konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

VIll.  Nie stwierdza si¢ konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022r., poz. 1029)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 07.02.2022r. Lukasz Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo dziatajacy z petnomocnictwa
Roberta Fludry, ul. Stodolna 19, 62-035 Kérnik wystapit do Wéjta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwg ,Budowa zespolu 13 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr 219/1, 220/1 w obrebie
Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

Do wniosku o wdanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotaczono:
1) karte informacyjng przedsiewziecia
2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar,
o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegloscia, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1, w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4 mape sporzadza sig na
podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy ewidencyjnej, o ktorej mowa w pkt 3;

4) potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 205 zl. za wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach

5) potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt. za petnomocnictwo

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r.

poz. 247); zwanej dalej oos uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla

planowanych:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), zabudowa mieszkaniowa
wraz Z towarzyszacq jej infrastrukturg b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz ,-0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko dla planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza,
w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wojt Gminy Bedzino.

Ze wzgledu na to, Ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajacego do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kpa strony
postepowania zawiadamiane sg 0 kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczenia, ktore zamieszczono na stronie
biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie
i tablicach ogtoszen w Solectwie Bedzinko.

W dniu 24.02.2022r. Wojt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomif, strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej
inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$, zasiggnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego
w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia
na $rodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiggnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 03.12.2021r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 07.12.2021r.) znak sprawy SZ.27S.2.4360.321.2021.IW wezwat Wojta Gminy Bedzino do
ujednolicenia karty informacyjnej przedsiewzigcia

Pismem z dnia 23.03.2022r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupelnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia na Srodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przedioZenia uzupetnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 24.03.2022r. znak sprawy WST-K.4220.86.2022.AL
wyrazit opinig, Ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz natozyl zakres raportu oceny oddziatywania na $rodowisko.

Pismem z dnia 24.03.2022r.(data wptywu do tutejszego urzedu 25.03.2022r.) inwestor przedstawit uzupetnienie
do dokumentacji.

W zwiazku ze ziozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia 25.03.2023r. Wojt
Gminy Bedzino przestat uzupelnienie karty informacyjnej do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 05.04.2022r. znak sprawy WST-K.4220.86.2022.AL 2
podtrzymat opinie z pisma z dniu z dnia 24.03.2022r. znak sprawy WST-K.4220.86.2022 AL.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia 26.04.2022r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 04.05.2022r) znak sprawy SZ.77S5.2.4360.59.2.2022.W wyrazit opinie, ze dla

przedmiotowego przedsiewziecia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat opinii
w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem z dnia 25.05.2022r., znak sprawy PP.6220.2.2022 W¢jt Gminy Bedzino nafozyt obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 31.05.2022r. obwieszczeniem zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 31.05.2022r. zawiesit postepowanie do czasu przediozenia raportu
0 oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

W dniu 09.09.2022r inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na $rodowisko.

Postanowieniem z dnia 12.09.2022r. Wojt Gminy Bedzino podjgl postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa zespotu 13 domow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr 219/1, 220/1 w obrebie
Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie”.

W dniu 12.09.2022r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wojt Gminy Bedzino zawiadomif, ze w dniu
09.09.2022r. wptyna! raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia pod nazwg ,,Budowa zespotu
13 domow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr
219/1, 220/1 w obrebie Bedzinko, gm. Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie” w toku postepowania
wszczetego na wniosek ztozony dnia 07.02.2022r. przez tukasza Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo
dziatajacego z petnomocnictwa Roberta Fludry, ul. Stodolna 19, 62-035 Kémik o wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.
Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 008, dnia 12.09.2022r. Wojt Gminy Bedzino zwrocit sie do Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy o0o$, obwieszczeniem z dnia
12.09.2022r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

— przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia;

— organie wiasciwym do wydania decyzji;

— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 00§;

— mozliwosci zapoznania sig z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona wylozona do
wgladu;

— mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

— sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich skfadania, to jest od
19.09.2022r. do 18.10.2022r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz wywieszenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogloszen w Sofectwie Bedzinko oraz migjscu realizacji
inwestyciji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 12.10.2022r. (data wpltywu do tutejszego urzedu
19.10.2022r.), znak sprawy WST-K.4221.54.2022.MCD wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Pismem z dnia 25.10.2022r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonego raportu oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przedtozenia uzupetnienia do dnia 21.10.2022r.
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Pismem z dnia 03.11.2022r. (data wplywu do tutejszego urzedu 08.11.2022r.) inwestor przedstawit uzupetnienie
do raportu oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, dnia 14.11.2022r. Wojt Gminy Bedzino zwrdcit sie ponownie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionainy  Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska pismem z dnia  29.11.2022r, znak  sprawy
WST-K.4221.54.2022. MCD.2 wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko.

Pismem z dnia 01.12.2022r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat inwestora do uzupetnienia
przediozonego raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin
przediozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 08.12.2022r. (data wptywu do tutejszego urzedu 09.12.2022r.) inwestor przedstawit uzupetnienie
do raportu oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, dnia 12.12.2022r. Wojt Gminy Bedzino zwrécit si¢ ponownie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu z dnia 13.01.2023r, znak sprawy WST-
K.4221.54.2021.MCD.3 uzgodnit realizacie przedmiotowego przedsiewzigcia i okreslit warunki (zawarte w sentencji
decyzji - PKT I).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00§, obwieszczeniem z dnia
18.01.2023r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci informacje o:

— przystgpieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia,

— organie wiasciwym do wydania decyzji;

— organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy 008;

— mozliwosci zapoznania sig z niezbgedng dokumentacjg sprawy oraz o migjscu, w ktorym jest ona wylozona do

wgladu;

~ mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

— sposobie i migjscu skiadania uwag i wnioskéw, zakreslajac 21 dniowy termin ich skiadania, to jest od

25.01.2023r. do 23.02.2023r.

— organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono na stronie biuletynu informacji publicznej Gminy Bedzino oraz
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bedzinie, tablicach ogtoszen w Solectwie Bedzinko oraz miejscu
realizacji inwestyciji.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 18.01.2023r. zawiadomit strony o podjetych czynnosciach w trakcie
postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 27.01.2023r. zawiadomil strony postepowania, ze zostato zakonczone
postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujac jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodow | materiatow oraz zgtoszonych Zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynety zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego postepowania.

W niniejszym rozstrzygnigciu, Wéjt Gminy uwzglednit:

— informacje okre$lone w raporcie oddziatywania na $rodowisko

— uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 13.01.2023r, znak sprawy WST-
K.4221.54.2021.MCD.3

— opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia z dnia 26.04.2022r. (data wptywu do tutejszego
urzedu 04.05.2022r) znak sprawy SZ.2ZS.2.4360.59.2.2022.IW

— szczegolowe uwarunkowania okreSlone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie (...), a mianowicie:

PP.6220.2.2022
Strona 7z 14



Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Planowane przedsiewziecie obejmuje:
- do 13 sztuk wolnostojacych budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie luznej, o powierzchni
zabudowy pojedynczego wynoszacej do 180 m? i wysokoscido 9 m n.p.t.;
- do 13 szt. zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci kazdego wynoszacej do 10 m3;
- do 13 szt studni wierconych o wydajnosci pojedynczej wynoszacej do okoto 0,05 m¥h i glebokosci
do80mp.pit;
- do 13 szt. podziemnych zbiomikéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych o pojemnosci pojedynczego
wynoszacej do 10 m3;
- utwardzone miejsca parkingowe przy kazdym budynku wraz z drogami dojazdowymi i ciagami pieszo-jezdnymi na
powierzchni do 2420 m2;
- infrastruktura techniczna, w tym wewnetrzna instalacja wodno-kanalizacyjna, energetyczna i teletechniczna;
- oswietlenie i zagospodarowanie terenu.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 1,39 ha. Z informaciji zlozonej przez inwestora wynika, ze
tgczna powierzchnia zabudowy tzn. powierzchnia terenu, ktora ulegnie przeksztatceniu, zajeta przez wszystkie elementy
przedsigwzigcia (zabudowa, utwardzenie nieruchomosci) wyniesie maksymalnie do 5220 m? taczna powierzchnia
uzytkowa projektowanych parkingbw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg wyniesie do 2420m2.
Natomiast powierzchnia biologicznie czynna to minimum 8000m2.

Przewiduje si¢ wykonanie do trzynastu budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na
fundamentach, z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachowka lub blachodachowka,
Zaklada sig, ze pojedynczy dom posiadat bedzie maksymalnie 1 kondygnacje naziemng i maksymalng wysokosé
wynoszacg 9 m n.p.t. Maksymalna szerokos¢ elewacii frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 180 m2 Dla kazdego z projektowanych budynkéw
zaplanowano realizacje terendw utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m2.

Inwestor na obecnym etapie zakfada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na czternascie

dzialek (13 dziatek przeznaczonych pod budowg jednego domu jednorodzinnego oraz jedna dziatka pod droge
wewnetrzng). Ponadto, w celu podniesienia waloroéw krajobrazowych i wkomponowania w otoczenie zostanie nasadzona
zielen dekoracyjna i izolacyjna przy ogrodzeniach.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych stanowiacych faki trwate (LIV)
| grunty pod rowami (W-LV), wynosi 1,39 ha. Przewiduje sie, Ze faczna powierzchnia terenu pod zabudowe
jednorodzinng oraz terenu przeznaczonego do przeksztaicenia w ramach realizacji przedmiotowej inwestycji wyniesie
maksymalnie do 1,35 ha. Tereny stanowigce grunty pod rowami, na ktorych zlokalizowana jest cze$é korony watu pod
nazwa wat nad rowem R-IA - polder Kazimierz (wat Kanatu S1-polder Kazimierz) oraz w catosci skarpa odpowietrzna
tego watu, zostaly wylgczone z lokalizacji przedmiotowego przedsigwziecia. Tym samym w ninigjszej decyzji
zobowigzano inwestora do zlokalizowania inwestycji wylacznie na terenie stanowigcym faki trwate. Aktualnie obszar
przewidziany pod przedmiotowq inwestycje stanowi teren niezabudowany, porosnigty zbiorowiskami fgkowymi
i miejscami krzewami. W otoczeniu obszaru inwestycyjnego znajdujg sie: dziatki drogowe, grunty orne, faki, grunty
zadrzewione i zakrzewione oraz grunty pod rowami. Zabudowg projektuje sie poza obszarem zwartej zabudowy.
Najblizej potozong zabudowe chroniong akustycznie stanowi teren zabudowy zagrodowej (dziatka nr 218/3 obreb
Bedzinko), ktory potozony jest w kierunku péinocno-zachodnim, w odleglosci okofo 95 m od granicy obszaru objetego
przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym.

W dokumentacji przediozonej przez inwestora wskazano, ze szacunkowy czas realizacji inwestycji wyniesie okofo
12-24 miesigce. W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodiem odpadow, emisji gazéw i pytow do powietrza,
a takze halasu do $rodowiska.

W fazie realizacji inwestycji powstanie emisja hatasu, ktorej zrodlem bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych
oraz pojazdow transportowych. Podczas prowadzenia prac budowlano-montazowych wykorzystywane bedg m.in.
koparki, ~koparko4adowarki, ~wywrotki, ~zageszczarki, walce, betoniarki, reczne narzedzia elektryczne
| pneumatyczne, samochody ciezarowe. Wielkos¢ emisji hatasu zwigzana z budowa bedzie zalezata gtdwnie od liczby
zrodet hatasu oraz rozkladu i czasu pracy tych zrodel. Zrodiem najwiekszego hatasu beda prace ziemne zwigzane
z przygotowaniem terenu pod projektowang zabudowe, prowadzone z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu i samochodéw
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ciezarowych. Niemniej jednak oddzialywania te beda mialy charakter przej$ciowy i krotkotrwaty. Oddziatywania na klimat
akustyczny w fazie realizacji inwestycji nie da sie¢ oszacowac liczbowo ze wzgledu na brak danych dotyczacych czasu
pracy i liczby zrédet pracujacych podczas realizacji przedsiewziecia. Niemniej jednak, biorac pod uwage charakter
oddziatywania, nie przewiduje sie, aby etap realizacji przedsiewziecia byl znaczaco niekorzystny dla otoczenia
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W celu ograniczenia akustycznego oddziatywania tego etapu,
prace budowlane w fazie realizacji inwestycji prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej w godzinach 6%-22%,
co uwzgledniono w niniejszej decyzji.

W czasie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z budowg przedmiotowej inwestycji wystapi emisja
zanieczyszczen powstajaca podczas pracy maszyn budowlanych wykorzystywanych w procesie inwestycyjnym
i srodkow transportu. Emisje zwigzane z fazgq budowy beda mialy charakter krotkoterminowy i ustang wraz
z zakonczeniem robét budowlanych. Beda to emisje niezorganizowane. Biorac pod uwage nieciagly charakter
oddziatywania, nie przewiduje sig, aby etap realizacji przedsiewzigcia mogt znaczaco wplyna¢ na Srodowisko
w otoczeniu jego planowanej lokalizacii.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze etap realizacji inwestycji nie bedzie oddziatywaé na $rodowisko,
a ewentualne ucigzliwosci bedg mialy charakter lokalny i przejsciowy oraz ustang wraz z zakoriczeniem realizacii
inwestycii.

Zalozono, Ze do realizacji prac budowlanych bedzie stosowany wylacznie sprawny sprzet budowlany, co
zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania sig do $rodowiska gruntowo-wodnego paliw, smarow i olejow oraz
ograniczy emisje hatasu, jak rowniez zanieczyszczen do powietrza. Naprawy i tankowanie pojazdéw i maszyn
budowlanych prowadzone bedg poza terenem budowy i poza terenem zaplecza budowlanego. Teren budowy zostanie
zaopatrzony w Srodki do neutralizacji przypadkowo rozlanych substancii ropopochodnych. W przypadku ich wycieku,
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usuniete za pomoca $rodkow do neutralizacii, a zebrany materiat przekazany do
utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Na obszarze zainwestowania zostanie zorganizowany plac o nawierzchni utwardzonej
(np. z wykorzystaniem ptyt betonowych), przeznaczony do sktadowania materialéw budowlanych i stacjonowania sprzetu
budowlanego.

W fazie budowy projektowanej inwestycji beda powstawaly Scieki socjalno-bytowe wytwarzane przez
pracownikow budowy. Na etapie realizacji inwestycji miejsce budowy zostanie wyposazone w przeno$ne sanitariaty typu
TOI-TOI, z ktérych Scieki odbierane bedg przez specjalistyczne firmy do oczyszczalni $ciekéw.

Przy zastosowaniu powyzej wymienionych $rodkow zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie i likwidujacych
ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakcie realizacji projektowanej zabudowy, nie przewiduje sie, aby planowane
przedsiewziecie mogto negatywnie wplyna¢ na Srodowisko gruntowo-wodne.

W fazie budowy przewiduje sie wytwarzanie odpadow sklasyfikowanych w katalogu odpadow jako odpady z grupy
15, 1. odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi nieujete w innych grupach, z grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowalnych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych), a takze
z grupy 20, tj. odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Inwestor przewiduje wykorzystanie w
niezbgdnym zakresie gleby i ziemi do zagospodarowania terenu. Niezagospodarowane odpady bedg selektywnie
zbierane i gromadzone w zamknigtych pojemnikach lub kontenerach, w wyznaczonych miejscach na terenie
przedsigwzigcia. Zaplecze budowy wraz z miejscem na gromadzenie odpadow zostanie zlokalizowane na
nieprzepuszczalnym podiozu, zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym
przedostanie si¢ do Srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji, co zostalo uwzglednione
w warunkach niniejszego postanowienia. Po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci lub po zakonczeniu prac budowlano-
montazowych odpady zostang przekazane firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami.

Etap eksploatacji wigze sig z wystapieniem typowych emisji dla tego typu zabudowy, przejawiajacych sie m.in. emisjg
hatasu, emisjg zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem odpadow i Sciekow.

Po realizacji inwestycji istotnymi zrodtami hatasu do srodowiska bedzie ruch komunikacyjny na terenie zespotu
zabudowy jednorodzinnej. Beda to emisje typowe dla terenéw zurbanizowanych. Z przediozonej dokumentacji wynika,
Ze eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzala si¢ z przekroczeniem akustycznych standardow jakosci Srodowiska.

Na etapie eksploatacji zabudowy mieszkaniowej zrodlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw
w silnikach pojazdow osobowych poruszajgcych sig po terenie inwestycyjnym.
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Do ogrzewania poszczegdlnych budynkéw przewiduje sie zastosowanie pomp ciepta lub zrodet na ekopellet
z kottem (pomocniczo moze by¢ wykorzystywany kominek z plaszczem wodnym oraz grzejniki elektryczne).
W fazie eksploatacji ogrzewanie projektowanych budynkéw zwigzane bedzie ze zorganizowang emisjg gazow

i pylow do powietrza. Zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji inwestycji moga byé
rowniez samochody osobowe nowozamieszkatych osob. W zwigzku z powyzszym, Ze ruch pojazdow zwigzany bedzie
jedynie z dojazdem do miejsca zamieszkania, nalezy uzna¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie stanowito
zrodta ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie zainwestowania.

Poszczegolne obiekty zabudowy jednorodzinnej beda zaopatrywane w wode poprzez projektowane indywidualne
studnie wiercone wody podziemnej. Na etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowowodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut $ciekow, z uwagi na fakt, ze przy
kazdym z planowanych doméw jednorodzinnych bedzie zlokalizowany bezodplywowy zbiornik na wytwarzane w nich
Scieki bytowe, ktére bedq regularnie oprozniane przez uprawnione do tego podmioty. Natomiast wody deszczowe
i roztopowe z potaci dachowych kazdego budynku mieszkalnego bedg retencjonowane w indywidualnych zbiornikach
0 pojemnosci pojedynczego wynoszacej do 10 m?, a nastepnie wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych.
Z kolei wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, zostang odprowadzone do gruntu (na tereny zielone),
gdzie beda naturalnie filtrowac, przyczyniajac sie do ponownego zasilenia wody gruntowe;.

W trakcie uzytkowania projektowanego zespofu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z racji jej przeznaczenia,
przewiduje si¢ powstawanie gtownie odpadéw komunalnych, tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, w tym
odpady z podgrup 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (papier i tektura, szklo, odpady
kuchenne ulegajace biodegradacji, odziez, tekstylia, metale, tworzywa sztuczne itp.) oraz 20 03 - inne odpady
komunalne (niesegregowane — zmieszane odpady komunalne, itp.) Wytwarzane odpady bedg magazynowane
w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach, ktore podobnie jak w przypadku etapu realizacji, bedg regularnie
oprozniane, a ich zawarto$¢ bedzie przekazywana firmie posiadajacej stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami. Z kolei szlamy ze zbiomikéw bezodplywowych siuzacych do gromadzenia nieczystosci, bedq usuwane
przez specjalistyczng firme, kibrej obowiazkiem jest zagospodarowanie ww. odpadow.

Faza uzytkowania naziemnych miejsc garazowych oraz zwigzane z nim emisje nie bedg w znaczacy sposob
przyczynia¢ sig do poglebiania zmian klimatu, w tym do zwigkszenia czestotliwosci i skali ekstremalnych zjawisk
pogodowych. Projektowana zabudowa i infrastruktura jej towarzyszaca zaprojektowane zostang z uwzglednieniem
lokalnych warunkow klimatycznych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze inwestor w zakresie fagodzenia skutkéw zmian
klimatycznych podjal rozwigzania, takie jak wykorzystanie niskoemisyjnego medium do ogrzewania obiektow
I dostarczenia cieplej wody uzytkowej (kottbw na pellet lub pomp ciepla (opcjonalnie pomocniczo kominkéow
z plaszczem wodnym i grzejnikiem elekirycznym)) i wykonanie zbiomikow do retencjonowania wody opadowej
i roztopowej.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze teren przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje
stanowi grunt nieuzytkowany rolniczo, ktory pokryty jest pospolitymi roslinami ruderalnymi, segetalnymi oraz fakowymi.
Nadto w granicach dziatek inwestycyjnych wystepujg w postaci skupisk lub punktowo krzewy. W zwigzku z kolizjg
projektowanego zjazdu do planowanej zabudowy, realizacja przedsiewzigcia bedzie zwigzana z usunigciem krzewow
ziozonych z glogu jednoszyjkowego, bzu czarnego i wierzby iwy, o lacznej powierzchni do 165 m2 Z przedioZzone;
dokumentaciji wynika, ze znaczna cze$¢ krzewdw rosnacych na dziatkach inwestycyjnych (tj. na powierzchni okoto 737
m?) zostanie jednak zachowana. Podkresli¢ nalezy rowniez, ze po zrealizowaniu przedsiewziecia na dziatkach
inwestycyjnych, zostang wykonane nowe nasadzenia sadzonkami roslin (z gatunku np. wierzba iwa, glog
jednoszyjkowy, bez czamy), jako rekompensata w stosunku do krzewow usunigtych. Powyzsze wskazano jako
warunek realizacji przedmiotowej inwestycii.

Podczas obserwaciji terenowych stwierdzono omitofaung zwigzang z krajobrazem le$nym, rolniczym i osadnictwem
ludzkim (krzyzowka, blotniak stawowy, krogulec, myszotow, czapla siwa, pustutka, bazant, przepidrka, kormoran
czamy, czajka, Zuraw, mewa srebrzysta, Smieszka, grzywacz, sierpowka, dzieciotek, bogatka, cierniowka, dymowka,
gajowka, gasiorek, kapturka, kos, kruk, kwiczol, fozowka, mazurek, modraszka, oknéwka, piecuszek, pliszka siwa,
potrzeszcz, potrzos, rudzik, skowronek, stowik szary, sroka, trznadel, wrona siwa, zieba, wrobel, $wierszczak,
Swiergotek takowy, szpak, szczygie!, strzyzyk). Podkreslenia wymaga fakt, ze wigkszo$¢ tych gatunkow wykorzystuje
teren inwestycji jako miejsce zerowiskowe lub stwierdzono ich legi poza obszarem zainwestowania. Z racji
zinwenteryzowanych gatunkow, jak rowniez z uwagi na sasiedztwo gruntéw ornych, gk oraz gruntow zadrzewionych
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i zakrzewionych, nie mozna z catg pewnoscig wykluczy¢ gniazdowania ornitofauny na terenie inwestycyjnym do czasu
rozpoczecia prac budowlanych, stad w niniejszym postanowieniu wskazano, aby w przypadku rozpoczecia

i prowadzenia prac (w tym wycinki krzewow) w okresie legowym ptakow, do robot przystapié wylacznie po

wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych, w celu zapobiegnigcia ploszenia ornitofauny podczas sktadania jaj i wychowu miodych.
Kontrole zaleca sig przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legow
omitofauny, prace nalezy wykonywac po stwierdzeniu przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda.

Wizje terenowe przeprowadzone na obszarze zainwestowania nie wykazaly wystepowania gaddw, ptazéw
i ssakow. Jednak z racji wystepowania w sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia obszarow niezabudowanych, na
danym terenie nie mozna wykluczy¢ bytowania drobnych zwierzat. W zwigzku powyzszym w niniejszej decyzji
wskazano, aby na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig przedostania sie do
nich drobnych zwierzat, regularnie kontrolowa¢ teren prowadzonych prac (zwaszcza wykopow budowlanych) pod
katem uwigzienia w nich matych zwierzat, a wszelkie zwierzeta, ktore dostang sie do wykopdw, przeniesé
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie:

- W obszarze jednolitej czgéci wod podziemnych (JCWPd) kod GW60009, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem
chemicznym i ilosciowym i nie jest ona zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow $rodowiskowych okreslonych jako
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego;

- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Strzezenica, kod RW600017456129. JCWP posiada
status naturalnych czesci wod charakteryzujacy sig umiarkowanym stanem ekologicznym i dobrym stan
chemicznym. Stan ogolny wod zostat okreslony jako zly o zagrozonym ryzyku nieosiagniecia celéw $rodowiskowych
z uwagi na nie rozpoznang presje. Termin osiagniecia celow $rodowiskowych zostal wyznaczony na rok 2027
z uwagi na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyng
wystepujacych przekroczen wskaznikow jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdtowego rozpoznania przyczyn w
celu prawidlowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu
zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o zmianach
hydromorfologicznych, przeprowadzenie poglebionej analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych,
opracowanie dobrych praktyk w zakresie robot hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad
ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu renaturalizacji wod powierzchniowych.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza obszarami ochronnymi

zbiornikow wod srodladowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych).

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewzigcia tj., ze inwestycja nie jest zlokalizowana
na ciekach i nie wigze si¢ z wprowadzaniem Sciekow bezposrednio do wod i do ziemi, Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie uznal, ze przeprowadzanie oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest konieczne, Przedsigwzigcie nie narusza warunkow
okreslonych w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Nr 3/2014 z dnia 3
czerwca 2014 roku w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego, zmienione rozporzadzeniem z dnia 22 grudnia 2017 roku (opublikowane w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego 2017.5527 ogloszony 29.12.2017; Dz. Urz. woj. Pomorskiego 2017.4641 ogloszony 29.12.2017
roku; Dz. Urz. Woj, Lubuskiego 2017.2775 ogloszony 2017.2775). Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do
osiggnigcia celow Srodowiskowych, nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie wystapig
trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru. Jednoczesnie
sposdb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie
zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie
oddziatywaC negatywnie na potencjal ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacii
przedsigwzigcia. Jednoczesnie mozna stwierdzic, Ze cel przedsigwzigcia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

W zwigzku z powyzszym Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni

w Koszalinie uznat, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie

oddziatywaC na S$rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych
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i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastapi pogorszenie potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilo$ciowego i chemicznego JCWPd.
Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas

Nadmorski”, ktory powotano w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego. Zgodnie
z zapisem zawartym w § 3 ust. 2 oraz zalgcznikiem 2 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach.
z 2021 r., poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m. in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy oo$. Zastosowanie odstepstwa mozliwe jest jedynie po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigewziecia na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Z raportu 00s i jego uzupetnien
wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wkomponuje sie w przestrzen planowanego
zagospodarowania terenu, gdyz tereny wystepujace w blizszej i dalszej odlegloéci od miejsca realizacji inwestycji (4.
w odleglosci okolo 95 m, 110 m, 175 m i 338 m), stanowig zabudowe zagrodowa, na ktorg skiadajg sie budynki
mieszkalne oraz gospodarskie. Ponadto obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojektowano z jedna kondygnacjg
nadziemng o wysokosci do 9 m, ktére wysokoscig beda nawigzywat do istniejacej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (gtownie o wysokosci 9 m). Podkreslic nalezy rowniez, Ze projektowana wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich. Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie
bedzie wyrdzniac sie w otoczeniu i nie bedzie negatywnie oddziatywac na krajobraz.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje rowniez zakaz likwidowania i niszczeni
a zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki drzew, realizacja inwestycji nie
wigze sie z przeprowadzaniem jakichkolwiek z ww. dziatan.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna Iub rybacka. Nalezy
podkreslic, ze okresowe zmiany rzezby terenu dotyczg wylacznie etapu wykonywania prac ziemnych, natomiast po
zakonczeniu budowy rzedne terenu inwestycyjnego poza obrysem przedmiotowych budynkow jednorodzinnych beda
zblizone do aktualnych, a rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

W oparciu o przedtozong dokumentacje geologiczno-inzynierskg obrazujacq budowe podioza gruntowego oraz
warunki wodne w gruncie, w miejscu planowanej realizacji przedsiewziecia trzynastu niepodpiwniczonych budynkéw
jednorodzinnych, mozna stwierdzi¢, ze warstwy w poziomie, w ktérych planowane jest posadowienie tych budynkow (t].
na gigbokosci planowanych wykopow budowlanych pod te budynki wynoszacej do 0,9 m p.p.t.), stanowig gtownie utwory
wyksztaicone w postaci torfow i namutow piaszczystych, przypowierzchniowe warstwy gleby i nasypy antropogeniczne
sktadajace sig z: gleby, piasku prochniczego, zuzlu, torfu i piasku gliniastego. Zwierciadio wody gruntowej o charakterze
naporowym stwierdzono w 3 z 4 wykonywanych otworéw, w strefie o glebokosci w zakresie od 1,7 do 3,0 m p.p.t,
a zatem ponizej planowanych wykopow budowlanych. Ponadto w warstwach utworéw spoistych zaobserwowano silne
sgczenia wody gruntowej na glebokosci w zakresie 0,5-2,0 m p.p.t. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze skala prac zwigzanych z
realizacjg wykopow (na tgcznej powierzchni wynoszacej maksymalnie do 0,234 ha), w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatek inwestycyjnych (tj. wynoszacej 1,35 ha) jest niewielka i nie bedzie wigzala sie z wystapieniem braku
lacznoéci hydraulicznej poszczegolnych poziomow. Co wigcej na poziomie posadowienia budynkow nie odbywa sig ruch
poziomy wody, zaé samo wykonanie budynkoéw nie bedzie powodowaé spietrzenia i ograniczenia przeptywu wod
gruntowych. Zatem wody podziemne bedg stabilizowaly sie naturalnie, a podziemna czes$¢ projektowanej zabudowy
jednorodzinnej nie bedzie stanowita efektu bariery w ich przeptywie. Tym samym projektowane obiekty nie wplyng na
przeplyw wod gruntowych, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich nie ulegng zmianie w wyniku
realizacji przedmiotowej inwestycji. Natomiast biorac pod uwage realizacje indywidualnych uje¢ wody, poprzez
wykonanie trzynastu wiercen na gleboko$¢ do 80 m i ich lokalizacje wzgledem innych uje¢, na ktore moglyby
oddziatywac (najblizsze, ale nieczynne ujecie zlokalizowane jest w odlegtosci 2,5 km od migjsca realizacji przedmiotowej
inwestyciji), nie przewiduje sie ryzyka wystapienia wzajemnego oddziatywania studni planowanych w ramach
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przedmiotowej inwestycji ze studniami juz istniejacymi. Jednoczeénie biorac pod uwage, ze eksploatacja studni
0 przewidywanej maksymalnej facznej ich wydajnosci na poziomie 0,65 m3h, bedzie wigzata si¢ z poborem wod

podziemnych z neogenskiego lub czwartorzedowego poziomu wodonosnego, stwierdzono, ze poziom ujmowania

wod odizolowany jest od powierzchni terenu gruntami nieprzepuszczalnymi, a tym samym eksploatacja uje¢ nie
wplynie negatywnie na ilosciowy, jak i jakosciowy stan wod podziemnych. W celu wykluczenia wptywu inwestycji na
zmiany stosunkoéw wodnych poza obszarem dzialek inwestycyjnych, niniejszym postanowieniem wskazano, aby
ewentualne odwodnienia wykopow prowadzi¢ jedynie w niezbednym zakresie, zapewniajacym utrzymanie wykopow bez
wody stojgcej oraz w sposdb ograniczajgcy oddziatywanie odwodnien na tereny sasiednie, np. poprzez zastosowanie
igtofiltrow.

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 2,8 km od linii brzegowej Battyku, poza granicami
pasa technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi
klifowe, zas w odleglosci 100 m od granic przedmiotowych dziatek ewidencyjnych nie wystepujg jeziora, rzeki i inne
zbiorniki wodne. Wobec tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu wzgledem
tych elementéw Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje sie rowniez w pozostate zakazy obowigzujace w ,Koszalinskim Pasie
Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i migjsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do celow gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze minerafdw i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Z przediozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na ochrone
przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajac tacznie powyzsze argumenty nalezy uzna¢, iz realizacja
przedmiotowego przedsiewzigcia nie spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych na terenie obszaru chronionego
krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski".

Na dziatkach inwestycyjnych, w obrebie terendw stanowigcych grunty pod rowami, zlokalizowana jest cze$¢ korony
watu pod nazwg wal nad rowem R-IA - polder Kazimierz (wat Kanalu S1-polder Kazimierz) oraz w catosci skarpa
odpowietrzna tego walu. Nalezy wskazaé, ze inwestor uzyskat decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.05.2022 r., znak:
SZ.RPP .4272.7.2022.ap, zwalniajacq inwestora od zakazu wykonania robét lub czynnosci wplywajacych na szczelnosé
lub stabilnos¢ tego watu w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji, planowanej w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopu walu przeciwpowodziowego. W wyzej wskazanej decyzji organ wodnoprawny, po analizie zgromadzonego
materiatu, z uwagi na projektowane rozwigzania techniczne, przewidziang technologie robét, ktére nie bedg wymagaty
zastosowania sprzetu budowlanego generujgcego wibracje, przy prowadzeniu robét ziemnych i odwodnieniowych pod
nadzorem o0sob posiadajacych stosowne kwalifikacje i uprawnienia budowlane, stwierdzit, ze planowana inwestycja nie
bedzie miata negatywnego wplywu na szczelnos¢ i stabilno$¢é watu przeciwpowodziowego, a jednoczesnie okreslit
wymagania, jakie inwestor zobowigzany jest spelni¢ na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji. Ponadto inwestor w
celu ograniczenia ingerencji na etapie eksploatacji zabudowy w czes¢ korony oraz skarp odpowietrznych tego watu
zlokalizowanego na dziatkach inwestycyjnych, przewidziat zagospodarowanie terenu w okolicy tej budowli
przewciwpowodziowej, poprzez dokonanie nasadzen rodzimych drzew i krzewow.

Na analizowanym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie zabytki chronione na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Po zapoznaniu sie z trescig przediozonych materiatow ustalono, ze w obszarze realizacji i oddzialywania
przedsigwzigcia nie sg realizowane oraz planowane do realizacji przedsiewziecia o tozsamym rodzaju. Uwzgledniajac
powyzsze nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ oddzialywania skumulowanego na poszczegoélne elementy srodowiska.

Ze wzgledu na szczegOlowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz stosowanych
srodkéw majgcych na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia, nie
stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg oddziatywania
przedsiewziecia, wyklucza potrzebe przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
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przedsigwzigcia na Srodowisko. Nie stwierdzono rowniez koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla planowangj inwestycii.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie, za
posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy 0os.

Zlozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku mozZe nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy 00, od organu, ktory wydal decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w tej decyzji.

Zalacznik:
1) Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuija: \ )
1. Robert Fludra, ul. Stodolna 19, 62-035 Kérnik

petnomocnik: Lukasz Czyleko, ul. Wiosenna 28, 76-024 Konikowo
2. ala, KZ (94-31-62-532)

Do wiadomosci:
1. wedtug rozdzielnika
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Zatacznik nr 1 do decyz;ji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.2.2022 z dnia 07.04.2023r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022r., poz. 1029)

Przedmiotowa inwestycja polegaé bedzie na budowie zespotu 13 doméw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, na dziatkach ewidencyjnych nr: 219/1, 220/1 w obrebie Bedzinko, gm.
Bedzino, powiat koszalinski, woj. zachodniopomorskie.

Planowane przedsiewziecie obejmuije:

- do 13 sztuk wolnostojgcych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych w zabudowie luznej, o powierzchni
zabudowy pojedynczego wynoszacej do 180 m? i wysokosci do 9 mn.p.t.;

- do 13 szt. zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci kazdego wynoszacej do 10 m3;

- do 13 szt. studni wierconych o wydajnosci pojedynczej wynoszacej do okolo 0,05 m¥h i glebokosci
do80mp.pt,;

- do 13 szt. podziemnych zbiomikéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych o pojemnosci pojedynczego
wynoszacej do 10 m?;

- utwardzone miejsca parkingowe przy kazdym budynku wraz z drogami dojazdowymi i ciagami pieszo-jezdnymi na
powierzchni do 2420 m2,

- infrastruktura techniczna, w tym wewnetrzna instalacja wodno-kanalizacyjna, energetyczna i teletechniczna;

- oSwietlenie i zagospodarowanie terenu.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 1,39 ha. Z informacji zlozonej przez inwestora wynika, ze
faczna powierzchnia zabudowy tzn. powierzchnia terenu, ktdra ulegnie przeksztaiceniu, zajeta przez wszystkie
elementy przedsigwzigcia (zabudowa, utwardzenie nieruchomosci) wyniesie maksymalnie do 5220 m?. tgczna
powierzchnia uzytkowa projektowanych parkingéw samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg wyniesie do
2420m2. Natomiast powierzchnia biologicznie czynna to minimum 8000m2.

Przewiduje si¢ wykonanie do trzynastu budynkow w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na
fundamentach, z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachéwka lub blachodachowka,
Zakiada sig, ze pojedynczy dom posiadat bedzie maksymalnie 1 kondygnacje naziemng i maksymalng wysoko$é
wynoszacg 9 m n.p.t.. Maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 180 m2 Dla kazdego z projektowanych budynkow
zaplanowano realizacje terenow utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajacej 200 m2.

Inwestor na obecnym etapie zaktada si¢ podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na cztemnascie

dziatek (13 dzialek przeznaczonych pod budowe jednego domu jednorodzinnego oraz jedna dziatka pod droge
wewnetrzng). Ponadto, w celu podniesienia walorow krajobrazowych i wkomponowania w otoczenie zostanie
nasadzona zielen dekoracyjna i izolacyjna przy ogrodzeniach.

W dokumentacji przediozonej przez inwestora wskazano, ze szacunkowy czas realizacji inwestycji wyniesie okolo
12-24 miesigce.

Przewiduje si¢ wykonanie do trzynastu budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej lub drewnianej na
fundamentach, z dachem dwu- lub czterospadowym o nachyleniu minimum 30° krytym dachéwka lub blachodachowka,
Zakiada sig, ze pojedynczy dom posiadat bedzie maksymalnie 1 kondygnacje naziemna i maksymalng wysoko$é
wynoszacg 9 m n.p.t.. Maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej pojedynczego budynku wyniesie 15 m. Maksymalna



powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 180 m2 Dla kazdego z projektowanych budynkow
zaplanowano realizacje terenow utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajgcej 200 m2.

Inwestor na obecnym etapie zaktada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na czternascie

dziatek (13 dzialek przeznaczonych pod budowe jednego domu jednorodzinnego oraz jedna dziatka pod droge
wewnetrzng). Ponadto, w celu podniesienia walorow krajobrazowych i wkomponowania w otoczenie zostanie
nasadzona zielen dekoracyjna i izolacyjna przy ogrodzeniach.

Zgodnie z przediozong dokumentacjq catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych stanowigcych faki trwale (LIV)
i grunty pod rowami (W-LV), wynosi 1,39 ha. Przewiduje sig, Zze taczna powierzchnia terenu pod zabudowe
jednorodzinng oraz terenu przeznaczonego do przeksztaicenia w ramach realizacji przedmiotowej inwestycji wyniesie
maksymalnie do 1,35 ha. Tereny stanowigce grunty pod rowami, na ktorych zlokalizowana jest cze$t korony watu pod
nazwa wat nad rowem R-IA — polder Kazimierz (wat Kanatu S1-polder Kazimierz) oraz w catosci skarpa odpowietrzna
tego watu, zostaly wylaczone z lokalizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Tym samym w ninigjszej decyzji
zobowigzano inwestora do zlokalizowania inwestycji wylacznie na terenie stanowigcym faki trwate. Aktualnie obszar
przewidziany pod przedmiotowg inwestycje stanowi teren niezabudowany, poro$niety zbiorowiskami fakowymi
i miejscami krzewami. W otoczeniu obszaru inwestycyjnego znajdujg sie: dziatki drogowe, grunty omne, faki, grunty
zadrzewione i zakrzewione oraz grunty pod rowami. Zabudowe projektuje sig poza obszarem zwartej zabudowy.
Najblizej potozong zabudowe chroniong akustycznie stanowi teren zabudowy zagrodowej (dziatka nr 218/3 obreb
Bedzinko), ktory potozony jest w kierunku pétnocno-zachodnim, w odleglosci okoto 95 m od granicy obszaru objetego
przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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