Bedzino, dnia 31 grudnia 2025 r.
PP.6220.11.2024

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz.572), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej 008

e atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzgdzeniem 0o$

po rozpatrzeniu wniosku ALEKO lwona Juchniewicz, Kalinéwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040
Swidnik dziatajgcej z petnomocnictwa Teresy Bojanczyk, Bedzinko 12, 76-037 Bedzinko
z dnia 15.05.2024 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 20.05.2024 r.) o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia, pn: ,Podziat
i zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg nieruchomos$ci sktadajgcej sie
z dziatek ewidencyjnych usytuowanych w obrebie Bedzino (dz. ewid. nr 18/12, 18/13, 18/14,
18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21) oraz w obrebie Bedzinko (dz. ewid. nr 71/1,
7112, 7113, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12, 71/13, 71/14, 71/11, 42/2, 42/3)
w gminie Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewddztwie zachodniopomorskim’”.

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na ,Podziat
i zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg nieruchomoséci sktadajgcej sie
z dziatek ewidencyjnych usytuowanych w obrebie Bedzino (dz. ewid. nr 18/12, 18/13, 18/14,
18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21) oraz w obrebie Bedzinko (dz. ewid. nr 71/1,
7112, 7113, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12, 71/13, 71/14, 71/11, 42/2, 42/3)
w gminie Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewddztwie zachodniopomorskim®.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 69 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (z mozliwoécig wydzielenia dwéch osobnych lokali w kazdym z nich) oraz
drég wewnetrznych.

Budynki  mieszkalne beda zlokalizowane  w péinocnej  czesci  wojewoddztwa
zachodniopomorskiego, na zachéd od Koszalina, w powiecie koszalinskim,
w miejscowoséciach Bedzino oraz Bedzinko, potozonych w péinocnej czesci gminy Bedzino.
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Przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach prywatnych, .w obrebie ewidencyjnym
Bedzino, na nieruchomosci sktadajacej sie¢ z dziatek o numerach ewidencyjnych 18/12,
18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21 oraz w obrebie ewidencyjnym
Bedzinko, na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o numerach ewidencyjnych 71/1, 71/2,
7113, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12, 71/13, 71/14, 71/11, 42/2, 42/3.

Zagospodarowanie wystepujace w otoczeniu inwestycji charakterystyczne jest dla terendw
wiejskich. Sg to grunty rolne, pola uprawne, nieuzytki, taki, tereny lesne, niska zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia,
o wysokoéci w kalenicy do 9 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie przekroczy 220 m? . W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie¢ réwniez montaz
bezodptywowych zbiornikow na $cieki. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato poprzez
indywidualnie dobrane zrodta ciepta.

Inwestycja realizowana bedzie w 3 odrebnych sektorach (cze$¢ A, czesc B, czesc C). Czesc
A (30 budynkow) obejmuje dziatki ew. o nr: 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9,
71/10, 71/12, 71/13, 71/14, 71/11 w obrebie Bedzinko, czes¢ B (13 budynkéw) obejmuje
dziatki o nr: 42/2, 42/3 w obrebie Bedzinko, a cze$¢ C (26 budynkéw) - dziatki o nr: 18/12,
18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21 w obrebie Bedzino.

tgczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 9,76 ha. W obregbie dziatek
inwestycyjnych ,stepujg orne (Rtva, RIVb, RV), taki (LIV, LV), lasy (Lstv, LSV) oraz rowy (W-
LIV), (WLV). Planowana zabudowa zostanie zrealizowana poza terenami le$nymi i rowami.
Obecnie dziatki inwestycyjne (w wigkszosci) poddawane sg zabiegom agrotechnicznym.
W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja gtéwnie zabudowania migejscowosci Bedzino
i Bedzinko, dziatki drogowe oraz tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, dla
ktérych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy.

Dojazd do projektowanych nieruchomosci zapewniony begdzie poprzez istniejgce drogi
gminne.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1. Warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem
koniecznoséci__ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkdw oraz odraniczeni iazli i_dla terendow

sasiednich:

1. Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. W przypadku rozpoczecia robét ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wytgcznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni
przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia lggéw awifauny, nalezy
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13.

14.

15.
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17.

18.

zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia
miodych z gniazd.

Scieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacjg projektowanej zabudowy,
odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

Nalezy zachowaé szczegdlng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju
maszyn podczas realizacji robét. Przede wszystkim sprawdzenia, czy uzywane
maszyny i inne urzadzenia techniczne spemiajg ustalone wymagania ochrony
srodowiska, ktore dopuszczajg je uzycia.

Nalezy zapewni¢ odpowiednia organizacje robét tak, aby na skutek braku porzgdku,
niewtasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzgdzen
i samochoddw przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

Nalezy wyposazy¢ teren budowy w $rodki stuzgce do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku
substancji ropopochodnych usunaé wyciek np. za pomocg sorbentoéw. Zuzyty sorbent
powinien by¢ przekazany do utylizacji uprawnionym podmiotom.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacje skazonego terenu.

Naprawe i tankowanie sprzetu (na etapie realizacji inwestycji) nalezy wykonywac
tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Nalezy zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow, z ktérych $cieki bedg
wywozone do oczyszczalni $ciekow lub odprowadzane bezpoérednio do kanalizacii.
Odpady, powstate w wyniku realizacji inwestycji, nalezy gromadzi¢
w wydzielonym miejscu o szczelnym podiozu, skad powinny byé oddawane
regularnie do utylizacji uprawnionym podmiotom.

W przypadku koniecznoéci odwadniania wykopéw budowalnych, nalezy uzyskac
zgode wodnoprawna na odprowadzanie wéd z wykopéw budowlanych.

Przed rozpoczeciem prowadzenia wykopow pod inwestycje, inwestor powinien
zidentyfikowac istniejgce podziemne urzgdzenia melioracyjne,
a w przypadku ich stwierdzenia uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na ich
przebudowe.

W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podziemnych urzgdzern melioracyjnych
inwestor jest zobowigzany do niezwltocznych napraw lub ich odbudowy. Naprawy
powinny te powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem oséb posiadajgcych
uprawnienia w tym zakresie.

Przebudowa urzadzen wodnych wymaga uzyskania przez inwestora pozwolenia
wodnoprawnego.

Scieki bytowe nalezy gromadzié w szczelnych zbiornikach i wywozi¢ do oczyszczalni
Sciekow.

W celu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek objetych
planowana inwestycja wymagane jest uzyskanie pozytywnej  opinii
hydrogeologiczne;.

Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w Srodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada inwestor.
Dostosowaé warunki realizacji inwestycji do zakazdéw obowigzujgcych na obszarze
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.
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lll. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania
w zakresie ochrony srodowiska:

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 69 szt) wykonaC jako
niepodpiwniczone.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg
00§ i jest to zdarzenie, w szczeg6lnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Zgodnie z Zatgcznikiem do Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 .
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej zabudowy nie mozna
zaliczy¢ do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemysfowej. Hipotetyczne sytuacje awaryjne, ktére moglyby wystgpi¢ na etapie budowy
moga byé zwigzane z awaria maszyn oraz pojazdéw pracujacych na placu budowy
lub dowozacych materiaty na teren inwestycji.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18
kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1897) i rozumie sig przez
nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegélnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach izbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, chordb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Miejsce realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
znajduje sie w klimatycznej strefie umiarkowanej cieptej (klimat przejsciowy). Projektowane
przedsiewziecie znajduje sie poza zasiegiem wdd morskich.

W zwigzku z powyzszym wystapienie zjawisk takich jak wstrzasy sejsmiczne, huragany czy
sztormy jest mato prawdopodobne lub nierealne. Zgodnie z danymi pochodzgcymi
z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe] Panstwowego Instytutu Geologicznego -
Paristwowego Instytutu Badawczego, na terenie gminy Bedzino,
a wiec réowniez w miejscu realizacji przedmiotowego przedsieWZiecia, nie wystepuja
osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U z 2025 r., poz. 418), niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czeséci, a takze konstrukcyjnych elementdéw rusztowan, elementow
urzadzen formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdw; nie jest katastrofg
budowlang: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego si¢ do

PP.6220.11.2024
Strona 4 z 21



naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzgdzen budowlanych zwigzanych
z budynkami; iawaria instalacji. Projektowane przedsiewzigcie zostanie zrealizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy. Prawidiowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsigwzigcia
ograniczy do minimum ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane definiuje takze pojecie:

‘a) katastrofy budowlanej - przez ktérg rozumie sie¢ niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementdéw urzadzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdéw. Za katastrofe
budowlang nie uznaje sie natomiast: uszkodzenie elementu wbudowanego
w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz awaria instalacji.

Prawdopodobiefistwo wystgpienia powaznej awarii rozumiane jest jako zdarzenie, ktére
moze wywotaé utrate zycia co najmniej 10 osdb, zanieczyszczenie wdd powierzchniowych
(tadunek wiekszy od 15 g/cm? w przypadku ropopochodnych oraz wigkszy od 5 g/cm?
w przypadku substancji mogacych zmieni¢ istotnie jakos¢ wod) na odlegtosci co najmniej 10
km, w przypadku woéd biezacych lub na obszarze co najmniej 1 km? w przypadku jezior
i zbiornikéw  wodnych, zagrozenie wodd podziemnych (np. przekroczenie norm
zanieczyszczenia ujecia).

W ramach niniejszego opracowania nie zidentyfikowano ryzyka wystapienia powaznej awarii
lub katastrofy mogacej oddziatywac¢ negatywnie na $rodowisko. Zaréwno na etapie budowy
budynkéw jednorodzinnych, jak i w trakcie korzystania z nich nie wystapi zadne ryzyko
zanieczyszczenia wod, gleb, a takze przy zachowaniu odpowiednich zasad BHP i ochrony
$rodowiska nie nastgpi zagrozenie zycia.

Planowana do zastosowania technologia budowy wyklucza mozliwo$¢ wystapienia powaznej
awarii. Inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ stwarzajgcych zagrozenie wystepowania
powaznych awarii okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia
2002 r. w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie
w zakiadzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2002, Nr 58, poz. 535.
z p6ézn. zm.).

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowo$ci Bedzino oraz Bedzinko, w gminie
Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewodztwie zachodniopomorskim. W zwigzku z brakiem
ponadnormatywnej emisji od inwestycji oraz polozeniem w znacznej odlegtosci od granicy
panstwa (najblizsza odlegtos¢ okoto 120 km na wschéd od granicy polsko-niemieckiej) nie
wystapi oddziatywanie transgraniczne na $rodowisko.

VI. Nie nakiada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VII.Nie stwierdza sie koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.
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VIIL Nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 15.05.2024r.(data wptywu do tutejszego urzedu 20.05.2024r.), ztozonego
przez ALEKO Iwona Juchniewicz, Kalinéwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik
dziatajgcej z petnomocnictwa Teresy Bojanczyk, Bedzinko 12, 76-037 Bedzino, ktdra
wystgpita do Wéjta Gminy Bedzino o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia pod nazwg: ,Podziat i zagospodarowanie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa nieruchomosci skladajacej sie z dziatek ewidencyjnych
usytuowanych w obrebie Bedzino (dz. ew. nr 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18,
18/19, 18/20, 18/21) oraz w obrebie Bedzinko (dz. ew. nr 71/1, 71/21, 71/3, 71/4, 71/6, 7117,
7118, 71/9, 71/10, 71/11, 71/12, 71/13, 71/14, 42/2, 42/3) w gminie Bedzino, powiecie
koszalinskim, wojewodztwie zachodniopomorskim”.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1. karte informacji przedsiewzigcia, zwanej dalej ,kip”

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢

przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktérej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
mape sporzadza sie na podkladzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

wypisy z rejestru gruntéw,

potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

6. potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowej w wysokosci 17 zt za pethomocnictwo,

udzielone na rzecz Aleko lwona Juchniewicz, Kalindwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040

Swidnik

o s

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy o0o$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839 z dnia 26.09.2019 r.), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postgpowania admiracyjnego
strony postepowania byly zawiadamiane w drodze obwieszczenia.
Obwieszczenia zamieszczono:

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,

e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Bedzino.

W dniu 31.05.2024 r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00§ zasiggnieto opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko.

Stosownie do art.-64 ust. 1 ustawy 0o$ zasiegnieto opinii Pafstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 06.06.2024 r. znak sprawy
WST-K.4220.171.2024. MCD wezwat Woéjta Gminy Bedzino do przedtozenia Kkarty
informacyjnej przedsiewzigcia.
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Pismem z dnia 10.06.2024. Wojt Gminy Bedzino zgodnie z wezwaniem przestat kartg
informacyjng przedsiewziecia zapisang w formie elektronicznej na informatycznym no$niku
danych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 13.06.2024 r. znak sprawy
WST-K.4220.171.2024.MCD.2 wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej
karty informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 17.06.2024. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupeinienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

W toku postepowania do Woéjta Gminy Bedzino wplyneto pismo jednej ze stron
postepowania, zawierajgce informacje dotyczace istniejgcych urzadzern melioracyjnych
zlokalizowanych na dziatkach objetych przedsiewzieciem. Informacje te zostaty przez organ
przeanalizowane i uwzglednione przy ocenie oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
oraz przy formutowaniu warunkéw realizacji inwestycji.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
17.06.2024 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.06.2024 r.) znak sprawy
SK.Z7$.4901.107.2024.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 16.07.2024 r. inwestor przedstawit dodatkowe wyjasnienia do Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupemieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
19.07.2024 r. Wojt Gminy Bedzino przestat dodatkowe wyjasnienia karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego [nspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
01.08.2024 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 07.08.2024 r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.107.1.2024.DL wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej
karty informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 02.09.2024 (data wptywu do tutejszego urzedu 06.09.2024) inwestor
przedstawit dodatkowe wyjasnienia do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupemieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
12.09.2024 r. Wéjt Gminy Bedzino pries{a{ dodatkowe wyjasnienia karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 30.09.2024 r. znak sprawy
WST-K.4220.171.2024. MCD,NK.4 wezwat Wodjta Gminy Bedzino do uzupetnienia
przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
30.09.2024 znak sprawy SK.ZZS$.4901.107.2.2024.DL wezwat Woéjta Gminy Bedzino do
uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia

Pismem z dnia 02.10.2024W0djt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsigwziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przeditozenia uzupetnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 22.10.2024 r. znak sprawy WST-
K.4220.171.2024. MCD,NK.5 wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje
koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Pismem z dnia 07.11.2024 r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej
przedsiewziecia.

W zwiazku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
19.11.2024 r. WOjt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 02.12.2024 r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 03.12.2024 r.) znak sprawy WST-K.4220.171.2024.MCD,NK.6 podtrzymat
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 11.12.2024 r. Woéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia, okreslajac
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia

Pismem z dnia 13.01.2025 r. a takze pismem z dnia 20.01.2025 r. inwestor przedstawit
uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewzigcia, do wezwania z dnia 11.12.2024 r.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
22.01.2025 r. r. Wéjt Gminy Bedzino przesiat uzupehienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W dniu 03.02.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 19.02.2025 r.), inwestor ztozyt
dodatkowe wyjasnienia do karty informacyjnej przedsiewzigcia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
24.02.2025 r. r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 10.03.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.171.2024.MCD.NK.8 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
11.03.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 13.03.2025 r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.107.2024.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat
opinii w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem z dnia 13.03.2025 r., znak sprawy PP.6220.11.2024 Wéjt Gminy Bedzino
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 13.03.2025r obwieszczeniem zawiadomit strony
o podjetych czynnosciach w trakcie postgpowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 13.03.2025 r. zawiesit postgpowanie do czasu
przediozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

W dniu 08.04.2025 r. inwestor przestat do tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na
srodowisko.

Postanowieniem z dnia 09.04.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podjat postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwag:
,Podziat i zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg nieruchomoéci sktadajgcej
sie z dziatek ewidencyjnych usytuowanych w obrebie Bedzino (dz. ewid. nr 18/12, 18/13,
18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20, 18/21) oraz w obrebie Bedzinko (dz. ewid. nr
711, 7112, 7113, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12, 71/13, 7114, 71/11, 42/2, 42/3)
w gminie Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewodztwie zachodniopomorskim”.

W dniu 09.04.2025 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy co$ Wojt Gminy Bedzino
zawiadomit, ze w dniu 08.04.2025 r. wplyngt raport o odziatywaniu na Srodowisko
planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Podziat i zagospodarowanie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa nieruchomo$ci skiladajgcej sig z dziatek ewidencyjnych
usytuowanych w obrebie Bedzino (dz. ewid. nr 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17,
18/18, 18/19, 18/20, 18/21) oraz w obrebie Bedzinko (dz. ewid. nr 71/1, 71/2, 71/3, 71/4,
716, 71/7, 71/8, 71/9, 7110, 7112, 7113, 7114, 7111, 42/2, 42/3)
w gminie Bedzino, powiecie koszalinskim, wojewddztwie zachodniopomorskim” w toku
postepowania wszczetego na wniosek ztozony przez ALEKO lwona Juchniewicz, Kalindwka,
ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik dziatajacej z petnomocnictwa Teresy Bojariczyk, Bedzinko
12, 76-037 Bedzino z dnia 15.05.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 20.05.2024r.)
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$, dnia 09.04.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit
sie do Regionalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie
$rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
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Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00S,
obwieszczeniem z dnia 07.04.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o:
e przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;
¢ organie wiasciwym do wydania decyzji;
e organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00§;
e mozliwoéci zapoznania sie¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktorym jest ona wytozona do wgladu;
e mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;
e sposobie i migjscu skiadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
skiadania, to jest od 15.04.2025 r. do 14.05.2025 r.
¢ organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Bedzino.

W toku postepowania administracyjnego wptynely pisemne stanowiska mieszkancéw oraz
wtascicieli nieruchomoséci potozonych w sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia.

W dniu 07.05.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 09.05.2025 r.) wptyneto pismo Pana
raz innych osob prowadzgcych dziatalno$¢ rolniczg na terenach
sgsiednich, w ktérym zgtoszono zastrzezenia wobec planowanego przedsigwzigcia
W pismie wskazano m.in. na sasiedztwo intensywnie uzytkowanych terenéw rolniczych,
prowadzenie hodowli zwierzat, lokalizacje obiektow gospodarskich
i ptyt obornikowych, mozliwo$é wystepowania ucigzliwosci zapachowych, przebieg urzgdzen
melioracyjnych, wystepowanie terenéw podmokiych oraz siedlisk przyrodniczych,
a takze potencjalny wzrost natezenia ruchu drogowego i ryzyko konfliktéw spofecznych
wynikajgcych z odmiennego sposobu uzytkowania terenow.

W dniu 13.05.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 14.05.2025 r.) wptyneto pismo Pani
B -ccicielki nieruchomosci bezposrednio sasiadujgcej z terenem
inwestycji, zawierajgce sprzeciw wobec planowanego przedsiewziecia. Wskazano w nim
m.in. na mozliwy wzrost ruchu samochodowego, hatasu i zanieczyszczen powietrza,
zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancéw, w tym dzieci, potencjalny wptyw na stosunki
wodne, krajobraz oraz jako$¢ zycia, a takze obnizenie warto$ci nieruchomosci i przecigzenie
lokalnej infrastruktury.

Odnoszac sie do powyzszych stanowisk, organ wskazuje, ze wszystkie zgtoszone uwagi
i zarzuty zostaly przeanalizowane w zakresie wilasciwym dla postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Na podstawie przedtozonego raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, zgromadzonego materiatu dowodowego
oraz opinii organdw wspoéidziatajacych nie stwierdzono, aby realizacja przedsiewzigcia
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polegajacego na budowie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 69 budynkéw mogta
powodowaé znaczace oddziatywanie na Srodowisko w rozumieniu art. 63 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko,
w szczegolnosci na ludzi, klimat akustyczny, jako$¢ powietrza, gleby, wody powierzchniowe
i podziemne oraz elementy srodowiska przyrodniczego.

W toku postepowania nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych ani
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na urzgdzenia melioracyjne w stopniu
moggcym powodowaé znaczgce negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. Podnoszone
przez strony kwestie dotyczace ucigzliwosci zwigzanych z sasiedztwem dziatalnosci
rolniczej, organizacji ruchu drogowego, przyszlego zagospodarowania terenu oraz
potencjalnych konfliktéw spotecznych nie stanowig oddziatywan znaczacych na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Organ wskazuje, ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach rozstrzyga wylgcznie
o dopuszczalnosci realizacji przedsiewziecia z punktu widzenia jego oddziatywania na
srodowisko i nie przesgdza o mozliwosci realizacji inwestycji w zakresie ustalen
planistycznych, rozwigzan komunikacyjnych ani sposobie zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich, ktére podlegajg ocenie w odrebnych postgpowaniach administracyjnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 14.05.2025 r. znak sprawy WST-
K.4221.35.2025.NK wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonego raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Pismem z dnia 19.05.2025 r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonego raportu oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia, okreslajac zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia uzupetnienia.

W zwiazku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu oddziatywania na
srodowisko, pismem z dnia 16.06.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie raportu
oddzialywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 08.07.2025 r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 10.07.2025 r.) znak sprawy WST-K.4221.35.2025.NK.2 ponownie wezwat
Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonego raportu oddziatywania przedsigwziecia
na srodowisko.

Pismem z dnia 15.07.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetlienia przedtozonego raportu oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia, okreslajgc zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu oddziatywania na
srodowisko, pismem z dnia 01.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie raportu
oddziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 05.09.2025 r. znak sprawy WST-
K.4221.35.2025.NK.3 uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki
(zawarte w sentencji decyzji — PKT II).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00s,
obwieszczeniem z dnia 10.09.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiéngiecia: -

e organie wiasciwym do wydania decyzji,
organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00s;
mozliwoéci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o migjscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;
sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, zakreslajac 30 dniowy termin ich
sktadania, to jest od 15.09.2025 r. do 15.10.2025r.
organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,

e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
e atakze na tablicach ogtoszern w Sofectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Bedzino.

W toku postepowania administracyjnego do tutejszego Organu wptynety uwagi do raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko ztozone przez pana ﬁ

oraz pozostatych cztonkéw
14.10.2025 r. oraz 15.10.2025r.

Nastepnie, pismem z dnia 27.11.2025 r., wniesiono sprzeciw wobec planowanej realizacji
przedsiewziecia.

pismami z dnia

Uwagi te dotyczyly w szczegdlnosci kwestii zwigzanych z gospodarkg wodno-melioracyjng,
mozliwoécig wystepowania terendéw zalewowych, oddziatywaniem inwestycji na dziatalno$¢
rolniczg, faune, w tym ptaki i zwierzeta dzikie, korytarze migracyjne, klimat akustyczny,
zagrozenia pozarowe, a takze zasadnosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w sgsiedztwie gospodarstw rolnych oraz zarzucanej niekompletnosci raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 05.12.2025 r. do tutejszego organu wptyneto pismo ztozone w imieniu -
B ici sy - - < 2j5ce odpowiedz na przedmiotowe
uwagi. W pismie tym wskazano, iz raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko
zostat sporzgdzony przez osobe posiadajgca wymagane kwalifikacje i do$wiadczenie
zawodowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zawarte w nim analizy i wnioski
oparto na aktualnych danych oraz obowigzujgcych regulacjach.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 31.10.2025 r.
tutejszy organ zawiadomit strony postepowania o zakonczeniu zbierania materiatu
dowodowego oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i mozliwosci wypowiedzenia
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sie co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zadan w sprawie przed
wydaniem decyzji.

Tutejszy Organ, po zapoznaniu sie z catoScig zgromadzonego materiatu dowodowego,
w tym raportem o oddzialywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko, jego uzupetnieniami,
stanowiskiem inwestora oraz uwagami stron, uznal, ze podniesione w pismach strony
kwestie zostaly przeanalizowane w raporcie w zakresie wymaganym obowigzujgcymi
przepisami prawa. Nalezy wskazaé, iz raport o oddzialywaniu na $rodowisko nie ma
charakteru rozstrzygajacego o dopuszczalnoéci realizacji inwestycji w sensie planistycznym,
wtasnosciowym czy spotecznym, lecz stuzy ocenie potencjalnych oddziatywan planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko oraz okresleniu warunkow ich ograniczenia.

Odnoszgc sie do zarzutéw dotyczacych braku szczegdtowych rozwigzan technicznych,
w tym zakresie gospodarki wodnej, ochrony przeciwpozarowej czy zagospodarowania
terendéw zielonych, tutejszy organ wskazuje, iz raport o odzialywaniu przedsiewzigcia na
$rodowisko sporzgdzony jest na etapie koncepcyjnym planowanego przedsiewzigcia i ma na
celu ocene jego potencjalnych oddziatywan na $rodowisko. Raport ten nie przesgdza
0 szczegotowych rozwigzaniach technicznych, ktore podlegaja doprecyzowaniu na dalszych
etapach procesu inwestycyjnego, w tym w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
oraz innych odrebnych postepowaniach administracyjnych.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, jako organ
wyspecjalizowany w zakresie ochrony $rodowiska, dokonat oceny raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko oraz pozostatej dokumentacji przedtozonej w sprawie
i w wydanym stanowisku nie stwierdzit przestanek wykluczajgcych realizacje planowanego
przedsiewziecia, okreslajgc warunki jego realizacji z punktu widzenia ochrony srodowiska.
Stanowisko to zostato uwzglednione przez tutejszy organ przy dokonywaniu oceny materiatu
dowodowego w niniejszym postepowaniu.

Majac powyzsze na uwadze, tutejszy organ uznat, iz zgloszone uwagi oraz wniesiony
sprzeciw nie wykazujg niezgodnosci raportu o odziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
z obowigzujgcymi przepisami prawa ani nie podwazajg prawidtowosci przeprowadzonej
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wéjt Gminy uwzglednit:

> informacje okre$lone w raporcie oddziatywania na Srodowisko,

> uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 05.09.2025 r. znak
sprawy WST-K.4221.35.2025.NK.3

> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 11.03.2025 r.
(data - wplywu do tutejszego urzedu 13.03.2025 r) znak sprawy
$Z.775.4901.107.2024.DL

» szczegbtowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie fgcznie do 69 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (z mozliwoscig wydzielenia dwéch osobnych lokali w kazdym
z nich) oraz drog wewnetrznych. Projektowane budynki wykonane zostang w technologii
tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o wysokosci w kalenicy do 9 m. Maksymalna powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 220 m?. W zwigzku z realizacjg inwestycji
planuje sie réwniez montaz szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki na kazdej
z dziatek budowlanych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo do
gruntu w granicach posesji. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato poprzez
indywidualnie dobrane Zrédta ciepta. Inwestycja realizowana bedzie w 3 odrgbnych
sektorach (czeé¢ A, czes¢ B, czes¢ C). Czes¢ A (30 budynkéw) obejmuje dziatki ew. o nr:
711, 7112, 7113, 71/4, 71/6, 71/7, 71/8, 71/9, 71/10, 71/12, 71/13, 71/14, 71/11 w obrebie
Bedzinko, czeé¢ B (13 budynkéw) obejmuje dziatki o nr: 42/2, 42/3 w obrebie Bedzinko,
a cze$¢ C (26 budynkéw) - dziatki o nr: 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18,
18/19, 18/20, 18/21 w obrebie Bedzino.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

tgczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 9,76 ha. W obregbie dziatek
inwestycyjnych ,stepujg orne (Riva, RIVb, RV), taki (LIV, LV), lasy (Lstv, LSV) oraz rowy (W-
LIV), (WLV). Planowana zabudowa zostanie zrealizowana poza terenami leSnymi i rowami.
Obecnie dziatki inwestycyjne (w wiekszosci) poddawane sg zabiegom agrotechnicznym.
W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja gtéwnie zabudowania miejscowosci Bedzino
i Bedzinko, dziatki drogowe oraz tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, dla
ktéorych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy. Dojazd do projektowanych
nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejgce drogi gminne.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia gtownym zrodiem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktéra stanowi
niewielkie 2rédio emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg
oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych niniejszym wnioskiem. Biorgc
powyzsze pod uwage nie przewiduje si¢, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu na najblizszych terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego
materiatow budowlanych zostanie utwardzony ptytami betonowymi, bedzie takze
wyposazony w sorbenty, co w przypadku wystapienia awarii, zapobiegnie bezposredniej
migracji m.in. substancji ropopochodnych do gruntu. Podczas fazy budowy beda
produkowane takze niewielkie ilosci $ciekow bytowych, w zwiazku z tym planuje sie
zastosowanie przenosénych toalet. Wytwarzane na etapie realizacji przedsigewzigcia odpady
bedg magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach lub kontenerach,
W wyznaczonym miejscu, a nastepnie przekazane podmiotom posiadajgcym stosowne
uprawnienia. Masy ziemne 2z wykopdéw zostana rozdysponowane w granicach
przedmiotowych dziatek. Planowane budynki j jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem
inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopow.

Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z istniejacego wodociggu gminnego.
Natomiast na etapie eksploatacji inwestycji powstajgce $cieki bytowe odprowadzane beda
do projektowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zlokalizowanych przy kazdym
z budowanych doméw jednorodzinnych, co pozwoli na unikniecie zanieczyszczenia woéd
éciekami pochodzacymi z projektowanych budynkdow. Scieki bytowe odprowadzane beda do
ww. zbiornikéw wytgcznie do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, co
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wskazano jako warunek realizacji inwestycji. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
zaplanowano tak, jak w stanie istniejacym, do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacji
przedsiewziecia odpady bedg magazynowane selektywnie w kontenerach, a nastgpnie
przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Gtéwnym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych-posiadacz pozbywa sie, zamierza si¢ pozby¢ lub do ktérych pozbycia sig
jest obowigzany.

W mys$l zapisdéw art. 16. ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
w sposéb zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska, w szczegdlnosci
gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywolywac¢ niekorzystnych skutkdow dla terendw wiejskich Iub miejsc

0 szczegblnym znaczeniu, w tym Kulturowym i przyrodniczym.

Z odpadami nalezy postepowaé w sposdb zapewniajgcy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone $rodowiska zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, w mysl ustawy Prawo
ochrony $rodowiska i ustawy o odpadach. Ustawa ta wprowadza réwniez hierarchig
sposobdw postepowania z odpadami. W pierwszej kolejnosci nalezy zapobiegac
powstawaniu odpadow, nastepnie zweryfikowaé czy mozna przygotowac je do ponownego
uzycia.

Nalezy stosowaé technologie bezodpadowe, odpowiednie surowce imaterialy oraz
podejmowaé dziatania pozwalajace na utrzymaniu ilosci wytworzonych odpadéw na mozliwie
najnizszym poziomie W dalszej kolejnosci znajduje sie¢ recykling. Obowigzek
zagospodarowania odpadéw powstajacych w trakcie realizacji niniejsze] inwestycji i jej
eksploatacji, zgodnie z ustawg o odpadach zawsze nalezy do wytworcy odpadéw. Do
obownazkow wytworcy odpadéw nalezec bedzie:
gospodarowanie odpadami lub zlecenie wykonania tego obowigzku wytacznie
podmiotom posiadajacym stosowny dokument (art. 27 ust. 2 ustawy),
prowadzenie jakosciowej i ilosciowej ewidencji odpadéw zgodnie z katalogiem
odpadoéw (art. 66 ust. 1 ustawy),
- przedlozenia sprawozdania o wytwarzanych odpadach oraz o sposobach
postepowania z nimi (art. 751 76 ustawy),
- zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych podczas budowy,
- gromadzenie odpaddw w sposdb selektywny,
przekazanie odpaddw niebezpiecznych podmiotowi posiadajgcymi stosowne zezwolenie na
posiadanie, transport i unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych.

Odpady powstate na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, kidre posiadajg zezwolenie na odbiér i zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z art.27 ust.2 Ustawy o odpadach Dz.U. 2013 poz. 21 (z pdZniejszymi zmianami).

W trakcie prowadzenia prac budowlanych odpady bedg przejSciowo magazynowane na
terenie poszczegdinych placéw budowy w miejscach specjalnie dla nich wyznaczonych
w sposdb nie kolidujgcy z prowadzonymi robotami i spetniajgcymi wymogi BHP.

Odpady bedg magazynowane selektywnie wedlug rodzaju kodu i asortymentu
gabarytowego w pojemnikach odbiorcow Iub w uporzadkowanych pryzmach (oprocz
odpaddow niebezpiecznych). Przed oddaniem inwestycji — poszczegbinych budynkéw - do
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uzytkowania wszystkie odpady zostana przekazane odbiorcom, a teren ostatecznie
uporzadkowany.

Ze wzgledu na wczesny etap postepowania nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie
rodzajéw i iloéci odpaddw, ktére mogag wystgpi¢ podczas realizacji inwestycji.

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji nalezy segregowaé
i magazynowaé - selektywnie w wydzielonym miejscu, w oznaczonych pojemnikach,
zapewniajgc ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty.

W oparciu o dostepne dane i oceny stwierdzono, iz na etapie realizacji inwestycji nie bedg
wytwarzane odpady niebezpieczne.

Ustawa o odpadach reguluje réwniez postepowanie z masami ziemnymi. Zgodnie
z art. 2. ust.3 w/w ustawy nie stosuje sie jej zapiséw do: niezanieczyszczonej gleby i innych
materiatéw wystepujgcych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie rob6t budowlanych,
pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie
naturalnym na terenie, na ktorym zostat wydobyty. Masy ziemne z wykopow (humus)
w miare mozliwosci nalezy wykorzysta¢ na miejscu na cele zwigzane z realizacjg inwestycji.
llo$¢é powstajgcych mas ziemnych nie jest znana na obecnym, wczesnym etapie inwestyciji.

Z uwagi ha charakter inwestycji, odpady na etapie eksploatacji — uzytkowania budynkéw
jednorodzinnych dotyczyé bedg gtéwnie odpadéw komunalnych. Ewentualnie powstate
odpady nie bedg magazynowane na terenie poszczegdinych nieruchomosci, jedynie
zbierane do przeznaczonych ku temu pojemnikdéw, z podziatem na frakcje.

Bedg to typowe odpady powstajace w gospodarstwach domowych zaliczane do grupy:

20 - odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, wtym odpady
z podgrup 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie
(z wytaczeniem 15 01) oraz 20 03 — inne odpady komunalne.

Wszystkie odpady beda zbierane i magazynowane selektywnie w wyznaczonych miejscach,
a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie
gospodarowania, odbioru okreslonych grup odpadéw.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na
srodowisko w trakcie realizacji inwestycji.

Gospodarka powstatymi w fazie eksploatacji przedsiewzigcia odpadami komunalnymi bedzie
prowadzona zgodnie Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach. Wytworzone odpady komunalne bedg zbierane selektywnie w pojemnikach na
odpady komunalne, ktére usytuowane bedg na terenie poszczegdlnych posesji. Odbieranie
odpadéw komunalnych z nieruchomosci bedzie sie odbywa¢ z czestotliwoscia zapewniajgcg
wlasciwy stan sanitarno-porzadkowy nieruchomosci oraz terendéw przeznaczonych do
wspdlnego uzytku. Wytworzone odpady komunalne beda przekazywanie przedsigbiorcy,
z ktérym Gmina zawarta umowe na odbieranie odpaddw lub poprzez przekazanie do
punktéw selektywnego zbierania odpadow.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie:
= w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) Nr 9 oznaczonej kodem
GWB60009, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem
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ilosciowym. Stan ogdlny dla JCWPd okre$lono jako staby. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celu srodowiskowego jest zagrozona iloSciowo

= w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)
Strzezenica oznaczona kodem RW600010456129. Jest to naturalna czesé wad,
ktéra charakteryzuje sie ztlym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej
dobrego i ogdlne ztym stanie wod. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona ryzykiem
nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi ujg¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikow wod srodigdowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem
Wod Podziemnych) oraz w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski.

Przedsiewziecie nie narusza warunkoéw okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 roku sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, stanowigcym drugg aktualizacje Planu Gospodarowania Wodami (llaPGW) na
obszarze dorzecza Odry, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz. 335.

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggnigcia celéw Srodowiskowych,
nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystapig trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wdéd tego
obszaru. Jednocze$nie sposéb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany.
Podczas realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulagcji
stosunkoéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac
negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsiewzigcia nie
narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
JKoszaliniski Pas Nadmorski”. Zgodnie z zapisem zawartym w S 2 ust. 2 oraz zatgcznikiem
| uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzeénia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.Woj.Zach. z 2021 r.,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ,ustawy 00$”. Zastosowanie
odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na érodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, dalej raport 008, wynika, iz
planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie kontynuacije istniejgcej
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Z ww. dokumentéw wynika réwniez,
ze w sgsiedztwie dzialek inwestycyjnych zlokalizowane sg analogiczne tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktérych uzyskano decyzje o warunkach zabudowy. Tym
samym zabudowa dziatek inwestycyjnych stanowita bedzie uzupetnienie istniejgcej oraz
planowanej zabudowy w tym rejonie, tworzac urbanistycznie oraz wizualnie spojng catos¢
(wraz z terenami sasiednimi stanowita bedzie zwartg jednostke osadniczg). Powyzsze
potwierdza rowniez fakt, iz teren inwestycji zostanie uzbrojony w elektroenergetyczng siec
kablowa, a do dziatek inwestycyjnych doprowadzono gminng sie¢ wodociggowg. Wprawdzie
nowa zabudowa zaplanowana zostata na gruntach ornych klasy IV iV (RIVb, RV), uprzednio
uprawianych, jednakze nalezy wskazac, ze zgodnie z gleboznawczg klasyfikacjg gnintow,
gleby klas IV okreslane sg jako gleby orne $redniej jakoéci, dla ktérych w przypadku
zabudowy nie jest wymagana zgoda na przeksztalcenie na cele nierolnicze. Nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z dokumentami planistycznymi dotyczacymi gminy Bedzino (uchwatg
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nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino), dziatki
inwestycyjne oznaczono jako tereny potencjalnie przeznaczone pod zabudowe.
Jednoczesnie krajobraz miejscowosci Bedzino i Bedzinko nie zostat uznany za krajobraz
priorytetowy w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.
Zatem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie zaburzata krajobrazu tych
miejSCowoscCi.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.
Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania wycinki drzew i krzewéw (zabudowa bedzie
realizowana poza terenami zadrzewionymi oraz sklasyfikowanymi jako las), realizacja
inwestycji nie spowoduje zlamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne (poza
obrysem projektowanych budynkéw), ogranicza sig¢ do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu
pod realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociaggowg, gazowg oraz kanalizacji
sanitarnej). Majgc na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji
jest réwninny, w ocenie tut. Organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do
obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mie¢ réwniez negatywnego wptywu na stan
$rodowiska gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki nie bedg
podpiwniczone, podiaczone zostang do istniejacej gminnej sieci wodociggowej, a wody
opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak dotychczas, na teren inwestycji. Ponadto
projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadtem wody gruntowej, a tym
samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wéd, jak réwniez nie zajdzie potrzeba
statego odwadniania terenu wokot inwestycji. W ramach inwestycji nie przewiduje sie takze
realizacji podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych. W zwigzku z tym, nie dojdzie do
ingerencji w zwierciadto wod podziemnych na etapie budowy przedsiewzigcia, a tym samym
zmiany stosunkéw wodnych. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty
nie wplyng na przeptyw wéd, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich
nie ulegng zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sg w odlegiosci ponad 2,4 km od linii brzegowej
Baityku, poza granicami pasa technicznego brzegu morskiego. W odlegtosci 200 m od
granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi klifowe. Najblizszy ciek wodny,
ti. Doplyw spod Bedzina zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 360 m od terenu
inwestycyjnego. Wobec tego dotrzymane zostang odlegtosci wskazane w obszarze
chronionego krajobrazu wzgledem tych elementow Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie wpisuje si¢ rowniez w pozostate zakazy obowigzujgce
w ,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystgpujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatos$ci, w tym
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kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu, likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych. Z przedioZzonej
dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na
ochrone przyrody analizowanego terenu.

W migjscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 2,5 od terenu inwestycji nie wystepuja
inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych ustalono, ze skiad florystyczny terenu jest ubogi, co
zwigzane jest gtownie z rolniczym uzytkowaniem nieruchomos$ci gruntowych. Zgodnie
z informacjami zawartymi w przedtozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie
stwierdzono wystepowania chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, siedlisk
przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkéw z zatgcznika il
Dyrektywy Siedliskowej. Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie
na gruntach ornych, na ktérych istnieje mozliwos¢ wyprowadzania legéw przez awifaune,
w przypadku rozpoczecia robo6t ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te nalezy
prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu pod
katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole
zajecia siedlisk wykonane zostang nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczgciem ww. prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, prace zostang wstrzymane do czasu stwierdzenia
przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie si¢ w granicach dziatek inwestycyjnych,
wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi
inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany sposéb ogrzewania budynkdéw jednorodzinnych (np. pompy ciepta, kotty na
biomase, instalacja fotowoltaiczna) nie spowoduje istotnego oddziatywania na jakosc
powietrza, réwniez w zakresie emisji gazéw cieplarnianych. Uwzgledniajgc powyzsze,
przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sig takich zmian.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, nie stwierdzono koniecznoéci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 00s$”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddzialywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania

w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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Od wydanej decyzji stuzy stronie odvs)blaﬁié.idﬁb Saﬁﬂgréadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za poérednictwem organu-wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Sy

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S. '

Ztozenie wniosku powinno nastgpic w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy 00§, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okreslone w tej decyzji.

Z up. WOJTA
ZASTE(?’?\ WOJTA
. N
Zatacznik: Anna Pietkowska

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Teresa Bojanczyk, Bedzinko 12, 76-037 Bedzino,

petnomocnik: ALEKO Iwona Juchniewicz, Kalindbwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik
2. a/a, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
Parsety i Wieprzy w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zatacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.11.2024 z dnia 31.12.2025 .

Charakterystyka planowanego przedsiewzigecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U.z2024 r., poz. 1112)

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie tgcznie do 69 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych (z mozliwoscig wydzielenia dwéch osobnych lokali
w kazdym z nich) oraz drog wewnetrznych. Przedsiewziecie jest zlokalizowane
w potnocnej czesci wojewodztwa zachodniopomorskiego, na zachdd od Koszalina,
w powiecie koszalinskim, w miejscowosciach Bedzino oraz Bedzinko, potozonych
w pétnocnej czesci gminy Bedzino.

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjne], bez
podpiwniczenia, o wysokosci w kalenicy do 9 m. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 200 m? - Planuje sie rowniez montaz
bezodptywowych zbiornikow na scieki. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato
poprzez indywidualnie dobrane Zrodta ciepta.

Dojazd do projektowanych nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi
gminne.

Inwestycja realizowana bedzie w 3 odrebnych sektorach (cze$¢ A, czesc B, czesc C).
Czes¢ A (30 budynkow) obejmuje dziatki ew. o nr: 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 7116, 71/7,
7118, 71/9, 71/10, 71112, 71/13, 71/14, 71/11 w obrebie Bedzinko, czes¢ B (13
budynkéw) obejmuje dziatki o nr: 42/2, 42/3 w obrebie Bedzinko, a czes¢ C (26
budynkow) - dziatki o nr: 18/12, 18/13, 18/14, 18/15, 18/16, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20,
18/21 w obrebie Bedzino.

taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 9,76 ha. Zagospodarowanie
wystepujgce w otoczeniu inwestycji charakterystyczne jest dla terenéw wiejskich. Sg
to grunty rolne, pola uprawne, nieuzytki, faki, tereny lesne, niska zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa. W obrebie dziatek inwestycyjnych wystepujg grunty orne
(Rtva, RIVb, RV), tgki (LIV, LV), lasy (Lstv, LSV) oraz rowy (W- LIV), (WLV).
Planowana zabudowa zostanie zrealizowana poza terenami leSnymi i rowami.
W sgsiedztwie terenu inwestycji wystepujg gtéwnie zabudowania miejscowosci
Bedzino i Bedzinko, dziatki drogowe oraz tereny przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Z up. WOJTA
ZASTEPQ),
r{(z} WOJTA

Anna Pietkowska








