Bedzino, dnia 18 grudnia 2025 r.
PP.6220.12.2024

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz.572), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej 00$

e a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019 1., poz. 1838), zwanym dalej rozporzgdzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku ALEKO lwona Juchniewicz, Kalindwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040
Swidnik dziatajgcej z petnomocnictwa Beaty Bary, Zagaje 8, 76-037 Bedzinko
z dnia 21.05.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu 24.05.2024r.) o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, pn: Podziat
i zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 129/4, 129/5 oraz 132 zlokalizowanych
w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie,
w celu budowy budynkéw jednorodzinnych™.

USTALAM
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajgcego na ,Podziat
i zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 129/4, 129/5 oraz 132 zlokalizowanych

w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalifiski, wojewodztwo zachodniopomorskie,
w celu budowy budynkéw jednorodzinnych”.

. Rodzaj i mieisce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie do 14 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych (12 budynkéw na dziatce nr 132, 1 budynku na dziatce nr 129/4 i 1 budynku
na dzialce 129/5 obreb Bedzinko) oraz drogi wewnetrznej (na dziatce nr 132 obreb
Bedzinko).

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w pdinocnej czedci wojewodziwa
zachodniopomorskiego, na zachdd od Koszalina, w powiecie koszalinskim, w miejscowosci
Zagaje, potozonej w pdinocnej czesci gminy Bedzino.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na gruntach prywatnych, w obrgbie ewidencyjnym
Bedzinko, na nieruchomosci sktadajgcej si¢ z trzech dziatek o numerach ewidencyjnych
129/4, 129/5 oraz 132, bedgcych we wiadaniu inwestora.
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Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia,
o maksymalnie dwoéch kondygnacjach nadziemnych, garazy wbudowanych lub
dobudowanych oraz miejsc postojowych. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 200 m?. W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie
rowniez montaz bezodptywowych zbiornikow na $cieki. Ogrzewanie budynkdéw bedzie sie
odbywato poprzez indywidualnie dobrane Zrédta ciepta.

Odpady komunalne gromadzone bedg w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Wody
opadowe i roztopowe adprowadzane beda powierzchniowo do gruntu

w granicach poses;ji.

t aczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 2,3311 ha, natomiast pod projektowang
inwestycje wydzielone zostanie ok. 0,4 ha. W obrebie dziatek inwestycyjnych wystepuja
grunty orne (RV) oraz w niewielkim fragmencie nieuzytek (N). Obecnie dziatki inwestycyjne
poddawane sg zabiegom agrotechnicznym.
W sasiedztwie inwestycji wystepuja grunty orne, zabudowania miejscowosci Bedzinko,
dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (dla ktérych uzyskano
decyzje o warunkach zabudowy) oraz dziatki drogowe. Dojazd do projektowanych
nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejgce drogi gminne.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

L. Warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania _ przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznos$ci__ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw

sasiednich:

1. Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylgcznie w  porze  dziennej,
tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. W przypadku rozpoczecia robdt ziemnych w okresie lggowym ptakéw, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wylgcznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki
i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole =zajecia siedlisk nalezy
przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac.
W przypadku wykrycia legéow awifauny, nalezy zaprzestaé¢ prowadzenia prac do
czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia miodych z gniazd.

3. Scieki bytowe powstajagce w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy,
odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.

4. Nalezy zachowal szczegdlng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju
maszyn podczas realiiaCji robdt. Przede wszystkim sprawdzenia, czy uzywane
maszyny i inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony
srodowiska, ktére dopuszczajg je uzycia.

5. Nalezy zapewni¢ odpowiednig organizacje robét tak, aby na skutek braku porzadku,
niewlasciwego zabezpieczenia materiatow, maszyn, urzadzen
i samochodoéw przed awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

6. Nalezy wyposazyé teren budowy w Srodki stuzgce do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku
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substancji ropopochodnych usunaé wyciek np. za pomocg sorbentdw. Zuzyty sorbent
powinien by¢ przekazany do utylizacji uprawnionym podmiotom.

7. W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacje skazonego terenu.

8. Naprawe i tankowanie sprzetu (na etapie realizacji inwestycji) nalezy wykonywaé
tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem
$rodowiska gruntowo-wodnego.

9. Nalezy zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatéw, z ktérych Scieki beda
wywozone do oczyszczalni $ciekéw lub odprowadzane bezposrednio do kanalizaciji.

10. Odpady, powstate w wyniku realizacji inwestycji, nalezy gromadzié
w wydzielonym miejscu o szczelnym podiozu, skad powinny by¢ oddawane
regularnie do utylizacji uprawnionym podmiotom. .

11. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopéw budowalnych, nalezy uzyskaé
zgode wodnoprawng na odprowadzanie woéd z wykopow budowlanych.

12. Przed rozpoczeciem prowadzenia wykopéw pod inwestycje, inwestor powinien

zidentyfikowaé istniejace podziemne urzadzenia melioracyjne,
a w przypadku ich stwierdzenia uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na ich
przebudowe.

13. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia podziemnych urzadzen melioracyjnych
inwestor jest zobowigzany do niezwlocznych napraw lub ich odbudowy. Naprawy
powinny te powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem os6b posiadajgcych
uprawnienia w tym zakresie.

14. Przebudowa istniejgcych urzadzen wodnych wymaga uzyskania przez inwestora
pozwolenia wodnoprawnego.

15.Z uwagi na warunki gruntowo-wodne $cieki bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢
w szczelnych zbiornikach i wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow lub odprowadzac do
kanalizacji gminnej.

16. W celu odprowadzania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek objetych
planowang inwestycjg wymagane jest  uzyskanie pozytywnej  opinii
hydrogeologicznej.

17.Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w $rodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada inwestor.

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy o00$), nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymagania
w zakresie ochrony srodowiska:

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne (do 14 szt) wykona¢ jako
niepodpiwniczone.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemysfowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony érodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg
00§ i jest to zdarzenie, w szczegdlno$ci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
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wiece] niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

Zgodnie z Zatgcznikiem do Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej zabudowy nie mozna
Zaliczyé do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Hipotetyczne sytuacje awaryjne, ktére mogtyby wystapié na etapie budowy
moga byé zwigzane z awarig maszyn oraz pojazdéw pracujgcych na placu budowy
lub dowozgcych materiaty na teren inwestycji.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18
kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1897) i rozumie sie przez
nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegdlnodci wyladowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach izbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo chorob zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
znajduje sie w klimatycznej strefie umiarkowanej cieptej (klimat przejsciowy). Projektowane
przedsiewziecie znajduje sie poza zasiegiem wod morskich.

W zwigzku z powyZzszym wystgpienie zjawisk takich jak wstrzgsy sejsmiczne, huragany czy
sztormy jest malo prawdopodobne lub nierealne. Zgodnie z danymi pochodzgcymi
z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego -
Panstwowego Instytutu Badawczego, na terenie gminy Bedzino,
a wiec réwniez w miejscu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, nie wystepuja
osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami.

Na terenie Polski najczesciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci powodzi, przy czym
dziatki inwestycyjne potozone sa poza terenami zalewowymi, a wiec nie wystepuje
zagrozenie zalaniem w czasie powodzi. Rdwniez wody opadowe nie stanowig zagrozenia
w razie ewentualnych silnych opaddw deszczu, poniewaz teren inwestycji nie znajduje sig
w zagtebieniu terenu. Wody opadowe bedg odprowadzane do gleby. Osuwiska ziemi nie
stanowig zagrozenia dla przedmiotowych dziatek, ktére charakteryzujg sie ptaskim
uksztattowaniem terenu, a w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego obiekiu nie
wystepuja wypietrzenia terenu.

Katastrofa budowlana to, stosownie do treéci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (fj. Dz. U z 2025 r., poz. 418), niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego cieéci, a takze konstrukcyjnych elementdéw rusztowan, elementéw
urzadzen formujgcych, Scianek szczelnych i obudowy wykopbw; nie jest katastrofg
budowlang: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do
naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzehn budowlanych zwigzanych
z budynkami; iawaria instalacji. Projektowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy. Prawidlowo przeprowadzony proces budowlany projekiowanego przedsigwziecia
ograniczy do minimum ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej.
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Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane definiuje takze pojecie:

a) katastrofy budowlanej - przez ktorg rozumie si¢ niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementdw urzadzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopéw. Za katastrofe
budowlang nie uznaje sie natomiast: uszkodzenie elementu wbudowanego
w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz awaria instalacji.

Prawdopodobienstwo wystapienia powaznej awarii rozumiane jest jako zdarzenie, ktére
moze wywotaé utrate zycia co najmniej 10 oso6b, zanieczyszczenie wod powierzchniowych
(tadunek wiekszy od 15 g/cm? w przypadku ropopochodnych oraz wigkszy od 5 g/cm?
w przypadku substancji moggcych zmieni¢ istotnie jako$¢ wéd) na odlegtosci co najmniej 10
km, w przypadku wdd biezgcych lub na obszarze co najmniej 1 km?* w przypadku jezior
i zbiornikdbw  wodnych, zagrozenie wod podziemnych (np. przekroczenie norm
zanieczyszczenia ujecia).

W ramach niniejszego opracowania nie zidentyfikowano ryzyka wystgpienia powaznej awarii
lub katastrofy mogacej oddziatywaé negatywnie na $rodowisko. Zaréwno na etapie budowy
budynkéw jednorodzinnych, jak i w trakcie korzystania z nich nie wystgpi zadne ryzyko
zanieczyszczenia wod, gleb, a takze przy zachowaniu odpowiednich zasad BHP i ochrony
srodowiska nie nastapi zagrozenie zycia.

Planowana do zastosowania technologia budowy wyklucza mozliwo$¢ wystgpienia powaznej
awarii. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajacych zagroZenie wystepowania
powaznych awarii okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia
2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdérych znajdowanie sig¢
w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakladu o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2002, Nr 58, poz. 535.
Z pbézn. zm.).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w miejscowo$ci Zagaje, w gminie Bedzino,
powiecie koszalinskim, wojewddztwie zachodniopomorskim. W zwigzku z brakiem
ponadnormatywnej emisji od inwestycji oraz potozeniem w znacznej odlegtosci od granicy
panstwa (najblizsza odlegto$é okoto 120 km na wschéd od granicy polsko-niemieckiej) nie
wystagpi oddzialywanie transgraniczne na srodowisko.

V. Nie naklada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

VII.Nie stwierdza sie koniecznos$ci przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112)
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UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 21.05.2024r.(data wptywu do tutejszego urzedu 24.05.2024r.), ztozonego
przez ALEKO Iwona Juchniewicz, Kalinébwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik
dziatajgcej z petnomocnictwa Beaty Bary, Zagaje 8, 76-037 Bedzinko, ktdra wystgpit do Wojta
Gminy Bedzino o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pod nazwa: ,Podziat i zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 129/4,
129/5 oraz 132 zlokalizowanych w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalinski,
wojewddziwo zachodniopomorskie, w celu budowy budynkéw jednorodzinnych”.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1. Karte informacji przedsiewziecia, zwanej dalej ,kip”

2. poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowe;j
lub elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosé
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
mape sporzadza sie na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4. wypisy z rejestru gruntow,

potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
6. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za pethomocnictwo,

udzielone na rzecz Aleko lwona Juchniewicz, Kalindwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040

Swidnik

o

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy oo$ uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z dnia 26.09.2019 r.), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg: - _
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$S, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie
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znaczaco oddziatywaé na érodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia jest Wojt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postgpowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postgpowania admiracyjnego
strony postepowania byly zawiadamiane w drodze obwieszczenia.
Obwieszczenia zamieszczono:

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz Urzedu Miejskiego

w Mielnie,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino i Urzedu Miejskiego w Mielnie,
e atakze na tablicach ogtoszer w Sotectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Mielenko.

W dniu 31.05.2024 r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Pafstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 10.06.2024 r. znak sprawy
WST-K.4220.166.2024.MCD wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz natozyt zakres
raportu oceny oddziatywania na $rodowisko.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
14.06.2024 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.06.2024 r.) znak sprawy
SK.ZZS$.4901.106.2024.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 11.07.2024 r.-(data wptywu do tutejszego urzedu 12.07.2024 r.), inwestor
przedstawit dodatkowe wyjasnienia do karty informacyjnej przedsigwzigcia.

W zwiazku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
19.07.2024 r. Wojt Gminy Bedzino przestat dodatkowe wyjasnienia karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 26.07.2024 r. znak sprawy
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WST-K.4220.166.2024.MCD.2 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
25.09.2024 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 30.09.2024 r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.106.1.2024.DL wezwat Woéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozonej
karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 02.10.2024. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 07.11.2024 r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej
przedsiewziecia.

W zwigzku ze ziozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
19.11.2024 r. W6jt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
28.11.2024 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 02.12.2024 r.) znak sprawy
SK.ZZS5.4901.106.3.2024.DL wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupemienia przediozonej
karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 02.12.2024 r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 03.12.2024 r.) znak sprawy WST-K.4220.166.2024. MCD.NK.3 podtrzymat
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko.

Pismem z dnia 04.12.2024 r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przedtozone] karty informacyjnej przedsiewzigcia, okreslajac
zakres i nieprzekraczalny termin przedfozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 16.12.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.02.2024 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
23.12.2024r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 08.01.2025r. (data wptywu do
tutejszego urzedu 10.01.2025r.) znak sprawy WST-K.4220.166.2024. MCD.NK.4 podtrzymat
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
09.01.2025r. (data wptywu do tutejszego urzedu 13.01.2025r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.106.4.2024 DL wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej
karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 15.01.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przed’ro;qnej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia. -

Pismem z dnia 30.01.2024r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.02.2024r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsigewzigcia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
24.02.2025r. Wéjt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 10.03.2025 r. znak sprawy
WST-K.4220.166.2024.MCD.NK.5  podtrzymat opinie, ze dla  przedmiotowego
przedsiewziecia stwierdza potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
10.03.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 13.03.2025 r.) znak sprawy
SK.ZZ$.4901.106.5.2024.DL wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat
opinii w przedmiotowej sprawie.

Postanowieniem z dnia 13.03.2025 r., znak sprawy PP.6220.12.2024 Wéjt Gminy Bedzino
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 13.03.2025r obwieszczeniem zawiadomit strony
o podjetych czynnosciach w trakcie postgpowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 13.03.2025 r. zawiesit postgpowanie do czasu
przedtozenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

W dniu 21.07.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 11.08.2025 r.) inwestor przestat do
tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na srodowisko.
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Postanowieniem z dnia 14.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino podjgt postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa:
.Podziat i zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 129/4, 129/5 oraz 132
zlokalizowanych w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalifiski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, w celu budowy budynkéw jednorodzinnych”.

W dniu 14.08.2025 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$§ Wojt Gminy Bedzino
zawiadomit, ze w dniu 21.07.2025r. (data wptywu do tutejszego urzedu 11.08.2025 r.)
wplynat raport o odziatywaniu na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwg
,Podzial i zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 129/4, 129/5 oraz 132
zlokalizowanych w obrebie Bedzinko, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie, w celu budowy budynkéw jednorodzinnych” w toku postepowania
wszczetego na wniosek ztozony przez ALEKO Iwona Juchniewicz, Kalindwka,
ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik dziatajgcej z pethomocnictwa Beaty Bary, Zagaje 8, 76-
037 Bedzinko z dnia 21.05.2024r. (data wplywu do tutejszego urzedu 24.05.2024r.)
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§, dnia 14.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino zwrdcit
sic do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie
Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00§,
obwieszczeniem z dnia 14.08.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o:
e przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;
e organie wlasciwym do wydania decyzji;
e organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00§;
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miegjscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
¢ mozliwosci skladania uwag i wnioskdw;
e sposobie i miejscu skfadania uwag i wnioskow, zakres$lajgc 30 dniowy termin ich
sktadania, to jest od 21.08.2025 r. do 22.09.2025 .
e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
o w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz Urzedu Miejskiego
w Mielnie,
e na tablicy ogtoszenh Urzedu Gminy Bedzino i Urzedu Miejskiego w Mielnie,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Mielenko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 17.09.2025 r.(data wptywu do
tutejszego urzedu 18.09.2025 r.) znak sprawy WST-K.4221.82.2025.NK uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT ).
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Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008,
obwieszczeniem z dnia 25.09.2025 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsigewziecia:
e organie wtasciwym do wydania decyzji;
e organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 008;
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedha dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
e mozliwoéci skladania uwag i wnioskéw;
» sposobie i migjscu sktadania uwag i wnioskoéw, zakreélajgc 30 dniowy termin ich
skfadania, to jest od 29.09.2025 r. do 29.10.2025r.
¢ organie whasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino oraz Urzedu Miejskiego
w Mielnie,
» na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino i Urzedu Miejskiego w Mielnie,
¢ atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko oraz w Sotectwie Mielenko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 03.11.2025 r. zawiadomit strony o podjgtych
czynno$ciach w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 03.11.2025 r. zawiadomit strony
postepowania, ze zostato zakonczone postgpowanie dowodowe w przedmiotowe]j sprawie.
Informujac jednoczeénie o mozliwosci wypowiedzenia sie¢ co do zebranych dowodéw
i materiatéw oraz zgtoszonych zadan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynety zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wéjt Gminy uwzglednit:

» informacje okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko,

» uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 17.09.2025 r. (data
wptywu do tutejszego urzedu 18.09.2025 r.). znak sprawy WST-K.4221.82.2025.NK

> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 10.03.2025 r.
(data wptywu do tutejszego urzedu 13.03.2025 r) znak sprawy
§7.275.4901.106.5.2025.DL

> szczegdtowe uwarunkowania okre$lone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (12 budynkéw na dziatce nr 132, 1 budynku na dzialce nr 129/4
i 1 budynku na dzialce 129/5 obreb Bedzinko) oraz drogi wewnetrznej. Projektowane
budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia, o maksymalnie
dwéch kondygnacjach nadziemnych. Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku nie przekroczy 200 m*. W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie réwniez
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montaz bezodptywowych zbiornikéw na $cieki. Ogrzewanie budynkéw bedzie sie odbywato
poprzez indywidualnie dobrane zZrodta ciepta. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

taczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 2,3311 ha, natomiast pod projektowana
inwestycje wydzielone zostanie ok. 0,4 ha. W obrebie dziatek inwestycyjnych wystepuja
grunty orne (RV) oraz w niewielkim fragmencie nieuzytek (N). W sgsiedztwie inwestycji
wystepujg grunty orne, zabudowania miejscowosci Bedzinko. Dojazd do projektowanych
nieruchomosci zapewniony bedzie poprzez istniejace drogi gminne.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewa¢ sie emisji hatasu, wynikajacej
przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw transportowych. Ze
wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy wystgpi réwniez
niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem
i wykorzystaniem na budowie materiatébw budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie
budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krétkotrwate, ograniczone bezposSrednio do
terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu ograniczenia
hatasu, prace prowadzone beda wytacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00, co
wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gldwnym zZrdédtem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazddw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktéra stanowi
niewielkie Zzrodto emisji zanieczyszczeh do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg
oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych niniejszym wnioskiem. Biorgc
powyzsze pod uwage nie przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita
ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomdw
hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu skiadowego
materiatdw budowlanych zostanie utwardzony piytami betonowymi, bedzie takze
wyposazony w sorbenty, co w przypadku wystgpienia awarii, zapobiegnie bezposredniej
migracji m.in. substancji ropopochodnych do gruntu. Podczas fazy budowy bedg
produkowane takze niewielkie ilosci $ciekébw bytowych, w zwigzku z tym planuje sie
zastosowanie przenosnych toalet. Wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia odpady
beda magazynowane selektywnie, w szczelnych pojemnikach Ilub kontenerach,
W wyznaczonym migjscu, a nastepnie przekazane podmiotom posiadajagcym stosowne
uprawnienia. Masy ziemne z wykopdw zostang rozdysponowane w granicach
przedmiotowych dziatek. Planowane budynki j jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem
inwestycja nie bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopdw.

Woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana z istniejacego wodociggu gminnego.
Natomiast na etapie eksploatacji inwestycji powstajgce scieki bytowe odprowadzane beda
do projektowanych szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zlokalizowanych przy kazdym
z budowanych doméw jednorodzinnych, co pozwoli na unikniecie zanieczyszczenia wod
$ciekami pochodzgcymi z projektowanych budynkéw. Scieki bytowe odprowadzane beda do
ww. zbiornikdw wytacznie do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, co
wskazano jako warunek realizacji inwestycji. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
zaplanowano tak, jak w stanie istniejgcym, do gruntu. Wytwarzane na etapie eksploatacji
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przedsiewziecia odpady beda magazynowane selektywnie w kontenerach, a nastepnie
przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Gtéwnym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sig pozby¢ lub do kt6rych pozbycia sig
jest obowigzany.

W mysl ‘zapis()w art. 16. ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
w spos6b zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska, w szczegdinosci
gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowa¢ zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywolywaé niekorzystnych skutkéw dla terendéw wiejskich lub migjsc

0 szczegblnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Z odpadami nalezy postepowaé w sposéb zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone $rodowiska zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, w mysl ustawy Prawo
ochrony $érodowiska i ustawy o odpadach. Ustawa ta wprowadza rowniez hierarchig
sposobéw postepowania z odpadami. W pierwszej kolejnoéci nalezy zapobiegac
powstawaniu odpadéw, nastepnie zweryfikowaé czy mozna przygotowa¢ je do ponownego
uzycia.

Nalezy stosowaé technologie bezodpadowe, odpowiednie surowce imateriaty oraz
podejmowaé dziatania pozwalajgce na utrzymaniu ilosci wytworzonych odpadéw na mozliwie
najnizszym poziomie W dalszej kolejnosci znajduje sie recykling. Obowigzek
zagospodarowania odpadéw powstajgcych w trakcie realizacji niniejszej inwestycji i jej
eksploatacji, zgodnie z ustawg o odpadach zawsze nalezy do wytworcy odpadéw. Do
obowigzkow wytworcy odpadéw nalezeé bedzie:

- gospodarowanie odpadami lub zlecenie wykonania tego obowigzku wytgcznie
podmiotom posiadajgcym stosowny dokument (art. 27 ust. 2 ustawy),
- prowadzenie jakosciowej i ilociowej ewidencji odpadéw zgodnie z katalogiem
odpadéw (art. 66 ust. 1 ustawy),
- przedtozenia sprawozdania o wytwarzanych odpadach oraz o sposobach
postepowania z nimi (art. 75 i 76 ustawy),
- zagospodarowanie wszystkich odpadéw powstajgcych podczas budowy,
- gromadzenie odpaddéw w sposob selektywny,
przekazanie odpadéw niebezpiecznych podmiotowi posiadajgcymi stosowne zezwolenie na
posiadanie, transport i unieszkodliwianie odpaddw niebezpiecznych.

Odpady powstate na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, ktére posiadaja zezwolenie na odbiér i zagospodarowanie odpadow zgodnie
z art.27 ust.2 Ustawy o odpadach Dz.U. 2013 poz. 21 (z p6éZniejszymi zmianami).

W .trakcie prowadzenia prac budowlanych odpady bedg przejSciowo magazynowane na
terenie poszczegdlnych placow budowy w miejscach specjalnie dla nich wyznaczonych
w sposdb nie kolidujacy z prowadzonymi robotami i spetniajgcymi wymogi BHP.

Odpady bedg magazynowane selektywnie wediug rodzaju kodu i asortymentu
gabarytowego w pojemnikach odbiorcéw lub w uporzgdkowanych pryzmach (oprocz
odpadéw niebezpiecznych). Przed oddaniem inwestycji — poszczegdlnych budynkéw - do
uzytkowania wszystkie odpady zostang przekazane odbiorcom, a teren ostatecznie
uporzgdkowany.
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Ze wzgledu na wczesny etap postepowania nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie
rodzajoéw i ilosci odpadéw, ktére moga wystgpi¢ podczas realizacji inwestycji.

Odpady powstate na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, ktére posiadaja zezwolenie na odbidr i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie
z art.27 ust.2 Ustawy o odpadach Dz.U. 2013 poz. 21 (z pdzniejszymi zmianami).

W trakcie prowadzenia prac budowlanych odpady bedg przejsciowo magazynowane na
terenie poszczegdéinych placéw budowy w miejscach specjalnie dla nich wyznaczonych
w sposéb nie kolidujacy z prowadzonymi robotami i spetniajacymi wymogi BHP.

Odpady beda magazynowane selektywnie wedtug rodzaju kodu i asortymentu gabarytowego
w pojemnikach odbiorcow lub w uporzadkowanych pryzmach (oprécz odpaddw
niebezpiecznych). Przed oddaniem inwestycji — poszczegoélnych budynkdw - do uzytkowania
wszystkie odpady zostang przekazane odbiorcom, a teren ostatecznie uporzadkowany.

Ze wzgledu na wczesny etap postepowania nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie
rodzajow i iloci odpadoéw, ktére moga wystapi¢ podczas realizacji inwestyciji.

Wszystkie odpady powstajgce na etapie realizacji inwestycji nalezy segregowaé
i magazynowaé selektywnie w wydzielonym miejscu, w oznaczonych pojemnikach,
zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione podmioty.

W oparciu o dostepne dane i oceny stwierdzono, iz na etapie realizacji inwestycji nie bedg
wytwarzane odpady niebezpieczne.

Ustawa o odpadach reguluje réwniez postepowanie z masami ziemnymi. Zgodnie
z art. 2. ust.3 w/w ustawy nie stosuje sie jej zapiséw do: niezanieczyszczonej gleby i innych
materiatow wystepujacych w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robét budowlanych,
pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie
naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. Masy ziemne z wykopow (humus)
w miare mozliwosci nalezy wykorzystaé na miejscu na cele zwigzane z realizacjg inwestydji.
llo$¢ powstajgcych mas ziemnych nie jest znana na obecnym, wczesnym etapie inwestycji.

Z uwagi na charakter inwestycji, odpady na etapie eksploatacji — uzytkowania budynkéw
jednorodzinnych dotyczy¢ beda gtdéwnie odpaddw komunalnych. Ewentualnie powstate
odpady nie bedg magazynowane na terenie poszczegdélnych nieruchomosci, jedynie
zbierane do przeznaczonych ku temu pojemnikéw, z podziatem na frakcje.

Bedg to typowe odpady powstajace w gospodarstwach domowych zaliczane do grupy:

20 - odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, wtym odpady
z podgrup 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie
(z wytaczeniem 15 01) oraz 20 03 — inne odpady komunalne.

Wszystkie odpady beda zbierane i magazynowane selektywnie w wyznaczonych migjscach,
a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia w zakresie
gospodarowania, odbioru okreslonych grup odpadow.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na
Srodowisko w trakcie realizacji inwestycji.

Gospodarka powstatymi w fazie eksploatacji przedsiewziecia odpadami komunalnymi bedzie
prowadzona zgodnie Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. Wytworzone odpady komunalne bedg zbierane selektywnie w pojemnikach na
odpady komunalne (np. wykonanych z polietylenu niskocisnieniowego wysokiej gestosci),
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ktore usytuowane beda na terenie poszczegélnych posesji. Odbieranie odpaddw
komunalnych

z nieruchomosci bedzie sie odbywaé z czestotliwoscia zapewniajgcg wiasciwy stan
sanitarno-porzadkowy nieruchomosci oraz terenéw przeznaczonych do wspéinego uzytku.
Wytworzone odpady komunalne beda przekazywanie przedsigbiorcy, z ktérym Gmina
zawarla umowe na odbieranie odpadéw lub poprzez przekazanie do punktéw selektywnego
zbierania odpadow.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

= w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktdra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan
ogélny dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego jest zagrozona ilosciowo

» w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Strzezenica o kodzie
RWB600010456129. Jest to naturalna cze$¢ wod, ktdra charakteryzuje sig ztym
stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego i ogdine ztym stanie
wod. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona ryzykiem nieosiagnieciem celow
srodowiskowych.

Ponadto planowana inwestycja zlokalizowane bedzie poza strefami ochronnymi uje¢ wody,
poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rodlgdowych i GZWP (Gtownym Zbiornikiem
Wéd Podziemnych) oraz w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski.

Przedsiewziecie nie narusza warunkéw okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 roku sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, stanowigcym drugg aktualizacje Planu Gospodarowania Wodami (laPGW) na
obszarze dorzecza Odry, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz. 335.

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiagniecia celéw srodowiskowych,
nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak réwniez nie wystang trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne woéd tego
obszaru. Jednocze$nie sposdb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany.
Podczas realizacji, jak i na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nie ulegnie zasadniczo
zmiana sposobu regulacji stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Nie bedzie
oddziatywaé negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wéd na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsigwziecia nie
narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowa inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
_Koszalinski Pas Nadmorski”. Zgodnie z zapisem zawartym w S 2 ust. 2 oraz zatgcznikiem
| uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzeénia 2009 r. w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.Woj.Zach. z 2021 r.,
poz. 2091), na tym obszarze obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow ,ustawy 0o$”. Zastosowanie
odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, dalej raport o00$, wynika, iz
planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowita bedzie kontynuacje istniejgcej
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Ponadto dla terenéw sasiadujgcych
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z projektowang zabudowsg (m. in. dziatki nr 133/5, 133/6, 133/7) uzyskano wczesniej decyzje
0 warunkach zabudowy, co wskazuje na fakt, iz tereny te zostaly uprzednio przeznaczone
na cele budowy doméw jednorodzinnych. Powyzsze potwierdza réwniez fakt, iz do terenu
inwestycji doprowadzono gminng sie¢ wodociggowg. Wprawdzie nowa zabudowa
zaplanowana zostata na gruntach ornych klasy V (RV), uprzednio uprawianych, jednakze
nalezy wskazaé, ze zgodnie z gleboznawczg klasyfikacjg gruntéw, gleby ww. Kklasy
okreslane sg jako gleby orne stabej jakosci, dla ktérych w przypadku zabudowy nie jest
wymagana zgoda na przeksztalcenie na cele nierolnicze. Jednocze$nie krajobraz
miejscowosci Bedzinko nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Na terenie wspomnianego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych. Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzania ycinki drzew i krzewow, realizacja
inwestycji nie spowoduje ztamania wskazanego powyzej zakazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem
urzgdzen wodnych, a takze dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka. Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne (poza
obrysem projektowanych budynkdéw), ograniczg sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu
pod realizacje niezbednej infrastruktury (sie¢ wodociagowg, gazowag oraz kanalizacji
sanitarnej). Majac na uwadze zakres prac inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji
jest réwninny, w ocenie tut. Organu rzezba terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do
obecnej formy.

Przedmiotowa inwestycja nie powinna mieé rowniez negatywnego wptywu na stan
srodowiska gruntowo-wodnego na etapie jej eksploatacji. Projektowane budynki nie beda
podpiwniczone, podigczone zostang do istniejacej gminnej sieci wodociggowej, a wody
opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak dotychczas, na teren inwestycji. Ponadto
projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadtem wody gruntowej, a tym
samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych wéd, jak réwniez nie zajdzie potrzeba
statego odwadniania terenu wokét inwestycji. W ramach inwestycji nie przewiduje sie takze
realizacji podpiwniczen ani kondygnacji podziemnych. W zwigzku z tym, nie dojdzie do
ingerencji w zwierciadto wéd podziemnych na etapie budowy przedsigwzigcia, a tym samym
zmiany stosunkéw wodnych. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty
nie wptyna na przeptyw wéd, a istniejgce stosunki gruntowo-wodne na terenach sasiednich
nie ulegna zmianie w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.

Dziatki objete wnioskiem zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 1,8 km od linii brzegowej
Battyku, poza granicami pasa technicznego brzegu morskiego. W odlegto$ci 200 m od
granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg brzegi klifowe. Najblizszy ciek wodny, {j.
Strzezenica, zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,7 km od terenu inwestycyjnego. Wobec
tego dotrzymane =zostang odlegtosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu
wzgledem tych elementéw srodowiska.
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Planowane przedsicewziecie nie wpisuje sie réwniez w pozostate zakazy obowigzujgce
w ,Koszalinskim Pasie Nadmorskim”, dotyczace zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
wydobywania do celéw gospodarczych skat w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczagtkow roélin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu, likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych. Z przediozonej
dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowe] inwestycji nie wplynie negatywnie na
ochrong przyrody analizowanego terenu.

W miejscu realizacji inwestycji oraz w promieniu do 2 od terenu inwestycji nie wystepuja
inne formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze zm.), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania raportu
00$, ustalono, ze skiad florystyczny terenu jest ubogi. Zgodnie z informacjami zawartymi
w przedtozonej dokumentacji na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystepowania
chronionych i zagrozonych gatunkéw ro$lin, siedlisk przyrodniczych z zatgcznika
| Dyrektywy Siedliskowej oraz siedlisk gatunkéw z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej.
Niemniej jednak z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na gruntach ornych, na
ktorych istnieje mozliwo$¢ wyprowadzania legow przez awifaung, w przypadku rozpoczecia
robdt ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te nalezy prowadzi¢ wytgcznie po
wykonaniu pod nadzorem omitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia
przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole zajecia siedlisk wykonane
zostang nie wezesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia lggow
awifauny, prace zostang wstrzymane do czasu stwierdzenia przez ornitologa
wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie sie¢ w granicach dziatek inwestycyjnych,
wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi
inwestycjami o podobnym charakterze.

Projektowany sposob ogrzewania budynkéw jednorodzinnych (np. pompy ciepta, kotty na
biomase, instalacja fotowoltaiczna) nie spowoduje istotnego oddzialywania na jako$¢
powietrza, rowniez w zakresie emisji gazéw cieplarnianych. Uwzgledniajgc powyzsze,
przedmiotowa inwestycja nie wplynie na zmiany klimatu oraz nasilanie sie takich zmian.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majgcych na celu zmnigjszenie negatywnego oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy 0os”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postgpowania

w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE =)

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwofanie do 'Sérf}_grzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za posrednictwem organuwydajgcego /décyzje, w terminie 14 dni od daty
doreczenia. -

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0o0s.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Zlozenie wniosku moze nastapic w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na kiory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o00$, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okre$lone w tej decyzji.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuija:
1. Beata Bara, Zagaje 8, 76-037 Bedzinko,

petnomocnik: ALEKO fwona Juchniewicz, Kalinbwka, ul. Modrzewiowa 32, 21-040 Swidnik
2. a/a, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
Parsety | Wieprzy w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zalacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.12.2024 z dnia 18.12.2025r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
z 2024 r., poz. 1112)

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (12 budynkdéw na dziatce nr 132, | budynku na dziatce nr 129/4 i 1 budynku
na dziatce 129/5 Obr. Bedzinko) oraz drogi wewnetrznej (na dziatce nr 132 Obr. Bedzinko).

Planowane przedsiewziecie obejmuje:
e wykonanie do 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e wykonanie do 14 zbiornikéw bezodptywowych na Scieki. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do ww. zbiornikéw wytacznie do czasu budowy gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej.

¢ wykonanie infrastruktury technicznej sieci wodociagowej z przytgczem do kazdej
dziatki budowlane;j,

e wykonanie przytgcza energetycznego do kazdej dziatki budowlane]

Projektowane budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia,
o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych, garazy wbudowanych lub
dobudowanych oraz miejsc postojowych. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 200 m?

Dojazd do nieruchomo$ci zapewniony zostanie poprzez wydzielone dziatki gruntowe
stanowigce docelowo drogi dojazdowe do nieruchomosci oraz drogi gminne.

Ogrzewanie budynkow bedzie sie odbywato poprzez indywidualnie dobrane Zrédta ciepta.

tgczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 2,3311 ha, natomiast pod projektowang
inwestycje wydzielone zostanie ok. 0,4 ha. W obrebie dziatek inwestycyjnych wystepujg
grunty orne (RV) oraz w niewielkim fragmencie nieuzytek (N). W sgsiedztwie inwestycji
wystepujg grunty orne, zabudowania miejscowosci Bedzinko. Zagospodarowanie
wystepujgce w otoczeniu inwestycji charakterystyczne jest dla terendéw wiejskich. Sa to
grunty rolne, pola uprawne, nieuzytki, niska zabudowa jednorodzinna i zagrodowa.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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