Bedzino, dnia 7 stycznia 2026 r.
PP.6220.5.2025

DECYZJA

Na podstawie: _

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz.572), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej 00$

e a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzgdzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Mateusza Samsona, os. Powstancéw Warszawy 6/24, 61-656
Poznan dziatajgcego z petnomocnictwa Adama Gofebiewskiego, Borkowice 14/2, 76-038
Borkowice i Arkadiusza Kowalskiego, Smiechéw 5, 76-038 Dobrzyca z dnia 14.01.2025 r.
(data wptywu do tutejszego urzedu 16.01.2025 r.) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, pn: ,,Budowa do 39 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ewid. gr. 177/2 oraz 180 obreb Smiechéw,
gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo zachodniopomorskie”.

USTALAM

$rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na:
,Budowa do 39 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ewid. gr. 177/2
oraz 180 obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo
zachodniopomorskie”.

I. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu wolnostojgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, sktadajgcych sie z niepodpiwniczonych do 39 budynkdw
dwukondygnacyjnych, opcjonalnie z poddaszem uzytkowym, o powierzchni zabudowy
pojedynczego obiektu budowlanego wynoszacej do okoto 100 m? oraz wysokoéci do 9 m.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na poétnocny wschéd od migjscowosci
Smiechéw, na dziatkach o nr ewid. gr. 177/2 oraz 180 obreb Smiechéw, gmina Bedzino,
powiat koszalinski, wojewédztwo zachodniopomorskie.

Na obecnym etapie zakiada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na 46
dziatek, z czego 38 dziatek zostanie wydzielonych pod pojedynczy budynek, za$ 8 dziatek
pod drogi umozliwiajace dojazd do poszczegélnych budynkéw. Wskazany podziat
geodezyjny terenu nie jest réwnoznaczny z liczbg realizowanych obiektow budowlanych.
Pismo inwestora z dnia 09.07.2025 r. dotyczylo doprecyzowania nazwy przedsigwziecia
poprzez jednoznaczne wskazanie maksymalnej liczby planowanych  budynkow
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mieszkalnych jednorodzinnych do 39 i nie stanowito zmiany zakresu ani charakteru
przedsiewzigcia ocenianego w raporcie o oddziatywaniu na Srodowisko oraz uzgodnionego
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Planowane przedsiewziecie swoim zakresem obejmie takze realizacje:

powierzchni utwardzonych i miejsc parkingowych przy kazdym planowanym budynku;
wewnetrznych utwardzonych drég dojazdowych;

instalacji fotowoltaicznej i pomp ciepta;

przytaczy i wewnetrznej sieci elektroenergetycznej i wodociggowej;

wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej;

indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na $Scieki bytowe o pojemnosci kazdego
wynoszgcej do 10 m3.

Przedsiewziecie uwzglednia obszar dziatki nr 177/2 i 180 obreb Smiechéw, ktérych catkowita
powierzchnia wynosi 4,1377 ha. W otoczeniu inwestycji zlokalizowane sg pola uprawne,
pastwiska oraz nieuzytki. Przewiduje sie przeksztatcenie terenu na prawie cafej powierzchni
ww. nieruchomoséci gruntowych. Przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne (RIlIb i RIVa)
i rowy (W-RIVa) na niewielkim fragmencie.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez dziatke drogowg (nr 197/1 obreb
Smiechéw), graniczacg od pdnocy z obszarem zainwestowania. Z kolei dojazd do dziatki
inwestycyjnej nr 177/2, dodatkowo zostanie zapewniony od strony wschodniej, poprzez
dziatke drogowa nr 207/1 obreb Smiechéw.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania _ przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
konieczno$ci__ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenow

sasiednich:

Prace realizacyjne nalezy prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od
6:00 do 22:00.

. W przypadku rozpoczecia robot ziemnych w okresie legowym ptakéw, czynnosci te

mozna prowadzi¢ wytacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu
terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
legowych. Kontrole zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wcze$niej niz 3 dni
przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy
zaprzesta¢ prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia
miodych z gniazd.

Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig
przedostania sie do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowa¢ teren
prowadzonych prac, a zwtaszcza wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego
uwiezienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktore dostang si¢ do
wykopow nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.

. Zaplecze budowy wyposazyé w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji

ropopochodnych. W przypadku ich niekontrolowanego wycieku zanieczyszczenia
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niezwtocznie usunaé. Ze zuzytymi $rodkami do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych postepowaé jak z odpadem niebezpiecznym.

Zaplecze budowy, tj. baze materiatowo-sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju
pojazddw i magazynowania odpadéw, zlokalizowa¢ na nieprzepuszczalnym podtozu,
zapobiegajacym mozliwo$¢ przedostania sie do $rodowiska gruntowo-wodnego
zanieczyszczonych substancji, np. ptytami betonowymi, geomembrang, ewentualnie
materiatem izolacyjnym (np. plandekg elastyczna), poza obrysem rzutu koron drzew
oraz zasiegiem wystepowania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych
i w maksymalnym mozliwym oddaleniu od tych terenow.

Projektowane budynki mieszkalne podtgczy¢ do gminnej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy,
odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty.
Zachowaé szczegdlng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn
na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzgdzenia
techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajgce je do
produkgji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robét, aby na skutek braku porzadku,
niewtasciwego zabezpieczenia materiatéw, maszyn, urzadzen i samochodow przed
awariami nie doszio do skazen i zanieczyszczen gruntu. Nalezy zapewni¢
odpowiednia organizacje robdt tak, aby na skutek braku porzadku, niewtasciwego
zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodéw przed awariami nie
doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

Nalezy wyposazyé teren budowy w $rodki stuzace do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku
substancji ropopochodnych usuna¢ wyciek np. za pomoca sorbentéw. Zuzyty sorbent
powinien by¢ przekazany do utylizacji uprawnionym podmiotom.

W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacje skazonego terenu.

Naprawe i tankowanie sprzetu (na etapie realizacji inwestycji) nalezy wykonywac
tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego.

Budowe wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktorych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére bedg regularnie
oprézniane przez uprawnione podmioty.

Odpady z terenu budowy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajgcym szczelne
podioze. Odpady nalezy regularnie oddawac do utylizacji.

Podczas prowadzenia wykopdw pod inwestycje nalezy zidentyfikowaé ewentualne
niezewidencjonowane urzadzenia melioracyjne (rowy, rurociagdi podziemne).
W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokonaé niezwtocznych napraw
lub odbudowy. Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem oséb
posiadajgcych uprawnienia w tym zakresie.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw budowlanych nalezy uzyskac
zgode wodnoprawna, zgodnie z Art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w $rodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiadajg inwestorzy.
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lll. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy o00s$), nalezy uwzgledni¢ nastgepujace wymagania
w zakresie ochrony srodowiska:

W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowaé zespdt budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, skfadajgcych sie z niepodpiwniczonych do 39 dwukondygnacyjnych
budynkéw opcjonalnie z poddaszem uzytkowym, o powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu budowlanego wynoszacej do okoto 100 m?i wysokosci w kalenicy do 9 m.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg
00$ i jest to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Zgodnie z Zatacznikiem do Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016, poz. 138) projektowanej zabudowy nie mozna
zaliczy¢ do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe]. Hipotetyczne sytuacje awaryjne, ktére mogtyby wystapi¢ na etapie budowy
moga byé zwigzane z awarig maszyn oraz pojazdéw pracujgcych na placu budowy
lub dowozgcych materiaty na teren inwestycji.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 18
kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (1j.. Dz.U. z 2017 r., poz. 1897) i rozumie sie przez
nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegdélnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach izbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Miejsce realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia
znajduje sie w klimatycznej strefie umiarkowanej cieptej (klimat przejéciowy). Projektowane
przedsiewziecie znajduje sie poza zasiegiem wod morskich.

W zwigzku z powyzszym wystapienie zjawisk takich jak wstrzgsy sejsmiczne, huragany czy
sztormy jest mato prawdopodobne lub nierealne. Zgodnie z danymi pochodzgcymi
z Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego -
Panstwowego Instytutu Badawczego, na terenie gminy Bedzino,
a wiec réwniez w miejscu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, nie wystepujg
osuwiska oraz tereny zagrozone osuwiskami.

Na terenie Polski najczes$ciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci powodzi, przy czym
dzialkki inwestycyjne potozone sg poza terenami zalewowymi, a wiec nie wystepuje
zagrozenie zalaniem w czasie powodzi. Réwniez wody opadowe nie stanowig zagrozenia
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w razie ewentualnych silnych opadéw deszczu, poniewaz teren inwestycji nie znajduje sie
w zagtebieniu terenu. Wody opadowe bedg odprowadzane do gleby. Osuwiska ziemi nie
stanowia zagrozenia dla przedmiotowych dziatek, ktore charakteryzuja sie ptaskim
uksztattowaniem terenu, a w bezposrednim sagsiedztwie projektowanego obiektu nie
wystepujg wypietrzenia terenu.

Biorgc pod uwage wielko$¢ planowanej inwestycji oraz zakres prac w niej prowadzonych
w przypadku wystgpienia katastrofy naturalnej (kleski zywiotowej) powyzsze przedsigwzigcie
nie bedzie miato istotnego znaczenia dla wptywu na Srodowisko.

Katastrofa budowlana to, stosownie do tresci art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U z 2025 r., poz. 418), niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementow
urzadzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdw; nie jest katastrofg
budowlang: uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do
naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzgdzen budowlanych zwigzanych
z budynkami; iawaria instalacji. Projektowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej
ustawy. Prawidiowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsiewziecia
ograniczy do minimum ryzyko wystgpienia katastrofy budowlane;j.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane definiuje takze pojecie:

a) katastrofy budowlanej - przez ktéra rozumie sie niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,
elementéw urzgdzen formujacych, Scianek szczelnych i obudowy wykopéw. Za katastrofe
budowlang nie uznaje sie natomiast: uszkodzenie elementu wbudowanego
w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub wymiany; uszkodzenie lub zniszczenie
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz awaria instalagiji.

Podkreslic nalezy, ze katastrofa budowlana musi mie¢ charakter gwattowny, czyli nagty
i niespodziewany. Budynki mieszkalne powinny zosta¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa oraz normami przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia, wiedze oraz do$wiadczenie.

W ramach niniejszego opracowania nie zidentyfikowano ryzyka wystapienia powaznej awarii
lub katastrofy moggcej oddziatywaé negatywnie na srodowisko. Zaréwno na etapie budowy
budynkow jednorodzinnych, jak i w trakcie korzystania z nich nie wystapi zadne ryzyko
zanieczyszczenia wdd, gleb, a takze przy zachowaniu odpowiednich zasad BHP i ochrony
$rodowiska nie nastgpi zagrozenie zycia. Instalacji nie grozi powazna awaria budowlana,
nawet przy zawaleniu dachu oprécz niezorganizowanych emisji pytlu nie przewiduje sie
innych emisji.

Zapobieganie wystgpieniu katastrofy budowlanej wigza¢ sie bedzie z okresowym
kontrolowaniem stanu technicznego zaréwno obiektéw jak i urzgdzen instalacji. Kontrole
przeprowadzane beda przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednig
specjalnosci. Po wykryciu ewentualnych usterek i awarii bedg one usuwane.

Ze wzgledu na lokalizacje i lokalny charakter inwestycji nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

PP.6220.5.2025
Strona 5z 19



V. Nie naklada sie obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Nie stwierdza sie koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania.

VIl.Nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny

oddziatlywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112)

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 14.01.2025r.(data wptywu do tutejszego urzedu 16.01.2025 r..), ztozonego
przez Mateusza Samsona, os. Powstancéw Warszawy 6/24, 61-656 Poznan dziatajgcego
z petnomocnictwa Adama Gotebiewskiego, Borkowice 14/2,76-038 Borkowice i Arkadiusza
Kowalskiego, Smiechéw 5, 76-038 Dobrzyca, ktéry wystgpit do Wojta Gminy Bedzino
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
pod nazwg: ,,Budowa do 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr
ewid. nr 177/2 oraz 180 obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddziwo
zachodniopomorskie”

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1.
2.

Karte informacji przedsiewziecia, zwanej dalej ,kip”

poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktdérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
mape sporzadza sie na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

wypisy z rejestru gruntow,

potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 17 zt za petnomocnictwo,
udzielone na rzecz Mateusza Samsona, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656
Poznan.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy 00$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1.

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $srodowisko.
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2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839 z dnia 26.09.2019 r.), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowégo planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie m'r']iejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0$, organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postepowania admiracyjnego
strony postepowania byly zawiadamiane w drodze obwieszczenia.
Obwieszczenia zamieszczono:

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,

e na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy Bedzino,

o atakze na tablicach ogtoszen w Sofectwie Smiechéw.

W dniu 22.01.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postgpowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00§, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego
Inspekiora Sanitarnego w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
05.02.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 07.02.2025 r.) znak sprawy
S87.778.4901.23.2025.1IW wezwat Wojta Gminy Bedzino do uzupetnienia przediozone] karty
informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 13.02.2025 r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
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inwestora do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedfozenia uzupetnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 13.02.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.24.2025.NK wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko oraz natozyt zakres
raportu oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 05.03.2025 r. i 10.03.2025 r. inwestor przedstawit uzupetienie do karty
informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
17.03.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 02.04.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.24.2025.NK.2 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
03.04.2025r,(data  wptywu do tutejszego wurzedu 07.04.2025 r.) znak sprawy
SZ.27S.4901.23.2.2025.1W wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej
karty informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 14.04.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okre$lajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 28.04.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 30.04.2025 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
05.05.2025 r. Woéjt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 14.05.2025 r. znak sprawy WST-
K.4220.24.2025.NK.3 podtrzymat opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia stwierdza
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
20.05.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 23.05.2025 r.) znak sprawy
SZ.775.4901.23.3.2025.IW wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat
opinii w przedmiotowej sprawie.
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Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Postanowieniem z dnia 29.05.2025 r., znak sprawy PP.6220.5.2025 Wéjt Gminy Bedzino
nalozyt obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na_vérqdosz‘_/kuo. i

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 29.05.2025r obwieszczeniem zawiadomit strony
o podjetych czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 29.05.2025 r. zawiesit postgepowanie do czasu
przediozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 25.06.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 27.06.2025 r.) inwestor przestat do
tutejszego urzedu raport o odziatywaniu na Srodowisko.

Pismem z dnia 09.07.2025 r. inwestor dokonat doprecyzowania tytutu przedsigwzigcia
wskazanego w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko, polegajacego na jednoznacznym
okresleniu maksymalnej liczby planowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
39, co nie stanowito zmiany zakresu ani charakteru przedsiewziecia ocenianego w raporcie
oraz uzgadnianego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
a jedynie jego doprecyzowani redakcyjne.

Postanowieniem z dnia 14.07.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podjgt postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwa:
,Budowa do 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ewid. gr. 177/2
oraz 180 obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewodztwo
zachodniopomorskie”.

W dniu 14.07.2025 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oo$ Wéjt Gminy Bedzino
zawiadomit, ze w dniu 25.06.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 27.06.2025 r.)
wptynat raport o odzialywaniu na $érodowisko planowanego przedsiewzigcia pod nazwa
,Budowa do 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o nr ewid. gr. 177/2
oraz 180 obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalifiski, wojewddztwo
zachodniopomorskie” w toku postepowania wszczetego na wniosek ztozony przez Mateusza
Samsona, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan dziatajacego z petnomocnictwa
Adama Gotebiewskiego, Borkowice 14/2, 76-038 Borkowice i Arkadiusza Kowalskiego,
Smiechéw 5, 76-038 Dobrzyca z dnia 14.01.2025r. (data wplywu do tutejszego urzedu
16.01.2025.) o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy o00$, dnia 14.08.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie
$rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsigwziecia
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Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008,
obwieszczeniem z dnia 14.08.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o:
e przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;
e organie wiasciwym do wydania decyzji;
» organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustéWy obé'; o
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
¢ mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, zakre$lajgc 30 dniowy termin ich
skfadania, to jest od 21.07.2025 r. do 20.08.2025 r.
e organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
« na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
 atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Smiechéow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 22.07.2025 r. znak sprawy
WST-K.4220.67.2025.MCD wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonego
raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem z dnia 24.07.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupelnienia przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, okre$lajgc zakres i nieprzekraczalny termin przediozenia uzupetienia.

Pismem z dnia 14.08.2025 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.08.2025 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do raportu o odzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, pismem z dnia 21.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat
uzupetnienie przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 30.09.2025 r. (data wplywu do
tutejszego urzedu 01.10.2025 r.) znak sprawy WST-K.4221.67.2025.MCD.3 uzgodnit
realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji —
PKT II).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00S,
obwieszczeniem z dnia 06.10.2025 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomo$ci
informacje o przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia:

¢ organie wlasciwym do wydania decyzji,
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e organach wlasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 008§;

¢ mozliwodci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja sprawy oraz o miegjscu,
w ktérym jest ona wylozona do wgladu;

e mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;

e sposobie i migjscu sktadania uwag i wnioskdw, zakreslajgc 30 dniowy termin ich

, sktadania, to jest od 13.10.2025r. do 12.11.2025r.
e organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Smiechéw.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 17.11.2025 r. zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 17.11.2025 r. zawiadomit strony
postepowania, Zze zostato zakonczone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie.
Informujgc jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw
i materiatoéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wptynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wéjt Gminy uwzglednit:

> informacje okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko,

» uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 30.09.2025 r. (data
wplywu do tutejszego urzedu 01.10.2025 r). znak sprawy WSI-
K.4221.67.2025.MCD.3

> opinie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.05.2025 r.
(data wptywu do tutejszego urzedu 23.056.2025 r) znak sprawy
S7.77$5.4901.23.3.2025.1W

> szczegbtowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie swoim zakresem obejmie realizacje:

a) zespotu wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, sktadajacych sie
Z niepodpiwniczonych do 39 dwukondygnacyjnych budynkéw opcjonalnie z poddaszem
uzytkowym, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu budowlanego wynoszacej do
okoto 100 m?i wysokoéci do 9 m;

b) powierzchni utwardzonych i miejsc parkingowych przy kazdym planowanym budynku;

¢) wewnetrznych utwardzonych drég dojazdowych;

d) instalacji fotowoltaicznej i pomp ciepta;

e) przytaczy i wewnetrznej sieci elektroenergetycznej i wodociggowej;

f) wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej,
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g) indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe o pojemnosci kazdego
wynoszacej do 10 m3.

Na obecnym etapie zaktada sie podziat geodezyjny terenu objetego wnioskiem na 46
dziatek, z czego 38 dziatek zostanie wydzielonych pod pojedynczy budynek, za$ 8 dziatek
pod drogi umozliwiajace dojazd do poszczegdlnych budynkéw. Podziat geodezyjny terenu
nie jest rbwnoznaczny z liczbg realizowanych obiektow budowlanych, a maksymalna liczba
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych objetych niniejsza decyzja nie przekroczy 39,
zgodnie z zakresem przedsiewziecia uzgodnionym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie.

Przedsiewziecie uwzglednia obszar dziatki nr 177/2 i 180 obreb Smiechoéw, ktérych
catkowita powierzchnia wynosi 4,1377 ha. Przewiduje sie przeksztatcenie terenu na prawie
cafej powierzchni ww. nieruchomosci gruntowych. Zgodnie z przedstawionymi informacjami
przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne (Rlllb i RIVa) i rowy (W-RIVa) na niewielkim
fragmencie. Nie przewiduje sie likwidacji rowu, ktéry znajduje sie przy potudniowej granicy
dziatki inwestycyjnej nr 180. Przedmiotowg zabudowe od rowu odwadniajacego bedzie
dzieli¢ odlegto$¢ co najmniej 10 m. Aktualnie obszar dziatki nr 177/2 stanowi gtéwnie grunt
uzytkowany rolniczo, pod uprawy zbozowe i Inu. Z kolei na powierzchni dziatki nr 180
dominujg antropogeniczne darniowe zbiorowiska tgkowe z klasy Molinio-Arrhenatheretea,
ktére wykorzystywane sag jako pastwisko. Po zrealizowaniu przedsiewzigcia powierzchnia
biologicznie czynna w granicach wydzielonych dziatek bedzie wynosita do 70 % catej
powierzchni dziatki budowlane;.

W najblizszym otoczeniu znajduja sie dziatki drogowe, grunty rolne i sztuczny zbiornik
wodny. Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez dziatke drogowa (nr 197/1
obreb Smiechéw), graniczacag od péinocy z obszarem zainwestowania. Z kolei dojazd do
dziatki inwestycyjnej nr 177/2, dodatkowo zostanie zapewniony od strony wschodniej,
poprzez dziatke drogowa nr 207/1 obreb Smiechéw. Aktualnie najblizej potozong zabudowe
chroniong akustycznie stanowi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatka nr
188/22 obreb Smiechow), ktory potozony jest w kierunku zachodnim, w odlegto$ci okoto 175
m od granicy dziatki inwestycyjnej nr 180. Réwniez w kierunku wschodnim, w odlegto$ci
okoto 225 od granicy dziatki inwestycyjnej nr 177/2 (4. na dziatce nr 172/4 obreb Smiechéw),
znajduje sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren planowanego
przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W fazie etapowej realizacji planowana inwestycja bedzie zrédtem odpadéw, emisji gazéw
i pytow do powietrza, a takze hatasu do Srodowiska.

Zasadniczym zrodiem hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie praca maszyn
i urzadzen budowlanych, narzedzi montazowych oraz hatas komunikacyjny zwigzany
z ruchem pojazddéw dostawczych. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej prowadzenie prac ograniczono wytgcznie do pory
dziennej, tj. do godzin 6%°-22% co uwzgledniono w warunkach niniejszego postanowienia.
Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzono, ze etap realizacji inwestycji nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, a ewentualne ucigzliwosci o charakterze lokalnym
i odwracalnym rozciggna sie w czasie z uwagi na dlugoletni okres realizacji catego
przedsiewziecia.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen
pylowych i gazowych, w zwigzku z realizacja prac budowlanych z wykorzystaniem typowego
sprzetu i maszyn budowlanych, bedzie miato charakter niezorganizowany i wieloletni, ale
przemijajacy.
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Na etapie prac wykonawczych Zrodiem powstawania odpaddéw beda roboty ziemne oraz
funkcjonowanie tymczasowego zaplecza budowy. Gospodarka odpadami sprowadzaé sie
bedzie do prowadzenia segregacji i magazynowania odpaddéw w szczelnych pojemnikach
badz kontenerach w przeznaczonym do tego migjscu (tymczasowym zapleczu budowy),
a nastepnie przekazywana podmiotom zewnetrznym uprawionym w zakresie ich odzysku
lub unieszkodliwiania. Masy ziemne z wykopow zostang rozdysponowane w granicach
przedmiotowych nieruchomosci gruntowych lub zostang przekazane jako odpad
uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpaddw, ktére osoby
fizyczne Ilub jednostki organizacyjne niebedace przedsigbiorcami mogg poddawac
odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 93). Planowane budynki jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie
bedzie wymagata wykonywania gtebokich wykopéw, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z wykonaniem podziemnych zbiornikéw bezodptywowych, niemniej jednak wykopy te nie
beda szerokoprzestrzenne.

Aby unikngé ryzyka potencjalnego zanieczyszczenia $rodowiska, naprawy i tankowanie
pojazdow i maszyn budowlanych prowadzone bedg poza terenem budowy i poza terenem
zaplecza budowlanego, w miejscach odpowiednio do tego przystosowanych. Niniejszym
postanowieniem zobowigzano inwestora, aby zaplecze budowy, t. baze materiatowo-
sprzetowa oraz miejsce czasowego postoju pojazddéw i magazynowania odpaddw,
zlokalizowaé na nawierzchni utwardzonej (np. z wykorzystaniem piyt betonowych,
geomembrany, ewentualnie materiatdow izolacyjnych (np. plandeki elastycznej)). Jako
warunek realizacji przedmiotowej inwestycji wskazano réwniez, Zeby teren budowy
zaopatrzy¢ w srodki do neutralizacji przypadkowo rozlanych substancji ropopochodnych.
W przypadku ich wycieku, zanieczyszczenie nalezy niezwlocznie usungé za pomocg
$rodkdw do neutralizacji, a zebrany materiat przekaza¢ do utylizacji uprawnionemu
odbiorcy. Ponadto w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji powstang niewielkie ilosci
$ciekow bytowych, ktére bedg gromadzone w przenos$nych sanitariatach i regularnie
oprozniane przez uprawnione do tego podmioty.

Z kolei na etapie eksploatacji nalezy spodziewac sie wystgpienia typowych emisji dla tego
typu zabudowy, przejawiajgcych sie m.in. emisjg hatasu, emisjg zanieczyszczen do
powietrza, wytwarzaniem odpaddw i ciekow.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniowa, ktora stanowi
niewielkie Zzrédto emisji zanieczyszczenh do powietrza oraz hatasu, a ich zasieg
oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych niniejszym wnioskiem, co
potwierdza przedtozona dokumentacja, z ktérej wynika, ze eksploatacja przedsiewzigcia nie
bedzie wigzata sie z przekroczeniem akustycznych standardéw jako$ci srodowiska.

Na etapie eksploatacji zabudowy mieszkaniowe] Zrédtem emisji substancji do powietrza
bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw osobowych poruszajgcych sie po terenie
inwestycyjnym. Z uwagi na fakt, iz ciepto do ogrzewania budynkow i ciepta woda uzytkowa
bedzie wytwarzana w indywidualnych kottach na paliwo state lub gazowe, badz kottach
elektrycznych lub pompach ciepta, a ruch pojazdow zwigzany bedzie jedynie z dojazdem do
miejsca zamieszkania, nalezy uznaé, ze planowane przedsigwziecie nie bedzie stanowito
Zrédta ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie zainwestowania.

Faza uzytkowania przedmiotowe] zabudowy oraz zwigzane z nig emisje nie bedg
W znaczgcy sposob przyczyniac sie do pogiebiania zmian klimatu. Przedmiotowg zabudowe
i infrastrukture jej towarzyszaca zaprojektowano z uwzglednieniem lokalnych warunkow
klimatycznych. Zastosowane rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe zapewniaé bedg
odpornos¢ elementéw sktadajacych sie na przedmiotowe przedsigwziecie na dziatanie burz
i silnych wiatréw. Nalezy zwréci¢ uwage, ze inwestor w zakresie tagodzenia skutkéw zmian
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klimatycznych zaplanowat wykorzystanie niskoemisyjnego medium do ogrzewania obiektow
i dostarczenia cieptej wody uzytkowej (np. gazu, pomp ciepta).

Gltéwnym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie pozby¢ lub do ktérych pozbycia sie
jest obowigzany.

W my$l zapiséw art. 16. ustawy o ‘odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzié
w sposdb zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska, w szczegdlnosci
gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywotywaé niekorzystnych skutkéw dla terendéw wiejskich lub miejsc

0 szczegdlnym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Z odpadami nalezy postepowacé w sposéb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone $rodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, w mys$l ustawy Prawo
ochrony $rodowiska i ustawy o odpadach. Ustawa ta wprowadza rdéwniez hierarchig
sposobow postepowania z odpadami. W pierwszej kolejnosci nalezy zapobiegad
powstawaniu odpadéw, nastepnie zweryfikowac czy mozna przygotowaé je do ponownego
uzycia.

Odpady powstate na etapie realizacji inwestycji zostang przekazane uprawnionym
podmiotom, ktére posiadajg zezwolenie na odbiér i zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z art.27 ust.2 Ustawy o odpadach Dz.U. 2013 poz. 21 (z pdZniejszymi zmianami).

Podczas budowy powstang odpady z prowadzonych prac budowalnych oraz odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Beda to gtéwnie odpady
klasyfikowane w grupie 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajgc glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych).

W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktére
zaliczane sg do grupy 15 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania,
materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach. Do tych odpaddw naleze¢
bedg m.in. opakowania po materiatach budowlanych (np. worki papierowe po cemencie).

W trakcie budowy inwestycji powstawaé rowniez bedg odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego.

W trakcie prowadzonych robét budowlanych odpady powstawac bedg na placu budowy
~"oraz jego zapleczu. Wytworzone w czasie budowy odpady bedg wstepnie selekcjonowane
i tymczasowo gromadzone w pojemnikach specjalnie przeznaczonych do zbierania odpadow
budowlanych takich jak: kontenery i worki typu BIG-BAG, ktére beda ustawione na placu
budowy.

Wszystkie wytworzone odpady beda przekazane uprawnionym odbiorcom posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia na zbieranie, odzysk lub unieszkodliwianie odpaddéw.
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W celu ograniczenia powstawania odpadéw budowlanych, materiaty budowlane powinny by¢
odpowiednio przechowywane i zabezpieczone przed zamakaniem.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko w trakcie realizacji inwestyciji.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o odpadach wprowadza sig nastepujaca hierarchie sposobow
postepowania z odpadami:

1. zapobieganie powstawaniu odpadéw,

. przygotowywanie do ponownego uzycia,

. recykling,

. inne procesy odzysku,

. unieszkodliwianie.

O BwWwN

Odpady bedg przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku. W przypadku braku
mozliwo$éci odzysku odpady beda przekazywane do unieszkodliwienia.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie¢ bezposredniego negatywnego oddziatywania
inwestyciji, w zakresie gospodarki odpadami na okoliczne Srodowisko przyrodnicze.

Podsumowujgc w trakcie uzytkowania projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z racji jej przeznaczenia, przewiduje sie wytwarzaniem odpadoéw z grupy:
15, 17 i 20, ktére bedg magazynowane w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach
i podobnie jak w przypadku etapu realizacji, bedg regularnie oprézniane, a ich zawartos¢
bedzie przekazywana firmie posiadajacej stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki
odpadami.

Obiekty bedg zaopatrywane w wode poprzez przylacze z gminnej sieci wodociggowej. Na
etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut $ciekéw, z uwagi na fakt,
ze &cieki bytowe beda odprowadzane do projektowanych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych przy kazdym z budowanych doméw jednorodzinnych.
Z kolei wody opadowe i roztopowe z pofaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych
przy budynkach, w tym z powierzchni utwardzonych wewnetrznych drog zostang
odprowadzone do gruntu (na tereny zielone). Podkresli¢ nalezy, ze planowany szlak
komunikacyjny bedzie posiadat klase drogi D (tj. drogi dojazdowej), a tym samym wody te
nie wymagajg podczyszczenia.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:
= w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktéra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemiczriym i stabym stanem ilo§ciowym. Stan ogélny
dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego jest
zagrozona ilosciowo. Celami srodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz
dobry stan ilosciowy

= w obszarze jednolitej czesci wdd powierzchniowych (JCWP) Czerwona do
Y opieniczki z topieniczkg o kodzie RW6000104545. Jest to naturalna czes¢ wod dla
ktérej stan ekologiczny nie zostat okreslony, a stan chemiczny okreslono jako dobry,
Celami srodowiskowymi dla powyzszego JCWP jest: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D
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oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego -
zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi ujeé¢ wody, poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédlgdowych i GZWP (Gtdwnym Zbiornikiem Wéd
Podziemnych) oraz poza obszarem szczegoélnego zagrozenia powodzia.

Przedsiewziecie nie narusza warunkdéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 roku sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, opublikowana w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz. 335.

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiagniecia celéw Srodowiskowych, nie
spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCWJ jak réwniez nie wystgpig trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wéd tego obszaru.
Jednoczesnie sposéb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas
realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkéw
wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie
na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wdd na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzi¢, ze cel przedsiewzigcia nie narusza celu
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowg inwestycje zaplanowano w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn.
JKoszalinski Pas Nadmorski’, ktéry powotano w celu ochrony waloréw przyrodniczych pasa
nadmorskiego. O obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na Srodowisko przesadza zapis zawarty w S 3 ust. | pkt 2 uchwaty Nr
XXXI/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Zach. z 2021 r., poz. 2091),
zgodnie z ktorym na tym obszarze obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy oo$. Zastosowanie
odstepstwa mozliwe jest jedynie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigwziecia
na $rodowisko, ktéra wykaze brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Z raportu 00§ i jego uzupetienia wynika, iz planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wkomponuje sie w przestrzen planowanego zagospodarowania terenu, gdyz
tereny wystepujgce w otoczeniu miejsca realizacji inwestycji, stanowig obszary planowanej
do realizacji zabudowy mieszkaniowej, na ktérg skfadajg sie budynki mieszkalne. Ponadto
obiekty zabudowy mieszkaniowej zaprojekiowano z dwoma kondygnacjami nadziemnymi
o wysokosci do 9 m, ktére wysokoscig bedg nawigzywaé do planowane] w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Podkresli¢ nalezy réwniez, ze projektowana wysokos¢ budynkow
mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich.

Zgodnie z dokumentami planistycznymi dotyczacymi gminy Bedzino (uchwatg nr
XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino), dziatki inwestycyjne
oznaczone sg jako tereny potencjalnie przeznaczone pod rolnictwo ekologiczne z zabudowg
zagrodowg z dopuszczeniem agroturystki. Nalezy zwrécié uwage, ze dziatka nr 178/1, ktéra
rozdziela teren objety wnioskowang inwestycja posiada tozsame przeznaczenie zgodnie
z dokumentami planistycznymi i na jej powierzchni dopuszczono realizacje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tym samym zabudowa dziatek inwestycyjnych stanowita
bedzie uzupehienie planowanej zabudowy w tym rejonie, tworzac urbanistycznie oraz
wizuainie spéjng catosé (wraz z terenami sgsiednimi stanowita bedzie zwartg jednostke
osadnicza). Nalezy réwniez zwréci¢ uwage, ze krajobraz miejscowosci Smiechéw (majgcy
charakter wiejski, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych

PP.6220.5.2025
Strona 16 z 19



pola éredniej wielkosci) nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Na terenie wspominanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych. Nalezy nadmieni¢, ze prace ziemne (poza obrysem projektowanych
budynkéw), ograniczg sie do zdjecia wierzchniej warstwy gruntu pod realizacje niezbgdnej
infrastruktury (np. sieci wodociggowej i energetycznej). Majac na uwadze zakres prac
inwestycyjnych, a takze fakt, iz teren inwestycji jest rowninny, w ocenie tut. Organu rzezba
terenu nie zostanie zmieniona w poréwnaniu do obecnej formy.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.
Projektowane budynki nie beda podpiwniczone, podtgczone zostang do istniejacej gminnej
sieci wodociggowej, a wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane, jak dotychczas, na
teren inwestycji. Ponadto projektowane budynki zostang posadowione ponad zwierciadtem
wody gruntowej, a tym samym nie powstanie efekt bariery w przeptywie tych woéd, jak
réowniez nie zajdzie potrzeba statego odwadniania terenu wokoét inwestycji. W zwigzku z tym,
nie dojdzie do ingerencji w zwierciadto woéd podziemnych na etapie budowy
przedsiewziecia, a tym samym zmiany stosunkéw wodnych. Co wigcej, nie przewiduje sie
likwidacji rowu odwadniajgcego, ktéry potozony jest przy potudniowej granicy dziatki
inwestycyjnej nr 180. Biorac pod uwage powyzsze uznano, ze projektowane obiekty nie
wptyng na przeptyw wod, a istniejace stosunki gruntowo-wodne na terenach sgsiednich nie
ulegna zmianie w wyniku realizacji i przedmiotowej inwestycji.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg jeszcze inne zakazy dot. m.in.
zachowania odpowiednich odlegtosci od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, linii brzegow klifowych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. — Prawo wodne oraz lokalizowania zabudowy w pasie technicznym brzegu
morskiego.

Nalezy wskazaé, ze analizowane nieruchomo$ci gruntowe potozone s3g
w odlegtoéci ponad 3,15 km od linii brzegowej Battyku, poza granicami pasa technicznego
brzegu morskiego. W odlegto$ci 200 m od granic terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg
brzegi klifowe, zas w odleglosci 100 m od dziatki przewidzianej do zajecia pod
przedmiotowe przedsiewziecie nie wystepuja jeziora, rzeki i inne zbiorniki wodne. Wobec
tego dotrzymane zostang odleglosci wskazane w obszarze chronionego krajobrazu
wzgledem tych elementow Srodowiska.

Przedsiewzigcie nie wpisuje sie réwniez w pozostate zakazy obowigzujgce w ,Koszalinskim
Pasie Nadmorskim”, dotyczgce zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, -
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, wydobywania do
celdow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu, likwidowania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz realizacja przedmiotowe] inwestycji nie wptynie
negatywnie na ochrone przyrody analizowanego terenu, a uwzgledniajgc tacznie powyzsze
argumenty nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie spowoduje
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naruszenia zakazéw obowigzujgcych na terenie obszaru chronionego krajobrazu pn.
.Koszalinski Pas Nadmorski’.

W oparciu o wyniki wizji terenowej przeprowadzonej na potrzeby opracowania karty
informacyjnej przedsiewziecia, ustalono, Ze sktad florystyczny terenu w granicach
przedsiewziecia jest ubogi, co zwigzane jest gtdwnie z rolniczym uzytkowaniem
nieruchomosci gruntowych. Badania terenowe na przedmiotowym obszarze nie wykazaty
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, grzybdw i roslin oraz siedlisk przyrodniczych
z zatagcznika | Dyrektywy Siedliskowej.

Z uwagi na sasiedztwo terendw rolnych, na obszarze inwestycji istnigje
prawdopodobienstwo bytowania ptakow, dlatego tez w ninigjszym postanowieniu
zobowigzano wnioskodawce, aby w przypadku rozpoczecia robdt ziemnych w okresie
legowym ptakéw, czynnosci te prowadzi¢ wylgcznie po wykonaniu pod nadzorem
ornitologicznym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu
braku stanowisk legowych. Wskazano, aby kontrole zajecia siedlisk przeprowadzié nie
wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia legdéw awifauny,
nalezy zaprzestaé prowadzenia prac do czasu stwierdzenia przez ornitologa "prowadzenia
miodych z gniazd.

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie mozna wykluczy¢ takze wystepowania
drobnych zwierzat, dlatego tez na czas przerw w pracach budowlanych teren robét bedzie
zabezpieczany, aby nie doszto do uwiezienia migrujgcych zwierzat. Teren inwestycji winien
by¢ regularnie kontrolowany pod kgtem ewentualnego uwiezienia zwierzgt, a zwierzeta,
ktére zostang uwiezione bedg przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami
prawa.

Pomiedzy analizowanymi dziatkami (fj. na dziatce nr 178/1 obreb Smiechéw), planowana
jest budowa do 56 budynkéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Skumulowane oddzialywanie w zakresie emisji hatasu do $rodowiska i emisji
zanieczyszczen do powietrza moze wystgpi¢ przy jednoczesnej realizacji wnioskowanego
przedsiewziecia i ww. inwestycji. Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny, okresowy,
odwracalny i ustang wraz z zakonczeniem realizacji przedsiewzie¢. Celem ograniczenia
akustycznego oddziatywania inwestycji w fazie budowy, prace budowlane bedg prowadzone
wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6%°-22%. Na etapie eksploatacji oddziatywania
ze strony kazdej z ww. inwestycji winny zamknaé sie w granicach obszaréw planowanego
zainwestowania, co wykluczy mozliwos¢ wystapienia kumulacji oddziatywan prowadzacej do
naruszenia standardéw jakosci powietrza atmosferycznego poza granicami dziatek
inwestycyjnych, czy standardéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej
podlegajacej ochronie przed hatasem.

Ze wzgledu na szczegoOtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania
inwestycji na $rodowisko, nie stwierdzono koniecznoSci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy cos”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg

oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE\,

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Sarﬁp'fzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za posrednictwem organu wydajgcego’ decyzje, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o00S.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktoéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o008, od organu, ktéry wydatl decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okreslone w tej decyzji.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuija:
1.Adam Gotebiewski, Borkowice 14/2, 76-038 Dobrzyca

Arkadiusz Kowalski, Smiechéw 5, 76-038 Dobrzyca

petnomocnik: Mateusz Samson, os. Powstancow Warszawy 6/24, 61-656 Poznan
2.ala, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstiwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
Parsety i Wieprzy w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zalacznik nr 1 do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.5.2025 z dnia 07.01.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz.U.
z 2024 r., poz. 1112)

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu do 39 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych na dziatkach o nr ewid. 177/2 oraz180,
obreb Smiechéw, gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Inwestycja zlokalizowana jest na po6tnocny wschéd od
miejscowosci Smiechdw, na terenach obecnie niezabudowanych, uzytkowanych
rolniczo jako grunty orne.

Na potrzeby realizacji inwestycji przewiduje sie podziat geodezyjny terenu na 46 dziatek,
w tym 38 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng oraz 8 dziatek drogowych stanowigcych drogi wewnetrzne zapewniajace
obstuge komunikacyjng terenu. Podziat geodezyjny ma charakter techniczny i nie
determinuje liczby realizowanych obiektéw budowlanych, ktéra wynosi maksymalnie do
39 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Projektowane budynki bedg obiektami niepodpiwniczonymi, o maksymalnie dwéch
kondygnacjach nadziemnych, z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wynosi¢ bedzie do okoto 100 m? oraz
wysokosci do 9 m. Budynki beda zréznicowane pod wzgledem wymiaréw
i ksztattéw oraz dostosowane do uktadu i wielko$ci poszczegdlnych dziatek.

W ramach przedsigwziecia przewiduje sie wykonanie niezbednej infrastruktury
technicznej, obejmujace;j:

e wewnegtrzna sie¢ wodociggows,

e wewnetrzng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e wewnetrzng siec elektroenergetyczng

e wewnetrzne drogi dojazdowe i miejsca parkingowe przy kazdym budynku,

e instalacje fotowoltaiczne oraz pompy ciepta,

¢ indywidualne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki bytowe o pojemnosci do 10 m®

kazdy.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejgce dziatki drogowe: od
strony pétnocnej (dz. Nr 197/1) oraz od strony wschodniej (dz. Nr 207/1).

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W otoczeniu planowanego przedsigwziecia wystepuja pola uprawne, pastwiska oraz
nieuzytki. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest
w sgsiedztwie terenu inwestycji. Realizacja przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie
z przeksztatceniem terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.






