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dnia 26 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR 1V/30/24
RADY GMINY BEDZINO

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 609, poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Bedzino uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXXX/448/23 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bedzino dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, ktérego granice
zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do powyzszej uchwaty, stwierdzajgc, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, przyjetego Nr
XXII1/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 17 lipca 2000r., nastepnie zmienionego
uchwatami: Nr VIII/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr X1X/244/2005
Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005 r., Nr 111/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XVI1/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 18 kwietnia 2008 r.,
Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 listopada 2009 r., Nr XV/112/12 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r., Nr XI/75/15 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 wrzes$nia
2015 r., Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady
Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021 r. i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino
z dnia 1 lutego 2024 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Bedzino dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec, o tgcznej powierzchni
ok. 27,548 ha, w czesci okreslonej granicami oznaczonymi na zatgczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwalty, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub oréznych zasadach
zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa terenu potozonego w odlegtosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
5) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegolne tereny.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu
niebedgce jego ustaleniami:

1) orientacyjny przebieg tras pieszo-rowerowych;
2) granica obszaru Natura 2000;
3) planowana kablowa sie¢ elektroenergetyczna WN 110 kV;
4) napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN;
5) pasy ochronne linii elektroenergetycznych;
6) stanowiska legowe awifauny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona sciana zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania,
przy czym linia ta nie dotyczy urzadzeh iobiektow infrastruktury technicznej, czesci
podziemnych budynkoéw a takze takich elementéw architektonicznych budynku jak: ganki
wejsciowe, werandy, wiatrotapy, schody i pochylnie wejSciowe do budynku, okapy dachow,
rury spustowe, tarasy na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze, loggie, balkony
i inne podobne elementy architektoniczne budynku wysuniete na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,80 m;

3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia albo scalenia ipodzialu istniejgcej lub istniejacych nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu;

4) obiekty rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzgdzenia, state i tymczasowe,
stuzgce sportowi i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy,
skatepark, tor jazdy, park linowy, pole golfowe, driving range, minigolf;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie;

6) ustugi sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dziedzinie sportu irekreacji, w szczegolnosci poprzez
realizacje na ich terenie obiektow sportowych i rekreacyjnych.

2. Pojecia i okredlenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) teren ustug turystycznych, ustug sportu irekreacji lub zieleni naturalnej — oznaczony
symbolem przeznaczenia UT-US- ZN;

2) teren ustug sportu irekreacji lub zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia
US-ZN;

3) tereny laséw — oznaczony symbolem przeznaczenia L;
4) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia ZN;

5) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia KDD.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m
nad poziomem terenu;

2) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, sieci, obiekty iurzgdzenia infrastruktury
technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, urzadzenia wodne imelioracji, zbiorniki retencyjne, instalacje
wodne nawadniania zieleni, zielen urzgdzong, doj$cia idojazdy, mozna realizowac
na kazdym terenie w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje sie stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie iinwazyjnych gatunkow
drzew ikrzewdéw, w szczegodlnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy
amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu
czerwonego oraz zywotnikow z preferencjg nasadzen gatunkow drzewiastych rodzimych oraz
krzewow jako zieleni uzupetniajgce;j;

2) na terenie 2US-ZN ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) ochrong istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej itrwalosci czasowej zasadniczych elementéw
Srodowiska,

c) zachowanie zroznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej iodnawialnosci
zasobow Srodowiska przyrodniczego,

d) zakazuje sie grodzenia terenu;

3) przypisanie terenéw do terendw chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych nastepuje w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej - nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze planu do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie: droge publiczng
oznaczong symbolami: 1KDD;

2) na obszarze przestrzeni publicznej wymienionej w pkt 1, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej:

a) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury technicznej,

3) na obszarze planu nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu, w tym niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow i urzgdzen, a w szczegdlnoéci: komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede wszystkim
dla 0os6b ze szczegdIinymi potrzebami.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczag
réwniez tymczasowych obiektow budowlanych.
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§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

1) na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;

2) w sgsiedztwie planu, poza obszarem planu, wzdtuz rzeki Dzierzecinki, znajdujg sie waty
przeciwpowodziowe: niewielki fragment terenu oznaczonego jako: 1US-ZN, zlokalizowany
jest w sgsiedztwie watéw przeciwpowodziowych, dla ktérych wyznaczono na rysunku planu
granice pasa terenu potozonego wodleglosci do50,0 m od stopy watdow
przeciwpowodziowych przebiegajgcych wzdtuz rzeki Dzierzecinki, w ktérym obowigzujg
zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody;

4) wystepujgce na obszarze planu rowy melioracyjne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wod.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okresla sie minimalng szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek: 20 m;
2) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terenow, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych okreslono minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) dla pozostatych terenéw: 3000 m?;

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego muszg miescic¢ sie w przedziale od 70°do 110¢;

4) ograniczenia okreslone w pkt 1-3 dla nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia infrastruktury sportowej, drogi, dojazdy
oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w pasach ochronnych, o ktérych
mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej, wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w normach
i przepisach branzowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow
za wyjatkiem  wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym  uzytkowaniem,
z zastrzezeniem pkt 2 i 4 ponizej;

2) na terenach, na ktérych wystepuje oznaczenie symbolami przeznaczenia: US i UT, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie tymczasowe obiekty sanitarne,
rekreacyjne i gastronomiczne, lokalizowane w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od brzegu rzeki Dzierzecinki;

4) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie drogi wyznaczonej w planie do czasu jej realizacji.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe
systemdw komunikacji oraz systeméw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie nalezacym
do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez uktad komunikacji drogowej
publicznej — droga dojazdowa KDD, potgczone ze znajdujgcymi sie poza granicami planu
terenami komunikacji drogowej publicznej;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drogi dojazdowej wyznaczonej
na rysunku planu jako teren KDD;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych,
pieszo-rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, wtym roéwniez nie bedgcych
drogami;

4) w liniach rozgraniczajgcych terenu komunikacji drogowej publicznej dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

5) dla komunikacji rowerowej ustala sie:

a) ukiad turystycznych tras rowerowych o znaczeniu lokalnym tworzg trasy pieszo-rowerowe
0 oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajagcych drogi
1KDD, oraz w terenach 1US-ZN i 2US-ZN,

b) nalezy wyposazy¢ w drogi rowerowe: droge dojazdowag 1KDD,

c) dopuszcza sie lokalizowanie, wtym rowniez w liniach rozgraniczajgcych drog, drog
rowerowych jako samodzielnych, jako ciggéw pieszo-rowerowych lub jako wydzielonych
czesci jezdni;

6) wymagang liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslono w ustaleniach szczegdétowych,
przy czym obstuga parkingowa terenéw 1US-ZN i2US-ZN realizowana bedzie w ramach
obstugi terenu 1UT-US-ZN;

7) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie:

a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, chyba, Zze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

b) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach naziemnych lub nadziemnych.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia grupowego Mscice, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,
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b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych poprzez istniejgcy na obszarze planu i poza jego
obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni Sciekow
Jamno, poprzez jego budowe, przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej i technologicznej w liniach rozgraniczajgcych drég,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekdw;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni Sciekédw na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. W zakresie systemu odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:

1) glébwnym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych bedzie rzeka Dzierzecinka potozona
poza granicami planu;

2) nakazuje sie:

a) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do planowanego na obszarze planu i poza
jego obszarem systemu retencjonowania woéd (urzgdzenia wodne w postaci: rowow,
kanatéw i zbiornikow retencyjnych, stuzgce racjonalnej gospodarce wodnej bilansujgce;j
obszarowo zasoby retencyjne w zlewni) iplanowanej kanalizacji deszczowej otwartej
i zamknietej, poprzez budowe, przebudowe irozbudowe; o srednicach dla kanalizacji
deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku okreslonym w lit. b powyzej, lokalizowanie urzadzeh do oczyszczania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki,

d) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog,

e)w przypadku kolizji realizowanej zabudowy zistniejgcymi urzgdzeniami melioraciji
wodnych, w szczegolnosci siecig drenarska, przebudowe urzadzen wodnych w tym
przetozenie sieci z zachowaniem jej ciggtosci, umozliwiajgce odptyw wdd gruntowych
z obszaru obstugiwanego przez te sie¢,

f) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen wodnych,;
3) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki,
w szczegoblnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
c) sptyw powierzchniowy z drég do istniejgcych i projektowanych rowéw,

d) przebudowe irozbudowe urzadzen wodnych i melioracji wodnych, wtym na potrzeby
kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu i poza jego
obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe,
prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci
kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;

2) zabrania sie: lokalizowania elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie
wysokich napieé¢ w postaci linii kablowych WN 110 kV,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

c) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposdb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

d) likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych
stacji transformatorowych izastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi
z matogabarytowymi kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

4) dla istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
0 szerokosci:

a) 10 m dla linii kablowych WN 110 kV — po 5,0 m od osi kabla,

b) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,

c¢) 2,0 m dla linii kablowych nn—po 1,0 m od osi kabla,

d) 15,0 m dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

5)w pasach ochronnych obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej poza obszarem planu sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz DN 63;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociggéow o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég;
4) w strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci
zakazane jest wznoszenie budynkow, urzgdzanie statych sktadoéw i magazynéw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych,
w tym systemy grzewcze wykorzystujgce zrédta odnawialne, z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
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1) nakazuje sie;

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem
sieci lub bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 15. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy
istniejgcej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury  technicznej, wtym oinnych, niz okreSlone w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych, parametrach wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia
wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru planu zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT-US- ZN o powierzchni
ok. 6,717 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug turystycznych, ustug sportu i rekreaciji lub zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dziatek budowlanych,

d) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 10,5 m,

e) dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, dla budynkdéw
garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,20,
g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,10 i nie wiecej niz 0,60,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,60;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)przy utwardzeniu terenu nalezy stosowa¢ nawierzchnie  przepuszczalne
i potprzepuszczalne,

b) w zakresie ochrony przed haltasem teren zostat zaliczony do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu 1UT-US- ZN z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
b) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

-dla zabudowy ustug turystycznych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 1 jednostke mieszkaniowa,

- dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy ,dotek”
pola golfowego zlokalizowany na terenach 1US-ZN, 2US-ZN i 1UT-US-ZN,

- dodatkowo miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

-1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi
od 6 do 50,
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- 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 51
do 100,

- 3% ogolnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole
wynosi wiecej niz 100,lecz w sumie nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na catym terenie 1UT-US-ZN;

5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m2

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZN o powierzchni
ok. 14,805 ha, 2US-ZN o powierzchni ok. 3,517 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej: pole golfowe w zieleni
naturalnej takowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,85,
c¢) na terenie 2US-ZN nie ma zastosowania przepis § 13 pkt 2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien srédpolnych i nadwodnych w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie likwidacji zakrzewien ipasow szuwaréw wzdtuz rowéw melioracyjnych
i ciekow,
c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaty zaliczone do terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu 1US-ZN z przylegtej drogi dojazdowej 1KDD, dojazd do terenu 2US-ZN
z przylegtej drogi dojazdowej 1KDD,

b) na terenach 1US-ZN i 2US-ZN zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych;
5) pozostate ustalenia:

a) fragment terenu 1US-ZN potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni ok. 0,124 ha,
2L o powierzchni ok. 0,026 ha, 3L o powierzchni ok. 0,564 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,85;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 3L stanowi element 20 metrowego pasa buforowego pomiedzy granicg obszaru
Natura 2000 Bukowy Las Gorki PLH320062 (pokrywajgcg sie z granicg obszaru planu)
a terenem 1UT-US-ZN, w ktérym nalezy zastosowaé wiasciwe siedliskowo i geograficznie
nasadzenia,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;
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4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1L z drogi dojazdowej 1KDD poprzez przylegty
teren 1US-ZN, dojazd do terenu 2L z drogi dojazdowej 1KDD poprzez przylegte tereny
1UT-US-ZN i 1ZN, dojazd do terenu 3L z przylegtej drogi dojazdowej 1KDD.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN o powierzchni ok. 0,750 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 1ZN stanowi element 20 metrowego pasa buforowego pomiedzy granicg obszaru
Natura 2000 Bukowy Las Gorki PLH320062 (pokrywajgcg sie z granicg obszaru planu)
a terenem 1UT-US-ZN, w ktérym nalezy zastosowac wiasciwe siedliskowo i geograficznie
nasadzenia z uwzglednieniem § 6 pkt 1,

b) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rodpolnych i nadwodnych w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

c) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terendw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1ZN z drogi dojazdowej 1KDD poprzez przylegty
teren 1UT-US-ZN.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni ok. 1,045 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie obiekty iurzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drogi,

c) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: zmienna zgodna z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
zostaty zaliczone do terenow, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg ustalenia
zawarte w § 8.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§ 21. Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bedzino.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Bedzino

Andrzej Nozykowski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 1V/30/24
Rady Gminy Bedzino
zdnia 26 czerwca 2024r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO m

SKALA 1:1000

— T —
50 40 30 20 10 Om 50 100m

LEGENDA:

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy

granice pasa terenu potozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego

teren ustug turystycznych, ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalne;j
tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej

tereny laséw

teren zieleni naturalnej

teren drogi dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE

orientacyjny przebieg tras pieszo-rowerowych

granica obszaru Natura 2000

planowana sie¢ elektroenergetycza WN 110 kV
napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN

granice pasow ochronnych sieci elektroenergetycznych

stanowiska legowe awifauny

Uktad wspotrzednych: 2000

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starosta Koszalinski
Licencja nr GK.6642.1554.2023 3209 P
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obszary objete ochrong oraz rekomendowane do objecia ochrong
na podstawie przepiséw szczegéinych
WVVVY | GRANICAPASA TECHNICZNEGO BRZEGU MORSKIEGO - OBOWIAZLWIACA

GRANICE OBREBOW GEDEZYJNYCH N2\ \s|  GRANICA PASA OCHRONY BRZEGU MORSKIEGO

GRANICE OBSZAROW ELEMENTARNYCH O OKRESLONEJ DOCELOWEJ O q? GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KOSZALINSKI
FUNKCJI DOMINWWACE S PAS NADMORSKT - OBOWIAZUJACA/PROPONOWANA ZMIANA GRANIC

@O@®®® | REZERWATY PRZYRODY
"%W U2YTKI EKOLOGICZNE - ISTNIEJACE / REKOMENDOWANE

GRANICE ADMINISTRACYJNE | PLANISTYCZNE

GRANICE POWIATU / GMINY

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
| U2YTKI ZIELONE - POLDERY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

- CHRONIONE PRZED INNYM ANIZELI ROLNICZE UZYTK!

KOMPLEKSY PRODUKCJI SADOWNICZEJ

']
'
'
o
')
oe

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH | WSKAZANYCH DO SPORZADENIA
ZAGOSPODAR IA PRZESTRZENNEG

ZAGRODOWA Z DOPUSZCZENIEM AGROTU!
MIEJSCOWYCH PLANOW

VNV | ZESPOL KRAIOBRAZOWO-PRZYRODNICZY - REKOMENDOWANY

MIEJSCOWOSCI OPRACOWANE W SKALI 1: 10 000

ﬂ: f _'L'l' f SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK EUROPEJSKIE] SIECI NATURA 2000 v ¥ | WODYPOWIERZCHNIOWE ZANIECZYSZCZONE (NON i1l kL)
STRUKTURA ADMINISTRACYJNA MIEJSCOWOSCI T o @] LASY OCHRONNE /W TYM CENNE PREYRODNICZO CILITTTT| 08s2ar s2026GOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
_01. BEDZINO | WIES GMINNA —— - | LASY OCHRONNE WOKOt MIAST

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

43, ULISZKI WIES SOLECKA ~CNA mzzavwmmm‘r&‘»:o'f;"rs)\cxgw ma&ﬁm LS soisasd wgz OBSZARON PREDYSPONOWANYCH DO WYSTEPOWANIA
42. WICIA2E POZOSTALE JEDNOSTKI OSADNICZE obszary stanowigce lokalne warto$ci Srodowiska przyrodniczego
OBSZARY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO @ Q) | S nmonczy POWIAZAN O FUNKCJI KORYTARZY EKOLOGICZNYCH® [T‘ OBEXTY KUBATUROWE WPISAE misg;mzmmﬁwa
elementy przyrodnicze istniejace - do zachowania a 'ronm%g(m"és)mm BHOMNCH fpoouOKLYY i ZAL OZENIA PARKOWE (PALACOWE, DWORSKIE, WIEJSKIE, LESNE)

«y! 1 WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW / REKOMENDOWANE DO WPISANIA
DO REJESTRU ZABYTKOW / OCHRONA KONSERWATORS KA

ZALOZENIA CMENTARNE (PRZYKOSCIELNE, LESNE, WIEJSKIE, RODOWE)
WPISANE DO REJESTRU ZABY TKOW / OBJETE EWID. KONSERWAT.

WODY POWIERZCHNIOWE

LASY | ZADRZEWIENIA

_ UZYTKI ZIELONE (TERENY BAGIENNE | PODMOKLE)

rﬂ

OBSZARY O WALORACH ZASOBOWYCH DLA GOSPODARKI
ITHHIT PERSPEKTYWICZNE OBSZARY EKSPLOATACI 202 SUROWCOW

LoJ GRANICE OBSZAROW UDOKUMENTOWANYCH 2t 62 KOPALIN

GRUNTY ORNE WYSOKIES JAKOSCI WSKAZANE DO INTENSYWNE J PRODUKCJI
OWANIE

REJONY REKOMENDOWANE DLA ROLNICTWA EKOLOGICZNEGO Z ZABUDOWA

OBSZARY WSKAZANE DO DZIALAN REKULTYWACYJNYCH | ZABEZPIECZ.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1V/30/24
Rady Gminy Bedzino
z dnia 26 czerwca 2024 r.

STUDIUM
GMINY BEDZINO
RYSUNEK JEDNOLITY

GMINY

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAR | matuuxbw ZAGOSPODAROWANIA
DLA OBSZARU POLOZONEGO W oensms EWIDENCYJNYM DOBIESLAWIEC

TERENY ZORGANIZOWANEJ REKREACJI OGOLNODOSTEPNEJ (POLE GOLFOWE)

TERENY USLUG SPORTOWO-TURYSTYCZNYCH

Zalacznik nr 3

Uchwata Nr LXXXIX/507/24
Rady Gminy Bedzino
zdnia 1 lutego 2024 r.

skala 1:25000

BEDZINO

@ PROJEKTOWANA STACJA TRANSFORMATOROWA 110/15 KV GPZ MIELNO

------------- PROJEKTOWANA KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV - ORIENTACYJNY PRZEBIEG

—————— PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 KV

STREFA WIII" - OGRANICZONEJ OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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PRZESTRZENNEGO)
TERENY OBIEKTOW SPORTOWYCH

_ TERENY OBSEUGI PRODUKCJI ROLNE - BIOGAZOWNIE ROLNICZE
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Monika
Tekst maszynowy
GRANICE PLANU

Monika_1
Tekst maszynowy

Monika_2
Tekst maszynowy


Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr IV/30/24
Rady Gminy Bedzino

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029,
poz. 2739) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada
Gminy Bedzino rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
15 marca do 5 kwietnia 2024 r. w terminie wyznaczonym do sktadania uwag tj. do dnia 19 kwietnia
2024 r. wniesione zostaty przez 1 wnioskodawce 28 (dwadziescia osiem) uwag zawartych w jednym
pismie. 27 uwag zostato nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.

Rada Gminy Bedzino postanawia nie uwzgledni¢ uwag nieuwzglednionych i czeSciowo
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy i przyjmuje sposéb ich rozpatrzenia zgodnie z ponizszym
zestawieniem tabelarycznym zawierajgcym liste nieuwzglednionych i czesciowo nieuwzglednionych

uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia.

oznaczenie
nieruchomosci,
skladajacy pozycja w wykazie ktorej dotyczy o
Lp. uwage » ) uzasadnienie
tre§¢ uwagi symbol terenu
elementarnego
w planie
1 2 3 4 5
1. |Gminny Poz. 1. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Driving range” czyli strzelnica, to obiekt lub
1) w § 3 ust. 1 pkt 4 okreslenie ,driving range” wnosze o zmiang na jezyk obszar, w ktérym golfisci mogg ¢wiczy¢
76-037 polski, proponuje zapis ,teren treningowy do gry w golfa”, swoje uderzenia w golfa. Moze to byé
Bedzino 17 réwniez samodzielna aktywnos¢ rekreacyjna
dla golfistow amatoréw lub gdy nie ma
wystarczajgcej ilosci czasu na petng gre..
Okreslenie ,driving range” stosowane jest
w opisach projektéw pol golfowych i
jednoznacznie definiuje element pola
golfowego. Okreslenie ,teren treningowy do
gry w golfa” nie zostato dotychczas
precyzyjnie zdefiniowane z punktu widzenia
projektu budowlanego.
2. |Gminny Poz. 3. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tre$¢ uwagi: Przyktadowa lista obiektow matej
3) § 8 pkt 2 lit a wykreslic, nie ma zadnej potrzeby dopuszczania na terenie architektury zamieszczona w definicji matej
7e0a7 | KOO oo ilcare byl ek i . okl archiektury zaware] w art. 3 pki 4 ustauy
Bedzino 17 obiekty architektury ogrodowe] czy tez uzytkowe stuzace rekreacji Prawo budowlane jest listg otwartg.
ggtr:lféec‘r;fjézz\:?éﬁgﬁkgw?;?uszczenle obiektow stuzacych utrzymaniu Obiektami matej architektury sa réwniez
niewymienione na tej liscie np.: stojaki na
rowery, tawki, gazony kwietnikowe, elementy
przystanku komunikacji miejskiej itp. Nie ma
zadnej potrzeby ograniczania roli zarzadcy
drogi, w tym przypadku gminy, w
projektowaniu drogi i jej wyposazenia.
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Z uwagi na powyzsze uwaga (wniosek,
zgdanie) nie zostata uwzgledniona.

3. |Gminny
Zaktad
Komunalny,

76-037
Bedzino 17

Poz. 4.

Tres¢ uwagi:

4) w miejscowosci Dobiestawiec budynki przy drodze gminnej usytuowane sa
w znacznej wiekszosci w jednej linii, zasadnym jest zatem jej zachowanie i
kontynuowanie na terenie objetym planem miejscowym, z uwagi na fakt, ze
linia zabudowy okreSlona zostata wylgcznie wzdiuz granicy z dziatka
drogowsg, zasadne jest wprowadzenie linii zabudowy obowiazujacej oraz
ustalenie jej na minimum 12m od granic dziatek, przez ktére ta linia
przebiega,

Obszar
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona (czesciowo
uwzgledniona)

Ustalenie linii zabudowy wytgcznie wzdtuz
granicy z dziatkg drogowg nie stanowi
zadnego uzasadnienia dla wprowadzenie
obowigzujgcej linii zabudowy. W praktyce
planistycznej wprowadza sie w zasadzie linie
zabudowy wzdtuz granic z drogami.
Wprowadzanie linii zabudowy w innych niz
z drogami granicach, jest sytuacjg raczej
wyjatkowa. Biorgc pod uwage zabudowe
oddalonej znacznie od terenu 1UT-US-ZN
zabudowy wsi Dobiestawiec, mozna
zauwazy¢, ze tylko dla czterech domow,
lezacych obok siebie po pétnocnej stronie
drogi we wsi mozna wyznaczy¢
obowigzujaca linie zabudowy, pozostate
lezace ,w tej samej linii” budynki w
mniejszym lub wiekszym stopniu
przekraczajg te linie lub do niej nie
dochodza. Tak wyznaczona linia jest odlegta
od granicy dziatki drogowej 0 5,1-5,9 m. Dla
budynkoéw lezacych po potudniowej stronie
drogi nie mozna wyznaczy¢ zadnej wspolnej
linii zabudowy, przy czym kilka budynkow
potozonych jest w odlegtosci 4,0-5,0 m od
granicy dziatki drogowej. Analizowana w
Dobiestawcu zabudowa pofozona jest w
odlegtosci ponad osiemset metréw od
granicy planu i stanowi jednoznacznie
wyodrebniong jednostke urbanistyczng —
zwartg zabudowe mieszkalng i zagrodowa,
tworzaca centralne zabudowania wsi,
bedaca w luznym zwigzku przestrzennym

z projektowang na obszarze planu zabudowa
(teren 1UT-US-ZN). Zabudowa na terenie
planu (1UT-US-ZN) potozona jest wzdtuz
drogi gminnej 1KDD. Droga ta stanowi linie
tamana, czgsciowo biegnie po tuku. Nie ma
zadnego przestrzennego uzasadnienia dla
wyznaczenia po jednej stronie drogi, dla
zabudowy rozproszonej, co do zasady nie
tworzacej pierzei, obowigzujgce;j linii
zabudowy o nieregularnym przebiegu.

Z uwagi na powyzsze, uwaga (wniosek,
zgdanie) nie zostata uwzgledniona.

Niezaleznie od powyzszej argumentacji
wniosek w czesci zostat uwzgledniony w ten
sposob, ze nieprzekraczalna linia zabudowy
zostata odsunieta do 8,00 m, Odsunigcie nie
dotyczy fragmentéw terenu z istniejgcg
zabudowa.

4. |Gminny
Zaktad
Komunalny,

76-037
Bedzino 17

Poz. 5.

Tres$¢ uwagi:
5) wykreslic z tekstu planu slowo nieprzekraczalne” w zwigzku z
wnioskowang zmiang na linie obowigzujgca,

Obszar
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona

Obowigzujaca linia zabudowy nie zostata
wprowadzona. Projektowane przeznaczenie
i uktad jednostek planistycznych nie
wskazujg na potrzebe wprowadzenia
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obowigzujgce;j linii zabudowy.

5. |Gminny Poz. 6. Obszar Uwaga nieuwzgledniona (uwzgledniona w
Zaktad catego planu |czesci lecz w sposéb odmienny od
Komunalny, | Tres¢ uwagi:_ ) _ wnioskowanego)

6) § 14 ust. 1 brzmi na obszarze objetym planem przewiduje sig modemizacye,
76-037 et goe do tadar wioantyoh aminy, a10 o nalssy o zadan wissnyeh Zapis projektu planu ie ustala w zaden
Bedzino 17 gminy okreslone jest w ustawie o samorzadzie gminnym, nie przenosi si¢ sposoéb co nalezy do zadan wiasnych gminy.

zapisow ustaw do aktow nizszego rzedu, w tym do planéw miejscowych, w . . . .

zwiazku z czym nalezy wykreslic zapis ,w zakresie nalezgcym do zadan Zapisy planu precyzujg zasady modernizacii,

wlasnych gminy’, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz systemow infrastruktury techniczne;j.
Jednoczesnie potwierdzaja, ze na obszarze
planu istniejg lub planowane sg systemy
komunikacji oraz systemy infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych
gminy, Z tego powodu uwaga nie zostata
uwzgledniona, jednakze dla wykluczenia
watpliwosci § 14. ust. 1 zostat nieznacznie
zmodyfikowany i przyjmuje brzmienie:
,Na obszarze objetym planem przewiduje sie
modernizacje, rozbudowe i budowe
systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
nalezagcym do zadan wiasnych gminy”.

6. |Gminny Poz. 7. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Zgodnie z § 2. ust. 2 pkt 1 orientacyjny

7) § 14 ust 2 pkt5lit. a oraz na rysunku planu nalezy skoryuwg(: orientacyqu przebieg tras pieszo-rowerowych stanowi
przebieg tras rowerowych, trasa ta zostata oznaczona czg$ciowo na terenie . . . .
76-037 istniejacego rowu, w zwiazku z czym moze nie zostaé w ogéle zrealizowana, element informacyjny planu niebgdacy jego
Bedzino 17 z uwagi na fakt, ze na OCHKu kanalizowanie rowow moze nie byé ustaleniem. Orientacyjny przebieg nie
dopuszczone; przebieg trasy powinien by¢ skorygowany, lub wykreslony z , . X .
oznacza szczegdtowej (w zakresie projektu
rysunku planu i dopuszczony na ferenie 1KDD, 2US-ZN, 1 US-ZN, 1 UT- ZagosPOdar9wanla terenu stanc-JW|acego“
US-ZN: element projektu budowlanego inwestycji)
lokalizacji (w tym lokalizacji cze$ciowo na
terenie istniejacego rowu).

7. |Gminny Poz. 8. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: § 14 ust. 2 pkt 5 lit. b ustala jednoznacznie,

8) § 1‘4 ust. 2 pkt 5 lit. l?brzmiqqy nalezy wyposaz’yd w drogi rowerowe: drf)ge ze ,,naIeZy wyposazyé droge dojazdowq
76-037 f::j:fg: ﬁi;’:gﬂ’ls':;?;"a‘d"’e sensu tego zapisu, proponuie go wykresiic, 1KDD w drogi rowerowe”. Drogi rowerowe
Bedzino 17 nie stanowig bowiem obligatoryjnego
elementu drég publicznych, w tym przypadku
ustalono, ze droga ta ma by¢ wyposazona
w droge rowerowg, nie zawezajac mozliwych
rozwigzan (do jedno- czy dwukierunkowej,
po jednej czy po obu stronach drogi itp.).
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8. |Gminny
Zakfad
Komunalny,

76-037
Bedzino 17

Poz. 9.

Tres¢ uwagi:

9) proponuje, zeby droga gminna 1 KDD zagospodarowana byta jako cigg
pieszo-jezdny z priorytetem dla pieszych i rowerzystow tzw. woonerf, ktéry
{aczy funkcje ulicy | deptaku, podstawa projektowania ulicy tego fypu jest
rezygnacja z tradycyjnego podziatu przestrzeni miedzy jezdnig, chodniki i
Sciezke rowerowa, co zniecheci w przysziosci kierowcéw do ruchu
tranzytowego (po potaczeniu drogi gminnej z projektowang droga na terenie
miasta Koszalina),

Obszar
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona

Woonerf to rodzaj ulicy w strefie
zurbanizowanej, w ktérej potozono nacisk na
wysoki poziom bezpieczenstwa. Pomimo
projektowanej czesciowej zabudowy po
jednej stronie drogi 1KDD trudno uzna¢, ze
droga ta spetnia definicje ulicy zawartg w
rozporzadzeniu. Co wiecej, jest to droga
dojazdowa zaréwno od strony pétnocnego
zachodu z miejscowosciami nadmorskimi jak
i od strony potudniowo-wschodniej do
Koszalina. Urbanistycznie nie ma
uzasadnienia jako woonerf.

Projekt planu ustala droge 1KDD jako droge
kategorii gminnej klasy dojazdowej.
Szerokos$¢ tak wytyczonej drogi zostata
jednoznacznie ustalona liniami
rozgraniczajgcymi (jest to droga istniejgca
poddana szeregu modyfikacjom
racjonalizujgcym jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych). Plan nie ingeruje w
uprawnienia zarzgdcy drogi do jej
ksztattowania (w tym wypadku gmina).
Szczegodtowe rozwigzania techniczne drogi
1KDD muszg by¢ zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych. Droge sytuuje
sie w pasie drogowym tak, aby uwzgledni¢
potrzebe ochrony drogi i jej uzytkownikow
oraz terenéw przylegtych do pasa
drogowego przed wzajemnym niekorzystnym
oddziatywaniem. Droga powinna zapewnia¢
odpowiednie poziomy bezpieczenstwa

i sprawnosci ruchu uzytkownikom, dla
ktorych jest przeznaczona. Decyzje o
rozwigzaniach w zakresie projektowania,
budowy, przebudowy lub uzytkowania drogi
podejmuje sie w szczegdlnosci na podstawie
danych o ruchu drogowym. Woonerf to
rodzaj ulicy w strefie zurbanizowanej,

w ktdrej potozono nacisk na wysoki poziom
bezpieczenstwa. Pomimo projektowane;j
czesciowej zabudowy po jednej stronie drogi
1KDD trudno uznac, ze droga ta spetnia
definicje ulicy zawarta w rozporzgdzeniu.

9. [Gminny
Zakfad
Komunalny,

76-037
Bedzino 17

Poz. 10.

Tres¢ uwagi:

10)jezeli moja uwaga z punktu 9 zostanie rozpatrzona negatywnie to wnosze
uwage do § 14 ust. 2 pkt 5 okreslajacego ustalenia dla komunikaciji
rowerowej, ktéry tak naprawde radnych ustaleri nie okresla, proponuje
zapis: Sciezka rowerowa i chodnik — co najmniej po jednej stronie jezdni,
dopuszcza sie $ciezki rowerowe jednokierunkowe po kazdej stronie jezdni,

Obszar
catego planu

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
uwag z pozycji wykazu: 819 (7 i 8 na liscie)
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10.|Gminny Poz. 11. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Zapis jest prawidtowy, istotg planu jest
11)§ 14 ust. 3 pkt 1 lit. b, zapis nakazuje sie sieci wodociggowe prowadzic w zatozenie prowadzenia w pierwszej
liniach rozgraniczajacych drog, w przypadku koniecznosci przebudowy e . . . L
76-037 istniejacego  wodociagu bedzie bardzo kosztowny w zwiazku z kolejnosci sieci wodociggowej w liniach
Bedzino 17 koniecznoscig jego przefozenia z terenu oznaczonegoe na rysunku planu rozgraniczajqcych drc’>g. Jednakze nie mozna
symbolem 1 US-ZN na teren 1KDD, proponuje skorygowac zapis . -
wykluczyé, ze z réznych, trudno
przewidywalnych wzgledéw np.
ekonomicznych, technicznych czy
organizacyjnych lepszym rozwigzaniem
bedzie prowadzenie sieci wodociggowej po
terenie innym niz teren drég. Zapis ten
nalezy czytac facznie z § 14 ust. 3 pkt 2
(dopuszcza sie prowadzenie sieci
wodociggowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog). Dodatkowo, zapis
ten nie nakazuje przetozenia istniejgcych
wodociggow na teren drog (nawet przy ich
przebudowie).
11.|Gminny Poz. 12. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
12)§ 14 ust. 3 pkt 2, brzmigcy dopuszcza sie prowadzenie sieci wodeciggowych uwagi z pozycji Wykazu: 11 (10 na Iis’cie)
76-037 poza liniami rozgraniczajgcymi drdg, budzi watpliwoéci co do celowosci
a wprowadzania zapisu § 14 ust. 3 pkt 1 lit. b, jaki jest sens wprowadzania w
Bedzino 17 punkcie pierwszym zapisu nakazufe sig¢ sieci wodociggowe prowadzic w
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli w kolejnym punkcie wprowadza sie
zapis dopuszcza sig prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drég;
12.|Gminny Poz. 13. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Zapis jest prawidtowy, istotg planu jest
13)§ 14 ust. 4 pkt 1 lit b, brzmiacy nakazuje sig prowadzenie sieci kanalizacji zatozenie prowadzenia w pierwszej
76-037 sanitamej i technologicznej w liniach rozgraniczajgcych drég budzi koleinosci sieci k i " . .
a watpliwosci co do celowosci wprowadzania zapisu § 14 ust. 4 pkt 2 lit. a, olejnosci sieci kanalizacji sanitarne
Bedzino 17 jaki jest sens wprowadzania w punkcie pierwszym zapisu nakazuje sig i technologicznej w liniach rozgraniczajgcych
prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej i technologicznef w liniach drég. Jednaks . . Kl , .
rozgraniczajgcych drog, jezeli w kolejnym punkcie wprowadza sie zapis rog. Jednakze nie mozna wykluczyc, ze
dopuszeza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami z r6znych, trudno przewidywalnych
rozgraniczajacymi drig, wzgledéw np. ekonomicznych, technicznych
czy organizacyjnych lepszym rozwigzaniem
bedzie prowadzenie sieci kanalizacji
sanitarnej i technologicznej po terenie innym
niz teren drég. Zapisy tych dwéch
przytoczonych przepiséw nalezy czyta¢
tacznie.
13.|Gminny Poz. 14. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tre$¢ uwagi: Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
14)§ 14 ust. 5 pkt 2 lit d, brzmiacy nakazuje sig prowadzenie sieci kanalizacji uwag z pozycji wykazu: 11113 (10i 12 na
deszezowej w liniach rozgraniczajgcych drég, budzi watpliwosci co do Lo
76-037 celowosci wprowadzania zapisu § 14 ust 5 pkt 3 lit. b, jaki jest sens liscie)
Bedzino 17 wprowadzania zapisu nakazuje sig prowadzenie sieci kanalizacji
deszczowef w liniach rozgraniczajgeych drég, jezeli w kolejnym punkcie
wprowadza sig zapis dopuszcza sig prowadzenie sieci kanalizacji
deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drég,
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14.|Gminny Poz. 15. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
15)§ 14 ust. 6 pkt 1 lit b, brzmiacy nakazuje sie prowadzenie sieci uwag z pozycji wykazu: 11, 13i 14 (10, 12
76-037 elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég, budzi watpliwosci i13 lici
- co do celowosci wprowadzania zapisu § 14 ust. 6 pkt 3 lit. b; jaki jest sens I na ISCIG)
Bedzino 17 wprowadzania zapisu nakazuje sie prowadzenie sieci
elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli w kolejnym
punkcie wprowadza sie¢ zapis dopuszcza sig prowadzenie sieci
elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog,
15.|Gminny Poz. 16. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tre$¢ uwagi: Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
16)§ 14 ust. 7 pkt 2 lit b, brzmiacy nakazuje sie sieci gazowe prowadzic w uwag z pozycji wykazu: 11, 13, 14 i 15 (10,
liniach rozgraniczajacych drég, budzi watpliwosci co do celowosci . .
76-037 wprowadzania zapisu § 14 ust. 7 pkt 3; jaki jest sens wprowadzania zapisu 12, 13i 14 na liscie)
Bedzino 17 nakazuje sig sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
jezeli w kolejnym punkcie wprowadza sie zapis dopuszcza sie prowadzenie
sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog,
16.|Gminny Poz. 17. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Uzasadnienie zgodne z uzasadnieniem do
17)§ 14 ust. 9 pkt 1 lit b, brzmiacy nakazuje sig sieci kablowe prowadzié w uwag z pozycji wykazu: 11, 13, 14, 15i 16
liniach rozgraniczajacych drég, budzi watpliwosci co do celowosci . DN
76-037 wprowadzania zapisu § 14 ust. 9 pkt 2; jaki jest sens wprowadzania zapisu (10, 12, 13, 14i 15 na liscie)
Bedzino 17 nakazuje sig sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
jezeliw kolejnym punkcie wprowadza sie zapis dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci kablowych poza liniami rozgraniczajacymi drég,
17.|Gminny Poz. 18. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Propozycja powyzsza zapisu zostata
18)proponuje wprowadzenie nastepujacego zapisu odnoénie wszystkich sieci: wprowadzona w § 5 pkt 2 w sposob
7 7 budowa lub zmiana przebiegu istnigjacych sieci w granicach terendw drog iebud liwosci d
6-03 lub pozostatych terenéw poza obszarem wyznaczenym pod zabudowe niebudzacy watpliwosci co do
Bedzino 17 iiniamhi zabudowy, za$ wbprzypatli(lru braku takiTJ mcéliw‘;:é;i‘ w graréicach niepozgdanego uzaleznienia prowadzenia
innych terendw, w sposéb niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z . P L
liniami zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, podziemnych elementow infrastruktury (sieci)
od linii zabudowy. Istotg istniejagcych zapisow
projektu planu jest realizowanie infrastruktury
w sposoéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu nie zas wprowadzanie ograniczen dla
realizacji infrastruktury, zwigzanych
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dodatkowo w planie zatozono w pierwszej
kolejnosci prowadzenia sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég. Jednakze nie mozna
wykluczyé, ze z réznych, trudno
przewidywalnych wzgledow
np. ekonomicznych, technicznych czy
organizacyjnych lepszym rozwigzaniem
bedzie prowadzenie sieci po terenach innych
niz tereny drég.
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18.|Gminny Poz. 19. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Zapisy planu zawarte w § 14 ust. 8 sg
19)§ 14 ust. 8 w ktorym dopuszczone zostaty wszystkie rodzaje systemow prawid’fowe Dopuszczone zosta’fy wszystkie
grzewczych jest absolutnie nie do zaakceptowania; proponuje zapis: zakaz . ) ;i
76-037 uzytkowanie kotléw na wegiel oraz na drewno, zakaz uzytkowania piecéw rodzaje systemow grzewczych, w tym
Bedzino 17 kaflowych, piecéw typu ,koza" oraz kominkéw, zasilanie w ciepfo w oparciu systemy grzewcze wykorzystujgce zrodta
o niskoemisyjne systemy ogrzewania spelniajace wymogi wynikajace z . . ,
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci obowiazujgcych na terenie odnawialne, z zastosowaniem urzadzef
wojewodztwa; wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, czyli spetniajgce wymogi
wynikajgce z przepiséw odrebnych,
w szczegodlnosci obowigzujacych na terenie
wojewodztwa. Nawiasem mowigc piec
kaflowy, koza czy kominek to urzgdzenia,
ktore przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji lub odpowiedniego paliwa
réwniez moga spetnia¢ wymogi.
19.|Gminny Poz. 20. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Projekt planu nie wprowadza zasad
20)wnioskuje o wprowadzenie sposobéw wykoriczenia budynkdw: wykonczenia budynkéw. Konstruujgc zapisy
— dopuszcza sie zastosowanie nie wiecej niz trzech rodzajow materiatow . .
76-037 wykoriczeniowych oraz nie wigcej niz dwdch odcieni koloru tynkéw w planu uznano za nieuzasadniong tak daleko
Bedzino 17 granicach dziatki; tynki w cieptych odcieniach bieli idaca ingerencje w projektowanie budynkow.
- nakazuje sie stosowanie elementéw obrdbki blacharskiej o jednolitym
kolorze w ramach budynku,
- nakazuje sie stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej
z wylaczeniem okien potaciowych i drzwi wejéciowych w ramach
budynku,
20. |Gminny Poz. 21. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Projekt planu nie wprowadza ograniczen
21)wnioskuje o wprowadzenie zapisu: kolorystyke pokrycia dachéw stromych w kolorystyce dachéw stromych. Konstruujgc
ogranicza sie do koloréw w odcieniach: czerwonego, brgzowego, . . ! .

76-037 zapisy planu uznano za nieuzasadniong tak

Bedzino 17 daleko idacg ingerencje w projektowanie
budynkoéw, tym bardziej, ze obszar planu nie
stanowi jakiej$ uksztattowanej historycznie
i jasno zdefiniowanej przestrzennie jednostki
urbanistycznej.

21.|Gminny Poz. 22. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Projekt planu nie wprowadza zakazu krycia
22)wnioskuje o wprowadzenie zapisu: zakaz wierzchniego krycia papa dachow papg dachow stromych z uwagi na zupeing
stromych, za wyjatkiem ,gontdw z papy”, . . L. | N .

76-037 nieracjonalnos¢ takiego ograniczenia.

Bedzino 17 Pokrycia papowe, niebedace ,gontami
z papy” stuzg z zasady do krycia dachow
ptaskich.

22.|Gminny Poz. 23. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zaktad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Nieuzasadnione sg zapisy planistyczne
23)wnioskuje o wprowadzenie zapisu: nakaz stosowania jednakowego kata ingerujgcy w sposob zbyt szczegotowy
potaci dachowych w obrebie jednego budynku, z dopuszczeniem R R S

76-037 odstepstwa w przypadku lukarn, facjat - wystawek w poziomie poddasza w proces projektowania budynkow.

Bedzino 17 oraz zadaszer nad wejsciem do budynku; Za wystarczajgce uznano zapis nakazujacy
stosowanie dachow stromych,
symetrycznych o katach nachylenia potaci
dachowych do 45°, przy czym dla budynkow
garazowych i gospodarczych dopuszczono
dachy ptaskie.
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23.|Gminny Poz. 24. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Nie ma potrzeby takiego zapisu. Zgodnie
24) wnioskuje o wprowadzenie zapisu. dopuszcza sig realizacje paneli z art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu
fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych zgodnie z przepisami . K
76-037 odrebnymi; i zagospodarowaniu przestrzennym ,Plan
Bedzino 17 miejscowy przewidujgcy mozliwos¢
lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez
lokalizacje zamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii
wylgcznie energie promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zroédtach
energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597
i 1681), rowniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba
ze ustalenia planu miejscowego zakazujg
lokalizacji takich instalacji.” Ustalenia planu
nie tylko nie zakazujg lokalizacji takich
urzadzen ale wrecz nakazujg np. w § 14 ust.
6 pkt 1 lit. a ,zasilanie w energie elektryczng
..... zzZ lokalnych zrédef, w tym
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii”, lub w § 14 ust 8 ,w zakresie
zaopatrzenia w ciepfo .... systemy grzewcze
wykorzystujgce zrodta odnawialne”.
24.|Gminny Poz. 25. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Zapis jest konsekwencjg uwzglednienia
25)wnioskuje o wykreslenie zapisu z § 16 pkt 2 lit. a zabudowg nalezy wniosku Zarzadu Wojewodztwa
ksztatfowaé w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej, gdyz zapis ten . . .
76-037 nie jest ani w praktyce, ani w teorii do wyegzekwowania, zapisy odnosnie Zachodniopomorskiego do projektu planu
Bedzino 17 wynikajgcego ze wskazania tak
tradycyjnej zabudowy powinny by¢ dokiadnie opisane i okreslone, a nie sformutowanego zapisu w ustaleniach Planu
lakoniczne i pozorne Wojewodztwa.
25.|Gminny Poz. 26. Obszar Uwaga nieuwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Plan nie wyklucza zabudowy szeregowej
26)wnioskuje o wykreslenie zapisu z § 16 pkt 2 lit. ¢ brzmigcy dopuszcza sig (pierzejowej) lub blizniaczej, ktére to formy
sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dziafek budowlanych, gdyz na tak X . i
76-037 duzym terenie istnieje mozliwos¢ i nie ma zadnych przeszkdod do zabudowy wymagajg powyzszego zapisu.
Bedzino 17 realizowania budynkow zgodnie z warunkami technicznymi, Lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki
jest zgodne z warunkami technicznymi
o ile ustalenia planu miejscowego lub
decyzji o warunkach zabudowy tak stanowig.
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26.|Gminny Poz. 27. Obszar Uwaga czesciowo uwzgledniona
Zakfad catego planu
Komunalny, | Tres¢ uwagi: Uznano argumentacje dla obnizenia
27)wskaznik  powierzchni ~ zabudowy przy dopuszczonej minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy do min.
76-037 powierzchni dziatki 1000m? wyniesie dla budynkéw na jednej dziatce od 01. A t d d . duzei
- 200m? do 600m?, co jest zdecydowanie wartoscia za duza, za duza jest 1. Argument o zdecy Owamze za duzej
Bedzino 17 takze rozpigtos¢ tego wskaznika, wnioskuje o zmiang wskaznika powierzchni catkowitej 600 m* budynku ustug
intensywnosci i ustalenie go na poziomie od 0,1 do 0,3, turystycznych nie zostat uwzgle;dniony.
27.|Gminny Poz. 28. Obszar Uwaga nieuwzgledniona (w czesci
Zaktad catego planu |uwzgledniona w sposéb inny niz we
Komunalny, | Tre$¢ uwagi: wniosku)
28)§ 14 ust. 2 pkt 3 w ktorym dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych . " .
76-037 na wszystkich terenach, w tym réwniez nie bedgcych drogami, ktére Zgodnie z uzasadnieniem do uwagi nr 6
Bedzino 17 zgodnie z § 14 ust. 1 nalezah &‘Od zadar wiasnych gmfnéf: Dﬂ::ze o w wykazie (5 na liscie): § 14. ust. 1 zostat
wykreslenie stowa ,wewnetrznych” gdyz to na pewno nie sg zadania wiasne . . X . .
gminy — droga wewnetrzna, to nie droga gminna n'ezn.ac?n'e ZmOdyflkowan¥ i przyjat
brzmienie: ,Na obszarze objetym planem
przewiduje sie modernizacje, rozbudowe
i budowe systemoéw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych
gminy”. Po takiej korekcie uwaga dotyczgca
ust. 2 pkt 3 jest bezprzedmiotowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/30/24
Rady Gminy Bedzino
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977, poz.1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), rozstrzyga sie nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig, zgodnie =z art.7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuija:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadan wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu zaopatrzenia
w wode;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia
Sciekdéw sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania
Sciekdw opadowych i roztopowych;

4) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowieh publicznych,
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony
srodowiska iustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54), o ile nie nastgpi naruszenie ustaleh planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okres$la sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej
wskazane w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz.U. z2024r., poz. 757),
realizowane ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez
budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem waéd
opadowych ideszczowych wymienione w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy Iub
na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 realizowane bedg przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

4. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych isieci gazowych
finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 266).

§ 6. Realizacja  ifinansowanie  inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 1V/30/24
Rady Gminy Bedzino

z dnia 26 czerwca 2024 r.
Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne planu miejscowego
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Bedzino dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Dobiestawiec. Celem
obowigzujgcego planu na obszarze ok. 27,5 ha jest umozliwienie wtascicielom nieruchomosci
realizacji inwestycji przede wszystkim ustug sportowych z uzupetnieniem o zabudowe ustug
turystycznych, umozliwienia realizacji na terenach po6l uprawnych i naturalnej zieleni tgkowej
terendéw ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej w postaci pola golfowego. Projektowane
w obszarze planu pole golfowe jest tylko fragmentem (ok. 25%) pola golfowego, ktére
w wiekszosci (75%) potozone jest w granicach Miasta Koszalin. Ustalajgc w niniejszym planie
miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania
i korzystania z terenéw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendéw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Bedzino objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w zmienionym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino, z uwzglednieniem fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a)ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kagta nachylenia potaci dachowej budynkow,
wskaznikéw intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
i sposob ich realizaciji,

b)ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.
Dokument obejmuje tereny, ktdre nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne, bowiem w granicach obszaru
objetego planem niewielkie obszary gruntéw lesnych pozostaty jako lasy. Jednoczesnie
dopuszcza sie tymczasowe obiekty sanitarne, rekreacyjne i gastronomiczne, lokalizowane
w zwigzku z krétkotrwatymi  imprezami na terenach, na ktérych wystepuje oznaczenie
symbolami przeznaczenia: US i UT wprowadzajgc jednoczes$nie szereg zastrzezen. Nakazuje
zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego
obszarem sieci wodociggowej zasilanej z ujecia grupowego Mscice, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe, ana cele przeciwpozarowe zistniejgcej na obszarze planu ipoza jego
obszarem sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne; odprowadzenie Sciekdow
komunalnych poprzez istniejgcy na obszarze planu ipoza jego obszarem, system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekow Jamno, poprzez jego
przebudowe i rozbudowe; odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do planowanego
na obszarze planu i poza jego obszarem systemu retencjonowania wéd (urzgdzenia wodne
w postaci: rowéw, kanatéw i zbiornikdw retencyjnych, stuzgce racjonalnej gospodarce wodnej
bilansujgcej obszarowo zasoby retencyjne w zlewni) i planowanej kanalizacji deszczowej
otwartej i zamknietej, poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe; o srednicach dla kanalizacji
deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300; zaopatrzenie w ciepto poprzez wszystkie
rodzaje systemow grzewczych, w tym systemy grzewcze wykorzystujgce zrodta odnawialne,
z zastosowaniem urzgdzeh wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza. Dokument poprzez szczegdtowe zapisy dotyczgce terendow
uwzglednia nakazy i zakazy zwigzane z ochrong przyrody, w szczegoélnosci ochrong Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
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c)ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdbw oraz dobr kultury wspétczesnej —
nie wystepujg na obszarze planu,

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jak réwniez nakazuje zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajgcy dostepnosé osob
ze szczegOllnymi potrzebami;

a takze:

a)walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez zakaz wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m nad poziomem terenu, nakazujgc zasilanie
w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu i poza jego obszarem
sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe, prowadzonej
na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych zrédet, lub stanowigcych mikroinstalacje; atakze okreslenie wskaznikow
intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy,

b)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendw,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc
parkingowych, atakze umozliwienie realizacji ustug sportu irekreacji w postaci pola
golfowego na terenach zieleni naturalnej tgkowej,

c)prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw witascicieli terendw co do przeznaczenia
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,

d)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz

e)potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania obszaru planu obiektéw iurzadzen, a w szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej, obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw,
urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong, dojazdy, do realizacji na obszarze catego
planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym,

f)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit realizacje
wszelkich niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiektéw i urzadzen,
a w szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektéw iurzgdzen infrastruktury
technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych i melioracji oraz dojazdoéw,
na obszarze catego planu,

g)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozag
oddzialywania na Srodowisko w dniach 15.03.-4.04.2024 r. iprzeprowadzono w dniu
19.03.2024 r. debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania
projektu planu, mozliwosci skfadania do niego wnioskéw, a nastepnie o wytozeniu go
do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze o mozliwosci
skladania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalnej, poprzez
obwieszczenia na tablicach informacyjnych Urzedu Gminy Bedzino, tablicy informacyjnej
sotectwa Dobiestawiec, atakze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego
wglgdu, podobnie jak przed ipo nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Gminy Bedzino
dostepne w godzinach pracy urzedu.
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W Gminie Bedzino ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz sktadanych wnioskéw
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco
$ledzi sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Gmina Bedzino posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino, przyjete Uchwatg Nr XXIII/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 17 lipca 2000 r. i zmienione Uchwatami: Nr VI111/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XIX/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005r.,
Nr [11/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XVII/144/2008 Rady
Gminy w Bedzinie z dnia 18 kwietnia 2008 r., Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 30 listopada 2009 r., Nr XV/112/12 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r.,
Nr XI/75/15 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 wrzesnia 2015 r., Nr XV/121/16 Rady Gminy
w Bedzinie zdnia 23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia
28 pazdziernika 2021 r. i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 1 lutego 2024 r.

W trakcie procedury opiniowania iuzgadniania projektu planu nie wniesiono istotnych
dla projektu planu uwag. Uwagi redakcyjne i wyjasniajgce zostaty uwzglednione.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: na obszarze objetym niniejszym planem
miejscowym do obszarow przestrzeni publicznej czy obszaréw o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajgcych
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich pofozenie, cechy funkcjonalno-
przestrzenne iprzede wszystkim przeznaczenie mozna zaliczy¢é tereny oznaczone
symbolami: KDD oraz US-ZN. Plan nakazuje realizacje zagospodarowania terenu, w tym
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen,
a w szczegoélnosci: komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowe] i rowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych
usprawnien przede wszystkim dla oséb ze szczegdélnymi potrzebami. Uniwersalne
projektowanie stanowi¢ bedzie narzedzie w zakresie ksztaltowania przestrzeni uzytkowe;j
na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez sam dokument planu
miejscowego tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP
Urzedu Gminy Bedzino w sposéb spetniajgcy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino. Wptyw ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Dobiestawiec na finanse publiczne, wtym budzet Gminy Bedzino zostat
przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu ii zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Przyjecie ustalen planu miejscowego jest korzystne dla budzetu Gminy Bedzino.
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