Bedzino, dnia 15 lipca 2026 r.
PP.6220.18.2025

DECYZJA

Na podstawie:

o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz.1691), zwanej dalej kpa

o art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej 0o$

o atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn.zm.), zwanym dalej rozporzadzeniem
00$

po rozpatrzeniu wniosku Pana Mariusza Krajewskiego, Bedzinko 23, 76-037 Bedzinko
reprezentowanego przez petnomocnika Aleksandre Kowalskg, zam. ul. Cypryjska 8/7,
75-430 Koszalin z dnia 20.06.2025 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 24.06.2025 r.)
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgacg na
terenie dziatek nr 85/11, 85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko,
w gminie Bedzino”.

USTALAM

Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na:
.Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek nr 85/11,
85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w liczbie do 12 sztuk wraz z infrastrukturg towarzyszgca, w tym drog
dojazdowych, na terenie dziatek nr 85/11, 85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie
ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino, zajmujgcych tgcznie powierzchnie 17 802 m?
(obszar o powierzchni ok. 1,8 ha).

Na potrzeby realizacji planowanej zabudowy cato$¢ terenu inwestycyjnego zostanie
poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz drogi dojazdowe. Zatozono wydzielenie 14 dziatek, z czego
12 z nich o powierzchni wielkosci rzedu od 1139 m? do 1180 m?, zostanie przeznaczonych
pod planowang zabudowe mieszkaniowa, a 2 z dziatek pod drogi dojazdowe, zaplanowane
w granicach dziatek inwestycyjnych nr 85/11 oraz 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko.
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Dodatkowo przyjeto, iz maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego nie przekroczy 200 m? . Z uwagi na powyzsze oraz fakt, ze liczba dziatek
przeznaczonych pod budynki mieszkalne ksztaltuje sie na poziomie 12, powierzchnia
zabudowy budynkéw wyniesie okoto 2400 m2 Ponadto, dla kazdej z wydzielonych
nieruchomosci przy projektowanych budynkach zaplanowano tereny utwardzone
o powierzchni okoto 140 m? co daje tgcznie 1680 m? . Przyjeto, ze powierzchnia jaka
zostanie wykorzystana pod budowe drég dojazdowych do obiektéw wyniesie 4068 m? . Tym
samym taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw oraz terendw utwardzonych wyniesie
8148 m?, przy czym pozostata powierzchnia pozostanie powierzchnig biologicznie czynng.

Projektowany zespét budynkéw moze by¢ realizowany etapowo. Dla poszczegdélnych etapéw
zakfada sie mozliwos¢ pozyskiwania odrebnych pozwoleh na budowe. Planowana zabudowa
bedzie realizowana w formie wolnostojgcej. Zatozono, ze planowane do realizacji obiekty
zostang wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub monolitycznej szkieletowej,
z dopuszczeniem elementow prefabrykowanych, na tawach lub ptytach fundamentowych,
z dachem dwu lub czterospadowym krytym dachdéwkg lub blachodachdéwkg. Projektowane
domy nie bedg podpiwniczone. Zaktada sie, ze kazdy budynek bedzie posiadat maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalng wysokos¢ do 9 m (bedg to obiekty nalezgce
do kategorii, tzw. budynkéw niskich). Przyjeto, ze maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku nie przekroczy 20% z powierzchni docelowo wydzielonej dziafki
przeznaczonej pod zabudowe budynkiem mieszkalnym.

W granicach poszczegélnych dziatek przy projektowanych domach zaplanowano wykonanie
terenéw utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% z powierzchni wydzielonej
parceli. Zaktada sie, ze tereny utwardzone zostang wykonane z kostki betonowej polbruk na
podsypce cementowo-piaskowej, ptyty azurowej lub geokraty. Minimum 50% z powierzchni
poszczegdélnych, docelowo z wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, bedzie
stanowita powierzchnia biologicznie czynna. Projektowane drogi bedg posiadaty szerokosé
okoto 8-10 m. Na obecnym etapie nie przewiduje sie realizacji drog z nawierzchni twardej,
w przysztosci jednak dopuszcza sie takg mozliwos¢ po realizacji planowanych budynkéw.
Wéwczas zostanie ona wykonana, np. z ptyt betonowych Ilub kostki typu polbruk.
Projektowany dojazd do terenu inwestycyjnego bedzie zapewniony z drogi gminnej, tj.
z dziatki drogowej oznaczonej nr 349 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, a dalej poprzez
zaprojektowany ukfad drég wewnetrznych, tj. dziatke nr 85/11 i 85/17 w obrebie
ewidencyjnym Bedzinko.

Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, a powstajgce
Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, do
czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkow
oraz z terendw utwardzonych przy projektowanych budynkach, bedg sptywaty
powierzchniowo do gruntu w obrebie dziatek przeznaczonych pod planowang zabudowe.
Alternatywnie, wody opadowe i roztopowe z wykazanych powierzchni, tj. z dachow
budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych przy budynkach, zostang odprowadzone do
indywidualnych  zbiornikdbw magazynowych zlokalizowanych przy poszczegdlnych
zabudowaniach w granicach kazdej z parceli (docelowo woda z tych zbiornikdéw bedzie
mogta by¢é wykorzystywana do podlewania terendéw zielonych znajdujgcych sie przy
obiektach). Natomiast, w przypadku wéd opadowych i roztopowych pochodzgcych z drég
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wewnetrznych przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane bezposrednio
do gruntu w granicach zaplanowanych dziatek drogowych.

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaktada sie, ze
projektowane budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottdbw gazowych (opcjonalnie
w przypadku niezastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepfa). Realizacja
uzbrojenia technicznego obejmujgca ww. sieci i przytagcza niezbedna do funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia nastgpi w oparciu o odrebne projekty, zgtoszenia wydane
zgodnie z warunkami i umowami zawartymi z poszczegdlnymi dysponentami tych mediow.

Teren inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Grunty znajdujgce sie w granicach wykazanych dziatek inwestycyjnych
zostaly sklasyfikowane jako grunty orne RIVb oraz pastwiska PslV. W bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej inwestycji, zarobwno od strony pétnocnej, wschodniej, jak i
potudniowej, znajdujg sie tereny mieszkaniowe oraz tereny w trakcie zainwestowania juz po
podziale geodezyjnym, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast od
strony zachodniej znajdujg sie tereny rolne

l. Warunki_korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i _eksploatacji lub
uzytkowania __ przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci__ochrony cennych wartosci_przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw

sasiednich:

1. Prace budowlano — montazowe i transport materiatow budowlanych nalezy prowadzic¢
wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

2. W trakcie prac budowlanych zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie, prowadzi¢ regularne przeglady
ww. miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia
uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwiocznie odtowi¢ i przenie$¢ w bezpieczne
miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z przepisami prawa.

3. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpadéw
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelnic (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu).

4. Zaplecze budowy wyposazy¢é w sorbenty neutralizujgce ewentualne wycieki
substancji mogacych zanieczyscié grunt i wody podziemne. Srodki te powinny byé
stosowane niezwlocznie w przypadku ewentualnego rozlewu substancji
ropopochodnych z maszyn i pojazddw.

5. Wszelkie naprawy sprzetu oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ poza

terenem inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

Projektowane budynki podtgczy¢é do gminnej sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe powstajgce w zwigzku z eksploatacjg projektowanej zabudowy, do

czasu budowy gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikdw

bezodptywowych, systematycznie oprdéznianych przez uprawnione podmioty. Po
wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zabudowe niezwiocznie podigczy¢ do
sieci.

8. ZachowacC szczegolng ostroznos¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn
na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzgdzenia
techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony srodowiska dopuszczajgce je do
produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robét, aby na skutek braku porzadku,

No
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niewlasciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzen i samochodow przed
awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

9. Nalezy wyposazy¢ plac budowy w srodki stuzgce do neutralizacji rozlanych substanc;ji
ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych usungé wyciek np. za pomocg sorbentéw. Zuzyty sorbent przekazac
do utylizacji.

10.W przypadku skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru.

11. Naprawe sprzetu i urzgdzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy nalezy
wykonywaé tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed
skazeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

12. Budowe nalezy wyposazy¢ w przenos$ne sanitariaty, w ktérych sScieki bytowe bedag
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére bedag regularnie
oprdzniane przez uprawnione podmioty.

13. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajgcym
szczelne podtoze. Odpady nalezy regularnie oddawa¢ do utylizacji.

14. Podczas prowadzenia wykopéw pod inwestycje nalezy zidentyfikowa¢ ewentualne
niezewidencjonowane urzgdzenia melioracyjne (rowy, rurociggi podziemne).
W przypadku ich uszkodzenia lub zniszczenia nalezy dokonaé niezwtocznych napraw
lub odbudowy. Naprawy powinny by¢ przeprowadzane pod nadzorem oséb
posiadajgcych uprawnienia w tym zakresie.

15.W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw budowlanych nalezy uzyskac
zgode wodnoprawng, zgodnie z Art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

16.Za zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w sSrodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada inwestor.

lll. W_dokumentacji wymaganej do wydania_stosownych decyzji (o _ktérej mowa
w_art. 72 ust. 1 ustawy 00s$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania
w zakresie ochrony sSrodowiska:

1. Budynki zaprojektowaé jako obiekty o wysokosci do 9 m n.p.t., z maksymalnie
dwiema kondygnacjami nadziemnymi, niepodpiwniczone.
2. Zaprojektowac¢ maksymalnie do 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 176 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa
00$ i jest to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Przy czym, poprzez substancje niebezpieczng rozumie sie jedng lub wiecej substancji albo
mieszaniny substancji, ktére ze wzgledu na swoje witasciwosci chemiczne, biologiczne lub
promieniotwdrcze moga, w razie nieprawidtowego obchodzenia sie z nimi, spowodowaé
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, srodowiska; substancjg niebezpieczng moze byc¢
surowiec, produkt, pétprodukt, odpad, a takze substancja powstata w wyniku awarii.
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Planowane zamierzenie inwestycyjne ze wzgledu na jego charakter oraz zakres obejmujacy
realizacje zabudowy mieszkaniowej nie niesie za sobg ryzyka wystgpienia powaznej awarii.
Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu, do zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138) przedmiotowej zabudowy nie
mozna zaliczy¢ do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Niemniej jednak, ze wzgledu na stosowanie w trakcie prac sprzetu
mechanicznego napedzanego paliwem zawierajgcym komponenty ropopochodne, nalezy
szczegoblng uwage zwroci¢ na zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystgpieniem
niekontrolowanych wyciekow paliwa. W celu przeciwdziatania tego typu zdarzeniom nalezy
wykorzystywa¢ do prac w petni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadzac¢ kontrole ich
stanu oraz w obrebie przedsiewziecia zabezpieczyé materiaty i srodki (sorbenty) do likwidacji
ewentualnego wycieku paliwa.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 112) i rozumie sie
przez nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegdlnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
dtugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikow, choréb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Teren stanowigcy miejsce realizacji inwestycji znajduje sie
w strefie klimatu umiarkowanego, poza zasiegiem wéd morskich, a wiec wystgpienie zjawisk
takich jak wstrzgsy sejsmiczne, huragany czy sztormy jest mato prawdopodobne Ilub
nierealne. W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg osuwiska, czy tez tereny zagrozone
osuwiskami.

Na terenie Polski najczesciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci powodzi, przy czym
teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Potencjalne zagrozenie mogg stanowi¢ ewentualne pozary, susze, mrozy, sniezyce, ulewne
deszcze, silne wiatry. W trakcie projektowania uwzglednione zostang aspekty wytrzymatosci
budynku na powyzsze zjawiska ekstremalne. Teren budowy zostanie wyposazony w sprzet
niezbedny do gaszenia pozaréw, ktéry bedzie regularnie sprawdzany, konserwowany
i uzupetniany, zgodnie z wymaganiami producentéw i przepisdw przeciwpozarowych.
Wystepowanie upatéw i okresowych deficytéw wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje
tego typu zabudowy (zasilanie budynkéw w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej).
Prawidtowo posadowione i wykonane budynki odznaczaty sie bedg duzg odpornoscig na
obcigzenie wiatrem i Sniegiem, w zwigzku z czym silne wiatry oraz intensywne opady
atmosferyczne nie bedg stanowity istotnego zagrozenia dla planowanego przedsiewzigcia.

Uwzgledniajgc powyzsze, przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na
terenie o szczegdlnym zagrozeniu wystgpienia katastrofy naturalnej (ryzyko wystgpienia tego
typu zjawisk jest znikome), a projektowane budynki dzieki zastosowaniu nowoczesnej
technologii bedg charakteryzowaly sie wysokg odpornoscig na ewentualne wystgpienie
katastrof naturalnych.

Katastrofa budowlana, ktéra zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (. Dz. U z 2026 r., poz. 524 z pdzn. zm.), zostata zdefiniowana jako
niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze
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konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen formujgcych, $Scianek
szczelnych i obudowy wykopow. Za katastrofe budowlang nie uznaje sie natomiast
uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do naprawy lub
wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami;
i awaria instalacji. Planowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy.
Prawidtowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsiewziecia ograniczy
do minimum ryzyko wystgpienia katastrofy budowlane;.

Ze wzgledu na lokalizacje i lokalny charakter inwestycji nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

V. Nie naklada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Nie stwierdza sie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczoneqo
uzytkowania.

VII.Nie _stwierdza _sie koniecznosci _przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w_sprawie
transgraniczneqo oddzialywania na s$rodowisko w ramach postepowania
w_sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa w_art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670).

UZASADNIENIE

W dniu 24 czerwca 2025 r. do tutejszego Urzedu wplyngt wniosek Pana Mariusza
Krajewskiego, zam. Bedzinko 23, 76-037 Bedzino, reprezentowanego przez petnomocnika
Aleksandre Kowalskg, zam. ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin z dnia 20 czerwca 2026 r.
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
pod nazwa: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek
nr 85/11, 85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko,
w gminie Bedzino”.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1. Karte informacji przedsiewziecia, zwanej dalej ,kip”

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujgcej przewidywany teren, na ktdérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

3. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktorej
mowa w ust. 3a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
mape sporzadza sie na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3;

4. wypisy z rejestru gruntow,
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5. potwierdzenie wniesienia opfaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

6. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za petnomocnictwo
i petnomocnictwo, udzielone na rzecz Aleksandry Kowalskie;.

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy 0o$ uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn.zm.), zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 008, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko stwierdza w drodze postanowienia, organ wtasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o00S, organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia jest Wéjt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postepowania administracyjnego
strony postepowania byty zawiadamiane w drodze obwieszczenia.

Obwieszczenia zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko.

W dniu 30.06.2025 r. Wéjt Gminy Bedzino obwieszczeniem zawiadomit, strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy 00S, zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.
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Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiegnieto opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy o0o$ zasiegnieto opinii Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

W toku postepowania wplyneto pismo z dnia 8 lipca 2025 r. podpisane przez wiascicieli
gospodarstw rolnych sagsiadujgcych z terenem planowanego przedsigwziecia — | N
N
W pismie wniesiono o ustanowienie strefy ochronnej dla rolnictwa o szerokosci 100 m od
granic dziatek, wskazujgc, ze planowana inwestycja moze negatywnie oddzialywaé¢ na
prowadzong produkcje zwierzecg, w szczegodlnosci poprzez pogorszenie warunkow
dobrostanu zwierzat, mozliwo$¢ wystgpienia konfliktdw spotecznych oraz ograniczenie
mozliwosci dalszego funkcjonowania i rozwoju gospodarstw rolnych. Wnioskodawcy powotali
sie rowniez na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino oraz przeznaczenie uzytkowanych gruntéw rolnych.

Organ przeanalizowat przedstawione uwagi. Odniesienie do podniesionych argumentow
zawarto w dalszej czesci uzasadnienia, w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy, w tym
raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz uzyskane opinie i uzgodnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 11.07.2025 r. (data wptywu do tut.
Urzedu 14.07.2025 r.) znak sprawy WST-K.4220.190.2025.AK wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego  przedsiewziecia istnieje  konieczno$¢  przeprowadzenia  oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz natozyt zakres raportu oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
16.07.2025 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 05.08.2025 r.) znak sprawy
SK.ZZ$5.4901.118.2025.IW wezwat Wéjta Gminy Bedzino do uzupetnienia przedtozonej karty
informacyjnej przedsiewziecia.

Pismem z dnia 05.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia, okreslajgc
zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

Pismem z dnia 28.08.2025 r. inwestor przedstawit uzupetnienie do karty informacyjnej
przedsiewziecia.

W zwigzku ze ztozonym przez inwestora uzupetnieniem karty informacyjnej, pismem z dnia
29.08.2025 r. Wojt Gminy Bedzino przestat uzupetnienie karty informacyjnej do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
26.09.2025 r. znak sprawy SK.ZZS$.4901.118.2.2025.IW wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych
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uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie w ustawowym terminie nie wydat
opinii w przedmiotowej sprawie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie traktuje sie jako brak zastrzezen do realizacji przedsiewziecia.

Teren planowanego przedsiewzigecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Postanowieniem z dnia 02.10.2025 r., znak sprawy PP.6220.18.2025 Wajt Gminy Bedzino
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 02.10.2025 r. obwieszczeniem zawiadomit strony
o0 podjetych czynnosciach w trakcie postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Nastepnie postanowieniem z dnia 02.10.2025 r. zawiesit postepowanie do czasu
przedtozenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 07.10.2025 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 10.10.2025 r.) do Wéjta Gminy
Bedzino wplynelo wspoine zazalenic I
I - /' tresci pisma strony wyrazity sprzeciw

wobec planowanego przedsiewziecia, wskazujgc m.in., ze planowana zabudowa
mieszkaniowa na dziatkach nr. 85/11, 85/14, 85/15, 85/16 i 85/17 obejmuje tereny rolnicze
sgsiadujgce z prowadzonym gospodarstwem rolnym oraz moze negatywnie oddziatywac¢ na
dziatalnos¢ rolniczg i $rodowisko, a takze moze prowadzi¢ do konfliktdw spotecznych
pomiedzy rolnikami a nowymi potencjalnymi mieszkahcami poprzez niezrozumienie specyfiki
produkgji rolnej. Strony obawiajg sie, ze potencjalna budowa moze negatywnie wptyng¢ na
sgsiadujgce uprawy rolne i doprowadzi¢ do degradacji terenu.

W dniu 15.10.2025 r., stosownie do art. 133 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego,
Weéjt Gminy Bedzino przekazat zazalenie wraz z aktami sprawy do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie celem jego rozpatrzenia.

Postanowieniem z dnia 28.11.2025 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 02.12.2025 r.),
znak: SKO.4170.1983.2025 , Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Koszalinie stwierdzito
niedopuszczalnos¢ wniesionego zazalenia. W uzasadnieniu Kolegium wskazato, ze
wniesione pismo nie dotyczyto konkretnego postanowienia wydanego w toku postepowania,
lecz stanowito sprzeciw wobec prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach. W konsekwencji zazalenie nie podlega
merytorycznemu rozpatrzeniu. Postanowienie to jest ostateczne.

Postepowanie pozostawato zawieszone do czasu przediozenia przez inwestora raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 10.01.2026 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 13.01.2026 r. r.) inwestor
przediozyt do tutejszego Urzedu raport o odziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia, co
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umozliwito podjecie dalszych czynnos$ci w sprawie.

W dniu 15.01.2026 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oos Wojt Gminy Bedzino
zawiadomit, ze w dniu 10.01.2026 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 13.01.2026 r.)
wptynagt raport o odziatywaniu na srodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwg
.Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek nr 85/11,
85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino” w toku
postepowania wszczetego na wniosek Mariusza Krajewskiego zam. Bedzinko 23, 76-037
Bedzino, reprezentowanego przez petnomocnika Aleksandre Kowalska, zam. ul. Cypryjska
8/7, 75-430 Koszalin o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Postanowieniem z dnia 15.01.2026 r. Wojt Gminy Bedzino podjat z Urzedu postepowanie
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod
nazwg: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacag na terenie dziatek nr
85/11, 85/14, 85/15, 85/16, 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s, dnia 15.01.2026 r. Wojt Gminy Bedzino zwrdcit
sic do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie o uzgodnienie $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy o00S,
obwieszczeniem z dnia 15.01.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o:
o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia;
e organie wtasciwym do wydania decyzji;
e organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00s;
o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
skfadania, to jest od 21.01.2026 r. do 20.02.2026 r.
e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko.

W dniu 20.01.2026 r. | -\'/rocit sie z wnioskiem o udostgpnienie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 21.01.2026 r. raport zostat przekazany wnioskodawcy w formie elektronicznej na
wskazany adres e-mail.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem z dnia
02.02.2026 r. podtrzymat stanowisko zawarte w opinii znak: SK.ZZS.4901.118.2.2025.1W
z dnia 26.09.2025 r., w ktorej to nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania w/w przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 12.02.2026 r. (data wptywu do
tutejszego Urzedu 13.02.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.4.2026.AK wezwat Wéjta Gminy
Bedzino do uzupetnienia przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko.

Pismem z dnia 17.02.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino, na podstawie art. 50 § 1 kpa wezwat
inwestora do uzupetnienia przediozonego raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, okreslajgc zakres i nieprzekraczalny termin przedtozenia uzupetnienia.

W dniu 17.02.2026 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 18.02.2026 r.) do Organu wptynety
uwagi strony postgpowania Pana | o raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na stanowisko. Uwagi dotyczyty w szczegdlnosci wplywu planowanej
inwestycji na krajobraz terenéw rolnych, sposobu odprowadzania wod opadowych,
oddziatywania na dobrostan zwierzgt gospodarskich utrzymywanych na sagsiednich
nieruchomosciach, wptywu hatasu oraz komfort zycia mieszkahcow oraz oddziatywania
przedsiewziecia na dziatki nr 73/11 i 73/14.

Zgodnie z art. 77 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie uwagi
zostaty przekazane w dniu 19.02.2026 r. autorowi raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko celem ustosunkowania sie.

W dniu 17.03.2026 r. (data wptywu do tutejszego urzedu 19.03.2026 r.) autor raportu odnidst
sie do wszystkich zgtoszonych zastrzezen, wyjasniajgc m.in., ze planowana zabudowa
zostata zaprojektowana na gruntach ornych sredniej klasy, od lat uzytkowanych rolniczo,
przeksztatconych antropogenicznie, a jej realizacja bedzie stanowi¢ kontynuacje istniejgcej
oraz projektowanej zabudowy wystepujgcej w otoczeniu inwestycji. Sposéb odprowadzania
wod opadowych zostat szczegotowo okreslony w raporcie i nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania inwestyciji w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na grunty sgsiednie. Wszelkie oddziatywania zamkng sie w granicach dziatek
inwestycyjnych. Przedsiewziecie nie spowoduje pogorszenia dobrostanu zwierzat ani
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego, a w celu ograniczenia oddziatywania na
sgsiednie nieruchomosci zaproponowano wykonanie nasadzen drzew od strony dziatek nr
73/11i73/14.

Organ przeanalizowat tres¢ zgtoszonych uwag oraz wyjasnienia zawarte w uzupetnieniu
raportu i uznat je za wyczerpujgce. W ocenie Organu przedstawione wyjasnienia oraz
zaproponowane srodki minimalizujgce potwierdzaja, ze przedsiewziecie nie bedzie
powodowato znaczgcego negatywnego oddzialywania na $rodowisko przy zachowaniu
warunkow okreslonych w niniejszej decyz;ji.

Pismem z dnia 17.03.2026 r. (data wplywu do tutejszego urzedu 19.03.2026 r.) inwestor
przedstawit uzupetnienie do raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
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W zwigzku ze zlozonym przez inwestora uzupetnieniem raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, pismem z dnia 25.03.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino przestat
uzupetnienie raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 29.04.2026 r. (data wptywu do
tutejszego Urzedu 30.04.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.4.2026.AK.2 uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT II).

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00S,
obwieszczeniem z dnia 07.05.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia:
e organie wiasciwym do wydania decyz;ji;
e organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00S;
e mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wytozona do wgladu;
e mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskdw, zakre$lajgc 30 dniowy termin ich
sktadania, to jest od 07.05.2026 r. do 08.06.2026 r.
e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 09.06.2026 r. zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 09.06.2026 r. zawiadomit strony postepowania, ze
zostato zakonczone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujgc
jednoczesnie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie.

W toku postepowania wptyneto zazalenie na postanowienie Organu, ktére zostato uznane
przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Koszalinie za niedopuszczalne. Ponadto
wplynety uwagi do raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, ktére zostaty
rozpatrzone w niniejszym postepowaniu i uwzglednione przy wydawaniu decyz,ji.

W niniejszym rozstrzygnieciu, Wojt Gminy uwzglednit:
» informacje okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko,
> uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 29.04.2026 r. (data
wptywu do tutejszego Urzedu 30.04.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.4.2026.AK.2,
» opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26.09.2025 r.
znak sprawy SK.ZZ$5.4901.118.2.2025.IW
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» szczegdtowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu do 12 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz drogami wewnetrznymi
na dziatkach nr 85/11, 85/14, 85/15, 85/16 i 85/17 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko,
gmina Bedzino. Teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,8 ha. Catos¢
terenu inwestycyjnego zostanie poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki
przeznaczone pod budynki mieszkalne jednorodzinne oraz drogi dojazdowe. Zatozono
wydzielenie 14 dziatek, z czego 12 z nich zostanie przeznaczona pod planowang
zabudowe mieszkaniowa, a 2 z dziatek pod drogi dojazdowe, zaplanowane w granicach
dziatek inwestycyjnych nr 85/11 oraz 85/17, w obrebie ewidencyjnym Bedzinko.

Projektowane  budynki bedg obiektami  wolnostojacymi,  niepodpiwniczonymi,
o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych i wysokoéci do 9 m. Powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku nie przekroczy 200 m2. W ramach inwestycji wykonana
zostanie infrastruktura techniczna obejmujgca m.in. przytagcza wodociggowe,
elektroenergetyczne oraz wewnetrzny uktad drogowy. Ogrzewanie budynkéw przewidziano
z wykorzystaniem kottdw gazowych, opcjonalnie - w przypadku niezastosowania
ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta.

Zapotrzebowanie na wode planowane jest z sieci wodociggowej, natomiast scieki bytowe
beda odprowadzane do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane na terenie
inwestycji. Minimum 50 % z powierzchni poszczegdlnych, docelowo wydzielonych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna, co
ograniczy wptyw inwestycji na sSrodowisko.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaé sie emisji hatasu, wynikajgcej
przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdow transportowych. Ze
wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy wystgpi réwniez
niezorganizowana emisja zanieczyszczeh zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
budowlanych, a takze zwiekszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane z transportem
i wykorzystaniem na budowie materiatow budowlanych oraz ruchem pojazdéw po terenie
budowy. Jednakze ww. oddziatywania bedg krotkotrwale, ograniczone bezposrednio do
terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne. Dodatkowo, w celu ograniczenia
hatasu, prace prowadzone bedg wylgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 do 22.00, co
wskazano jako warunek realizacji przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtdwnym zrédtem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wytgcznie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa
inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudowe mieszkaniowg, ktéra stanowi niewielkie
zrédto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktérych zasieg oddziatywania
ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych inwestycjg. Biorgc powyzsze pod uwage nie
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przewiduje sie, aby inwestycja na etapie eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich i powodowata przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych
terenach podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Na etapie realizacji inwestycji bedg powstawaly Scieki socjalno-bytowe wytwarzane przez
pracownikéw budowy. Teren inwestycyjny na czas budowy zostanie wyposazony w szczelne
przenosne sanitariaty i/lub kontenery socjalne dla pracownikéw obstugujgcych teren
budowy. Scieki socjalnobytowe bedg wywozone przez specjalistycznefirmy. Na etapie
realizacji inwestycji wytwarzane odpady bedg selektywnie gromadzone i czasowo
przechowywane w pojemnikach i kontenerach do tego przeznaczonych w wyznaczonym
miejscu na placu budowy oraz zabezpieczone przed oddziatywaniem czynnikow
atmosferycznych, a nastepnie przekazywane odpowiednim podmiotom posiadajgcym
stosowne uregulowania prawne w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadéw. Ponadto
w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego niniejszym postanowieniem zobowigzano
inwestora, aby miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania
odpadow wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelni¢, a zaplecze budowy wyposazy¢é w sorbenty. Ponadto zobowigzano Inwestora do
prowadzenia wszelkich napraw sprzetu oraz tankowania maszyn budowlanych poza
terenem inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

Gtownym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
0 odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie pozby¢ lub do ktérych pozbycia sie
jest obowigzany.

W my$l zapiséw art. 16 ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzié¢
w sposob zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz Srodowiska, w szczegdolnosci
gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowac zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywotywac niekorzystnych skutkéw dla terenéw wiejskich lub miejsc o szczegoinym

znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Na etapie realizacji inwestycji prace ziemne zwigzane z posadowieniem obiektéw bedg
prowadzone w taki sposéb, aby bilans mas ziemnych byt mozliwie zréwnowazony.
Niezanieczyszczone masy ziemne, ktére zostang wydobyte podczas prowadzonych prac,
jesli nie zostang przekazane uprawnionym podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu
ich wydobycia, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.
z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.) nie bedg stanowi¢ odpad, bowiem przepiséw ustawy
o odpadach nie stosuje sie do niezanieczyszczonej gleby i innych materiatdw wystepujacych
w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie rob6t budowlanych pod warunkiem, ze materiat
ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym
zostat wydobyty. Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy
inwestycji bedg mogty by¢ wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, z ktérego zostaty
zabrane wytgcznie w ilosciach niepowodujgcych zmiany rzezby terenu.

Pozostate masy ziemne zostang przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym
osobom fizycznym, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada
2015 r. w sprawie listy rodzajéw odpadow, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
niebedgce przedsiebiorcami mogg poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wilasne oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r., poz. 93).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, w zwigzku z czym
realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem gtebokich
wykopdw.
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Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpaddéw zwigzanych
gtéwnie z bytowaniem mieszkancow, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady
komunalne fgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Podczas budowy powstang odpady z prowadzonych prac budowalnych oraz odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Beda to gtéwnie odpady
klasyfikowane w grupie 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wigczajgc glebe i ziemie z terendw
zanieczyszczonych).

W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktére
zaliczane sg do grupy 15 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania,
materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach. Do tych odpadéw naleze¢
beda m.in. opakowania po materiatach budowlanych (np. worki papierowe po cemencie).

W trakcie budowy inwestycji powstawaé rowniez bedg odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego.

Rodzaje wytwarzanych odpadéw zostaty zdefiniowane i okres$lone w tresci zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz.U. 22020 r., poz. 10). Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane odpady bedg
selektywnie gromadzone i czasowo przechowywane w pojemnikach i kontenerach do tego
przeznaczonych w wyznaczonym miejscu na placu budowy oraz zabezpieczone przed
oddzialywaniem negatywnych czynnikbw atmosferycznych, a nastepnie przekazywanie
odpowiednim podmiotom posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie zbierania
lub przetwarzania odpadéw.

Wytwodrcg odpadow powstajgcych w fazie budowy (o ile umowa o $wiadczenie robédt nie
bedzie okreslata inaczej) bedzie podmiot realizujgcy te prace.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania
na srodowisko w trakcie realizacji inwestycji.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o odpadach wprowadza sie nastepujgcg hierarchie sposobow
postepowania z odpadami:

1. zapobieganie powstawaniu odpadéw,

. przygotowywanie do ponownego uzycia,

. recykling,

. inne procesy odzysku,

. unieszkodliwianie.

AL, WON

W trakcie uzytkowania projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
Z racji jej przeznaczenia, przewiduje sie wytwarzaniem odpadow z grupy: 15, 17, ktére bedg
magazynowane w odpowiednich kontenerach/pojemnikach/workach i podobnie jak
w przypadku etapu realizacji, bedg regularnie oprézniane, a ich zawartos¢ bedzie
przekazywana firmie posiadajgcej stosowne uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami.
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Na etapie eksploatacji projektowanych budynkéw wytwarzane sScieki socjalno-bytowe bedg
odprowadzane do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte. W ramach
planowanej zabudowy przewiduje sie zastosowanie prefabrykowanych, monolitycznych
zbiornikdbw o pojemnosci okoto 10 m3 kazdy. Zbiorniki na nieczystosci bedg posiadaty
wszystkie wymagane atesty i certyfikaty, gwarantujgce bezpieczenstwo uzytkowania oraz
ochrone srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem. Dzieki temu inwestycja
nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko, a prawidiowa eksploatacja
i konserwacja zbiornikéw zapewni ich diugotrwatg funkcjonalnos¢ i skuteczng ochrone
zasobéw wodnych. Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady bedg gromadzone
na terenie inwestycyjnym, tj. na kazdej z dzialek z zachowaniem zasad segregacji,
a nastepnie zostang odebrane i zagospodarowane przez podmioty zewnetrzne posiadajgce
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

= w obszarze jednolitej cze$ci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW60009, ktéra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogdiny
dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego jest
zagrozona ilosciowo. Celami srodowiskowymi dla JCWPd sa: dobry stan chemiczny oraz
dobry stan ilosciowy,

= w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Czerwona do
Lopieniczki z topieniczkg o kodzie RW6000104545. Jest to naturalna czesé wdéd dla
ktérej stan ekologiczny nie zostat okreslony, a stan chemiczny okreslono jako dobry.
Celami srodowiskowymi dla powyzszego JCWP jest: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D
oraz dobry stan chemiczny. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego jest
zagrozona.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza
obszarami ochronnymi zbiornikbw wod srédlgdowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem Wéd
Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie nie narusza warunkow okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 roku sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz. 335.

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celéw srodowiskowych, nie
spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW jak roéwniez nie wystgpig trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru.
Jednoczesnie sposdb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas
realizacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji stosunkow
wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie
na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wdéd na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdziC, ze cel przedsiewziecia nie narusza celu
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Aktualnie obszar inwestycyjny jest niezabudowany i nieutwardzony. Jest to teren od lat
uzytkowany rolniczo, na ktorym stosuje sie zmienny ptodozmian. W momencie
przeprowadzania wizji lokalnej wysiany byt rzepak, nastepnie pszenica ozima. Na obrzezach
oraz na wytyczonych nieutwardzonych $Sciezkach dojazdowych do upraw wystepuje typowa
roslinnos¢ nalezgca do zbiorowisk ruderalnych oraz polnych, tj. m.in.: babka zwyczajna
(Plantago major), koniczyna biata (Trifolium repens), krwawnik pospolity (Achillea
millefolium), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), przytulia czepna (Galium aparine),
skrzyp polny (Equisetum arvense), wilczomlecz sosnka (Euphorbia cyparissias), wiechlina
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roczna (Poa annua), ziarnopton wiosenny (Galium aparine). Na terenie dziatek
inwestycyjnych nie wystepujg zadrzewienia oraz zakrzewienia, tym samym nie przewiduje
sie ich usuniecia. Z uwagi na fakt, iz w otoczeniu terenu przeznaczonego pod
zainwestowanie, zaréwno na poétnoc, na wschoéd, jak i na potudnie od jego granic, znajdujg
sie tereny zainwestowane, bgdz w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, teren planowanego przedsiewziecia nie stanowi miejsca szczegdlnie
atrakcyjnego dla zwierzat do ich bytowania i rozrodu. Z uwagi na powyzsze, etap realizacji,
jak i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nie niesie za sobg ryzyka znaczgcego
negatywnego oddziatywania na bioroznorodno$¢. Niemniej jednak niniejszym
postanowieniem zobowigzano inwestora, aby w trakcie prac budowlanych zabezpieczyé
miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne dla zwierzat, poprzez ich zakrycie,
prowadzi¢ regularne przeglagdy ww. miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat,
a w przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwtocznie odtowi¢ i przeniesé
w bezpieczne miejsce, poza teren inwestycji, zgodnie z przepisami prawa.

Teren dziatek inwestycyjnych zlokalizowany jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu pn...Koszalinski Pas Nadmorski”. Zgodnie z uchwatg nr XXXI1/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091) na obszarach tych
wprowadzono szereg zakazow. Niemniej planowana inwestycja, zgodnie z informacjami
przedstawionymi w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, dalej raport
00S$, nie bedzie sie wigzata z tamaniem tych zakazow. Realizacja planowanego
przedsiewziecia, z uwagi na jego charakter i lokalizacje (teren upraw rolnych, poddawany
regularnym zabiegom agrotechnicznym, w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zabudowanych, badz w trakcie zabudowy) nie wigze sie¢ z ryzykiem zabijania dziko
wystepujgcych zwierzat, nie przewiduje sie niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu. Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie wigze sie z koniecznoscig
likwidowania, czy tez niszczenia zadrzewieh srodpolnych, przydroznych i nadwodnych
(teren inwestycyjny jest bezdrzewny). Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie
zwigzana z wydobywaniem do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw ro$lin i zwierzat, a takze mineratdow i bursztynu. Realizacja
projektowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
zostaly zaprojektowane jako niepodpiwniczone, a wiec podczas ich budowy nie beda
wykonywane gtebokie wykopy. Planowana zabudowa nie spowoduje zaburzenia stosunkow
wysokosciowych, ukfadu nachyleh, czy tez przebiegu naturalnych granic rzezby w sposob
oznaczajgcy utrate cech morfologicznych istniejgcej rzezby. Wydobyte podczas budowy
niezanieczyszczone masy ziemne bedg mogly by¢é ponownie wykorzystane w stanie
naturalnym na terenie, z ktérego zostaty zabrane wytgcznie w ilosciach niepowodujgcych
zmiany rzezby. Pozostate masy ziemne zostang przekazane jako odpad zgodnie
z przepisami prawa. W miejscu przeznaczonym pod zagospodarowanie nie znajdujg sie
skarpy, czy zagtebienia terenowe wymagajgce niwelacji terenu lub jego podwyzszenia.
W granicach terenu inwestycyjnego rzezba jest plaska i taki sam charakter bedzie miata po
zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewziecia. Z uwagi na rodzaj projektowanych
budynkéw (budowa budynkéw niepodpiwniczonych), gtebokos¢ przemarzania gruntu
w rejonie planowanego przedsiewziecia oraz poziom wod gruntowych wykazany
w wykonanej na potrzeby niniejszego raportu 0os opinii geotechnicznej, zaréwno etap
realizaciji, jak i eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie spowoduje zmian w poziomie
wod gruntowych. Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie wigze sie z koniecznoscig
likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych
(tego typu obiekty i obszary nie wystepujg w miejscu realizacji projektowanego
przedsiewziecia). Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w pasie szerokosci 100 m od
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linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych oraz w pasie szerokosci
100 m od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych. Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegéow klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego. W nawigzaniu do
powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia
nie bedzie naruszata zakazéw obowigzujgcych w obszarze chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski".

W rejonie planowanego przedsiewziecia, tj. w odlegtosci okoto 32 m na potudnie od granic
terenu inwestycyjnego, znajduje sie obszar sklasyfikowany w ewidencji gruntow i budynkéw,
jako nieuzytek. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 0os$ obiekt ten mozna
potraktowaé jako okresowy zbiornik wodny, antropogenicznego pochodzenia. Potwierdzajg
to mapy topograficzne w skali 1:25 000 i 1:10 000 sporzgdzone w uktadzie wspotrzednych
1965. W przypadku rozpatrywanego obszaru na przedstawionych mapach brak jest
oznaczenia symbolem ,w” okreslajagcym dany obiekt jako zbiornik wodny. Obiekt nie zostat
takze potraktowany jako naturalny zbiornik wodny, przez organy prowadzgce postepowanie
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz organy uzgadniajgce w procedurze
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy (warunki zabudowy zostaly wydane dla
nieruchomosci znajdujgcych sie blizej niz 100 m od tego obiektu). Planowane
przedsiewziecie nie znajduje sie w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego. W nawigzaniu do powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze
realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie naruszata zakazow
obowigzujgcych w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg pozostate formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz.
13), takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura
2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe. Teren inwestycji zlokalizowany jest rowniez poza zasiegiem
korytarzy ekologicznych.

Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, dalej raport 00s, wynika, ze
planowana inwestycja bedzie stanowita kontynuacje istniejgcej i planowanej zabudowy
miejscowosci Bedzinko. Realizacja inwestycji bedzie miata charakter uzupetniajgcy
wzgledem istniejgcej struktury osadniczej. Projektowane budynki mieszkalne wraz
z zabudowg istniejgcg i planowang w sgsiedztwie, utworzg spdjng kompozycyjnie catosc,
wpisujac sie w lokalny kontekst przyrodniczy, przestrzenny i kulturowy. Zachowany zostanie
tad przestrzenny poprzez dostosowanie parametrow zabudowy do skali i charakteru
otoczenia. W bezposrednim otoczeniu dziatek inwestycyjnych, zaréwno od strony pétnocnej,
wschodniej, jak i potudniowej, wystepujg tereny mieszkaniowe o analogicznej funkgji, jak
budynki zaplanowane w ramach przedmiotowego przedsiewziecia. Sg to obszary juz
zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy. Teren inwestycyjny graniczy i sgsiaduje z dziatkami o nastepujgcym sposobie
uzytkowania:

e od potnocy: z dziatkami nr 85/8, 85/9, 85/10, 85/27, 85/28, 85/29, 85/30 w obrebie
Bedzinko - z terenami w trakcie zainwestowania, z wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy juz po podziale geodezyjnym, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg o analogicznej funkcji, jak projektowane przedsiewzigcie;

e od wschodu — z dziatkami nr 85/3, 452/1 w obrebie Bedzinko — z istniejgca
zabudowg mieszkaniowg, dalej z dziatkg nr 349 w obrebie Bedzinko — z drogg
gminng, a za nig z dziatkami nr 92/11, 92/12, 92/13 w obrebie Bedzinko —
z terenami w trakcie zainwestowania, z wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy juz po podziale geodezyjnym, z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg o tozsamej funkcji, jak planowana inwestycja, z dziatkami nr 92/14,
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92/15, 92/16, 92/19, 92/22 w obrebie Bedzinko — z istniejagcg zabudowg
mieszkaniows;
e od zachodu — z dziatkami nr 73/11, 73/14 w obrebie Bedzinko — z terenami rolnymi;
e od potudnia — z dziatkg nr 85/1 w obrebie Bedzinko — z terenami w trakcie
zainwestowania, z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy, z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg o analogicznej funkcji, co planowane
przedsiewziecie.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze niezabudowanym, od lat
uzytkowanym rolniczo. poddawanym regularnym zabiegom agrotechnicznym. Teren
inwestycyjny jest ptaski z mato urozmaicong rzezbg terenu. W rejonie planowanego
przedsiewziecia nie wystepujg punkty widokowe, szlaki turystyczne. W ramach planowanego
przedsiewziecia przewiduje sie realizacje budynkéw o prostej, zwartej bryle, z dachami dwu
lub czterospadowymi o umiarkowanym kacie nachylenia, nawigzujgcymi do tradycyjnych form
architektonicznych regionu. Wysoko$¢ obiektow zostanie ograniczona do dwéch kondygnaciji,
co odpowiada gabarytom istniejgcej zabudowy i zapobiega powstawaniu dominant
krajobrazowych moggcych zaktoci¢ percepcje przestrzeni. Skala zabudowy pozostanie zatem
zgodna z dotychczasowym charakterem miejscowosci. Ponadto w celu minimalizaciji
potencjalnego wptywu inwestycji na srodowisko i krajobraz przewidziano zastosowanie
naturalnej, stonowanej kolorystyki elewacji oraz pokryé dachowych, harmonizujgcej
z otoczeniem i ograniczajgcej efekt wizualnej ekspansji nowej zabudowy. Uzycie materiatow
o naturalnym charakterze oraz rozcztonkowanie bryly budynkow pozwoli na lepsze
wkomponowanie obiektéw w istniejgcy krajobraz kulturowy i przestrzenny. Podsumowujgc,
planowana zabudowa stanowi spojne uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej
w miejscowosci Bedzinko. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ elementu
krajobrazowego, ktory w sposéb znaczacy mogiby negatywnie wptyng¢ na jego walory.
Jednoczesnie krajobraz miejscowosci Bedzinko nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy w
Audycie krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego, powotanego uchwatg
Nr XI11/187/25 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025 r.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany z uzytkowaniem obiektow, jak i ruchem pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym nie bedzie zréodiem znaczacej emisji hatasu oraz
zrédtem zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. W trakcie funkcjonowania budynkéw
zaktada sie pobor wody z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie sciekow socjalno-bytowych
do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j.
Powstate odpady komunalne bedg zagospodarowywane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Wszystkie ewentualne oddziatywania i emisje zwigzane z eksploatacjg
bedg charakterystyczne, jak dla tego rodzaju zabudowy i nie bedg to wielkoSci znaczace.

Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem wynikajgcym z zagospodarowania terendw sgsiednich
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). Na etapie budowy nie przewiduje sie wystgpienia
znaczgcych, diugotrwatych ani nieodwracalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Ze
wzgledu na etapowanie inwestycji, nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan
skumulowanych o charakterze istotnym.

Oddziatywanie przedmiotowej inwestycji zamknie sie w granicach dziatek inwestycyjnych,
wobec czego nie bedzie powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi
inwestycjami o podobnym charakterze.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych srodkow majgcych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania inwestyciji
na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
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przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy oos”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktbrym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o00$, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okreslone w tej decyzji.

Zalacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Mariusz Krajewski, Bedzinko 23, 76-037 Bedzino
petnomocnik: Aleksandra Kowalska, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin
2. ala, AO (94-31-62-555)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni Parsety
i Wieprzy w Koszalinie, ul. Zwycigstwa 111, 75-950 Koszalin,
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