Bedzino, dnia 31 sierpnia 2026 r.
PP.6220.9.2026

DECYZJA

Na podstawie:

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz.1691), zwanej dalej kpa

e art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82 ust. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.), zwanej dalej 00$

¢ atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zwanym dalej rozporzadzeniem 00$

po rozpatrzeniu wniosku Pani Beaty Wajs, ul. Miynska 80/19, 75-424 Koszalin,
reprezentowanej przez pelnomocnika Aleksandre Kowalska, ul. Cypryjska 8/7, 75-430
Koszalin z dnia 11.05.2026 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu 12.05.2026 r.) o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, pn.:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatki 85/36
w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.

USTALAM

$rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatki 85/36
w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespofu obejmujgcego do 14
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym droga
dojazdowa.

Inwestycje zaplanowano na terenie dziatki nr 85/36 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko,
w gminie Bedzino. Powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wynosi 18 009 m?,

Na potrzeby realizacji planowane] zabudowy cato$¢ terenu inwestycyjnego ulegnie
podziatowi geodezyjnemu na 15 mniejszych parceli, z ktérych 14 zostanie przeznaczonych
pod planowang zabudowe mieszkaniowa, a jedna z dziatek pod droge dojazdows. Inwestor
zaktada, Ze maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie
przekroczy 200 m?, w zwigzku z czym iaczna, przewidywana powierzchnia zabudowy
budynkéw wyniesie okolo 2800 m? Ponadto, w obrebie kazdej z wydzielonych
nieruchomoséci przy projektowanych budynkach zaplanowano tereny utwardzone
o powierzchni okoto 140 m? (facznie okoto 1960 m?), ktére zostang wykonane z kostki
betonowej, plyty azurowej lub geokraty. Z kolei powierzchnie dziatki, na ktérej
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przewidywana jest budowa drogi dojazdowej, oszacowano na okoto 3 158 m?. Pozostata
powierzchnia dziatki nr 85/36 bedzie stanowita powierzchnie biologicznie czynna.

Projektowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej, murowanej lub
monolitycznej szkieletowej, z dopuszczeniem elementéw prefabrykowanych. Bedg to obiekty
niepodpiwniczone, posadowione na tawach lub ptytach fundamentowych, z dachem dwu- lub
czterospadowym krytym dachoéwka lub blachodachéwka. Kazdy z budynkéw bedzie posiadat
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalng wysoko$¢ do 9 m.

Budynki zostang wyposazone w niezbedne instalacje, w tym podiaczone do sieci
energetycznej i wodociggowej. W zwiazku z brakiem sieci kanalizacji sanitarnej na tym
obszarze, do czasu jej wykonania, w ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano
posadowienie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki. Projektowane budynki
bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottéw gazowych, ewentualnie w oparciu 0 ogrzewanie
elektryczne lub pompy ciepta. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane
powierzchniowo do gruntu. Alternatywnie, wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw
oraz z powierzchni utwardzonych przy budynkach, bedg odprowadzane do indywidualnych
zbiornikbw magazynowych zlokalizowanych przy poszczegdlnych budynkach, a nastepnie
do podlewania terenéw zielonych. Natomiast w przypadku wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z drogi wewnetrznej przyjeto, ze wody te bedg odprowadzane bezposrednio
do gruntu w granicach projektowanej dziatki drogowe;j.

Teren inwestycyjny nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z przedstawionymi informacjami obszar analizowanej dziatki
zewidencjonowany jest jako grunty orne (RIVa) oraz pastwiska trwate (PslV). Stanowi on
teren dotychczas niezabudowany i nieutwardzony, na ktérym zaprzestano upraw rolnych.

W bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji, od strony pétnocnej i wschodniej,
znajduja sie tereny mieszkaniowe oraz tereny w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa. Z kolei od strony zachodniej i potudniowej otoczenie dziatki
inwestycyjnej stanowig gtdwnie tereny roine.

Dojazd do terenu inwestycyjnego bedzie zapewniony z drogi gminnej, tj. z dziatki drogowe;j
nr 349 w obrebie Bedzinko, a nastepnie poprzez projektowany ukfad drogi wewnetrzne;.

Inwestor zaktada etapowanie przedsiewziecia budynki bedg realizowane zgodnie
z zapotrzebowaniem na rynku. W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewac
sie emisji hatasu, wynikajacej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu
pojazdéw transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy
wystapi réwniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn
i pojazdéw budowlanych, a takze zwigkszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane
z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatéw budowlanych oraz ruchem pojazdow
po terenie budowy. Oddzialywania te bedg ograniczone bezposrednio do terminu i terenu
prowadzenia prac budowalnych. Dodatkowo, w celu ograniczenia hatasu, prace planuje si¢
prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, co wskazano jako warunek realizacji przedsigwzigcia.

. Warunki_korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdélnym uwzglednieniem
koniecznos$ci__ochrony cennych wartosci_przyrodniczych, zasobdéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendow

sasiednich:
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Prace realizacyjne oraz transport materiatbw budowlanych nalezy prowadzié
wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00.

Teren zaplecza budowy, miejsca tymczasowego magazynowania odpaddow
i materiatdw budowlanych oraz miejsca postoju sprzetu budowlanego uszczelni¢ z
wykorzystaniem geomembrany zabezpieczajacej przed przenikaniem
zanieczyszczenh do gruntu.

Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopdw rozdysponowaC w granicach
przedmiotowych nieruchomoséci gruntowych wytacznie w ilogciach niepowodujgcych
zmiany istniejgcej rzezby terenu.

Zaplecza budowy wraz z miejscem tymczasowego magazynowania odpadéw,
magazynowania materiatbw budowlanych oraz miejscem postoju sprzetu
budowlanego uszczelnic geomembrang zabezpieczajacg przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, m.in. substancji ropopochodnych do $rodowiska
gruntowo-wodnego, w przypadku wystgpienia awarii sprzgtu budowlanego.

Wszelkie naprawy sprzetu oraz tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ poza
terenem inwestycyjnym, w miejscach do tego przeznaczonych.

Na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig
przedostania sie do nich drobnych =zwierzat. Regularnie kontrolowac teren
prowadzonych prac, a zwlaszcza wykopéw budowlanych, pod katem ewentualnego
uwiezienia w nich matych zwierzat. Wszelkie zwierzeta, ktére dostang si¢ do
wykopow, nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa.
Projektowane budynki przytaczy¢ do gminnej sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe powstajace w zwigzku z eksploatacja projektowanej zabudowy, do
czasu budowy gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, systematycznie opréznianych przez uprawnione podmioty. Po
wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zabudowe niezwiocznie podtgczy¢ do
sieci.

Zakaz ingerencji w wody podziemne.

Realizacja inwestycji nie moze wigza¢ sie¢ z poborem wéd podziemnych ani z
wprowadzaniem $ciekdw do ziemi lub wéd.

W przypadku koniecznos$ci czasowego odwadniania wykopow (jezeli wystgpi), nalezy
uzyskaé stosowne zgody wodnoprawne, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

. Posadowienie obiektéw.

Budynki nalezy posadowi¢ w sposob wykluczajacy kontakt robét fundamentowych ze
zwierciadiem wéd gruntowych.

Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ wytacznie do gtebokosci wynikajgcych
z dokumentacji projektowej i geotechnicznej, bez naruszania warstw wodonosnych

. Ochrona gruntu w fazie realizacji.

Plac budowy nalezy zorganizowa¢ w sposéb zabezpieczajgcy grunt przed
zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci substancjami ropopochodnymi.

Tankowanie, naprawy i obstuga sprzetu budowlanego mogg odbywac sie wytacznie
w miejscach do tego wyznaczonych i zabezpieczonych przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu.

. Postepowanie w przypadku skazenia gruntu.

W przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych nalezy
niezwtocznie: zastosowaé sorbenty, usuna¢ zanieczyszczony grunt, przekazac
odpady uprawnionym podmiotom, przeprowadzi¢ rekultywacje terenu.

. Scieki bytowe.

Scieki bytowe z fazy realizacji nalezy gromadzi¢ w szczelnych sanitariatach
przenoénych i usuwac za posrednictwem uprawnionych podmiotéw.
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o Scieki bytowe z fazy eksploatacji nalezy odprowadzaé wytgcznie do szczelnych
zbiornikéw na $cieki lub do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej.

14. Wody opadowe i roztopowe.

e Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w sposéb niepowodujacy
zanieczyszczenia gruntu i wéd podziemnych.

¢ Odprowadzanie wéd opadowych do gruntu fub ich retencjonowanie w zbiornikach
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych potwierdzonych
na etapie projektowym.

» Niedopuszczalne jest wprowadzanie do gruntu wéd opadowych zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi.

15. Drogi i nawierzchnie.

e Nawierzchnie doj$¢, dojazdéw i drogi wewnetrznej nalezy wykonac¢ jako
wodoprzepuszczalne lub pétprzepuszczalne.

¢ Nalezy ograniczy¢ powierzchnie szczelne do niezbednego minimum.

16. Urzadzenia melioracyjne.

e W przypadku natrafienia w trakcie rob6t ziemnych na niezewidencjonowane
urzgdzenia melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do: ich zabezpieczenia,
zachowania ciggtosci odwadniania, ewentualnej odbudowy w uzgodnieniu
z wtasciwym organem.

17. Gospodarka masami ziemnymi.

e Niezanieczyszczone masy ziemne nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowac na

terenie inwestyciji w spos6b niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych.

¢ Grunt zanieczyszczony traktowaé jako odpad i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom.

18. Monitoring i odpowiedzialnosé.

¢ Inwestor ponosi odpowiedzialno§¢ za ewentuaine szkody w Srodowisku gruntowo-

wodnym powstate na etapie realizacji inwestyc;ji.

¢ Realizacja inwestycji powinna odbywaé sie pod statym nadzorem zapewniajgcym

przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska.

ll. W_dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérei mowa
w_art. 72 ust. 1 ustawy oo$), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania

w zakresie ochrony $rodowiska:

1. W ramach przedmiotowej zabudowy zaprojektowaé maksymalnie do 14 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

2. Budynki zaprojektowa¢ jako obiekty niepodpiwniczone, o wysoko$ci do 9 m n.p.t.,
z maksymalnie dwiema kondygnacjami nadziemnymi.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Powazna awaria zdefiniowana zostata w art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg
00$ i jest to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Przy czym, poprzez substancje niebezpieczng rozumie sie jedng lub wigcej substancji glbo
mieszaniny substancii, ktére ze wzgledu na swoje witadciwosci chemiczne, biologiczne lub
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promieniotwoércze mogg, w razie nieprawidtowego obchodzenia sie z nimi, spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, $rodowiska; substancjg niebezpieczng moze by¢
surowiec, produkt, pétprodukt, odpad, a takze substancja powstata w wyniku awarii.

Planowane zamierzenie inwestycyjne ze wzgledu na jego charakter oraz zakres obejmujgcy
realizacje zabudowy mieszkaniowej nie niesie za soba ryzyka wystapienia powaznej awarii.
Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu, do zakiadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 22016 r., poz. 138) przedmiotowej zabudowy nie
mozna zaliczy¢ do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Niemniej jednak, ze wzgledu na stosowanie w trakcie prac sprzetu
mechanicznego napedzanego paliwem zawierajgcym komponenty ropopochodne, nalezy
szczegodlng uwage zwrocié na zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystgpieniem
niekontrolowanych wyciekow paliwa. W celu przeciwdziatania tego typu zdarzeniom nalezy
wykorzystywa¢ do prac w petni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadzacé kontrole ich
stanu oraz w obrebie przedsiewziecia zabezpieczy¢ materiaty i $rodki (sorbenty) do likwidacji
ewentualnego wycieku paliwa.

Definicja katastrofy naturalnej zostata natomiast zawarta w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 112) i rozumie sie
przez nig zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegodlnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach izbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo chordb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu. Teren stanowiacy miejsce realizacji inwestycji znajduje sie
w strefie klimatu umiarkowanego, poza zasiegiem wod morskich, a wiec wystapienie zjawisk
takich jak wstrzgsy sejsmiczne, huragany czy sztormy jest mato prawdopodobne lub
nierealne. W miegjscu realizacji inwestycji nie wystepujg osuwiska, czy tez tereny zagrozone
osuwiskami.

Na terenie Polski najczesciej dochodzi to katastrof naturalnych w postaci powodzi, przy czym
teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig.
Potencjalne zagrozenie moga stanowié ewentualne pozary, susze, mrozy, $niezyce, ulewne
deszcze, silne wiatry. W trakcie projektowania uwzglednione zostang aspekty wytrzymatosci
budynku na powyzsze zjawiska ekstremalne. Teren budowy zostanie wyposazony w sprzet
niezbedny do gaszenia pozarow, ktéry bedzie regularnie sprawdzany, konserwowany
i uzupelniany, zgodnie z wymaganiami producentéw i przepiséw przeciwpozarowych.
Wystepowanie upatéw i okresowych deficytow wody (susze) nie ma wptywu na eksploatacje
tego typu zabudowy (zasilanie budynkow w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej).
Prawidtowo posadowione i wykonane budynki odznaczaly sie beda duzg odpornoscig na
obcigzenie wiatrem i $niegiem, w zwigzku z czym silne wiatry oraz intensywne opady
atmosferyczne nie beda stanowity istotnego zagrozenia dla planowanego przedsigwzigcia.

Uwzgledniajac powyzsze, przedmiotowe przedsigewzigcie nie bedzie zlokalizowane na
terenie o szczegdlnym zagrozeniu wystgpienia katastrofy naturalnej (ryzyko wystgpienia tego
typu zjawisk jest znikome), a projektowane budynki dzigki zastosowaniu nowoczesnej
technologii beda charakteryzowaly sie wysokg odpornoscia na ewentualne wystgpienie
katastrof naturalnych.
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Katastrofa budowlana, ktéra zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. Dz. U z 2025 r., poz. 418 z pdzn. zm.), zostata zdefiniowana jako
niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze
konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzehn formujacych, S$cianek
szczelnych i obudowy wykopow. Za katastrofe budowlang nie uznaje sie natomiast
uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego sie¢ do naprawy lub
wymiany, uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami;
iawaria instalacji. Planowane przedsiewziecie zostanie zrealizowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy.
Prawidtowo przeprowadzony proces budowlany projektowanego przedsiewzigcia ograniczy
do minimum ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej.

Ze wzgledu na lokalizacje i lokalny charakter inwestycji nie przewiduje sig transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

V. Nie naklada sie obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Nie _stwierdza _sie koniecznos$ci _utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

VII.Nie _stwierdza sie koniecznosci _przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na s$rodowisko w ramach postepowania
w_sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jeqo ochronie,
udziale spofeczennstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.).

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11 maja 2026 r., ktéry wptynat do tutejszego Urzedu w dniu 12 maja 2026
r., Pani Beata Wajs, ul. Miynska 80/19, 75-424 Koszalin, reprezentowana przez
petnomocnika Aleksandre Kowalska ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin wystgpita o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn.:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszgca na terenie dziatki nr 85/36

w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgczono:

1. raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

2. streszczenie raportu,

3. poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktoérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie;

4. mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktorej
mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsiewzie¢ innych niz wymienione w pkt 4
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mape sporzgdza sie na podkiadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej, o ktérej mowa w pkt 3,

5. uproszczone wypisy z rejestru gruntow,

6. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

7. potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej w wysokosci 17 zt za petnomocnictwo,
udzielone na rzecz Aleksandry Kowalskiej, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin

Obszar inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.71 ust. 2 ustawy o0o$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1839 z dnia 26.09.2019 r.), zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0o0$, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko stwierdza w drodze postanowienia, organ wiasciwy do
wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wilasciwym do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia jest Wojt Gminy
Bedzino.

Ze uwagi na fakt, ze liczba stron prowadzonego postepowania zmierzajgcego do wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia
przekracza 10 to zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy Kodeksu postepowania administracyjnego
strony postepowania byly zawiadamiane w drodze obwieszczenia.

Obwieszczenia zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Begdzino,
e na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
e atakze na tablicach ogtoszerh w Sotectwie Bedzinko.

Postanowieniem z dnia 14.05.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino podjat postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pod nazwa:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 85/36
w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino”.
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W dniu 14.05.2026 r. zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 16 ustawy oco§ Wojt Gminy Bedzino
zawiadomit, Ze w dniu 11.05.2026 r. (data wplywu do tutejszego Urzedu 12.05.2026 r.)
wptynat raport o odzialywaniu na s$rodowisko planowanego przedsiewziecia pod nazwag
.Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 85/36
w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino” w toku postepowania wszczetego na
wniosek Pani Beaty Wajs, ul. Miynska 80/19, 75-424 Koszalin, reprezentowanej przez
petnomocnika Aleksandre Kowalska ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego przedsiewziecia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy 008§, dnia 14.05.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrécit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, o uzgodnienie
Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Zgodnie do art. 77 ust. 1 pkt.1 ustawy 00§, dnia 14.05.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit sig
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie, o wydanie opinii
w sprawie §rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Zgodnie do art.77 ust. 1 pkt.1 ustawy 00§, dnia 14.05.2026 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrécit si¢
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
o uzgodnienie $rodowiskowych uwarunkowan realizacji przedmiotowego przedsigwziecia.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 00§,
obwieszczeniem z dnia 14.05.2026 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacije o:
e przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia,
e organie wiasciwym do wydania decyzji;
e organach wiasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00S;
¢ mozliwosci zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o migjscu,
w ktérym jest ona wyltozona do wgladu;
e mozliwosci skladania uwag i wnioskoéw;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
skiadania, to jest od 14.05.2026 r. do 15.06.2026 r.
e organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bedzino,
o atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzagd Zlewni w Koszalinie, znak:
SK.ZZS.4130.114.2026.DL, pismem z dnia 05.06.2026 r. uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji — PKT II).

W toku postepowania w dniu 11.06.2026 r., do tutejszego Urzedu wptynety uwagi do raportu
$rodowiskowego od jednego z mieszkancoéw, dotyczace planowanego przedsigwzigcia,
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odnoszgce sie w szczegolnosci do wplywu planowanej zabudowy na krajobraz, sgsiednig
nieruchomos$¢ oraz sposobu odprowadzania wéd opadowych.

W dniu 16.06.2026 r. uwagi zostaly przekazane wnioskodawcy, ktéry odnioést sie do
przedstawionych kwestii pismem z dnia 25.06.2026 r.

W dniu 02.07.2026 r. strona odebrata odpowiedz wnioskodawcy na uwagi dotyczace
planowanego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 12.06.2026 r. (data
wplywu do tutejszego Urzedu 15.06.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.44.2026.JC uzgodnit
realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia i okreslit warunki (zawarte w sentencji decyzji —
PKT II).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koszalinie nie zajgt stanowiska w ustawowym
terminie, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00$, uznaje si¢ za brak uwag i zastrzezen.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1, art. 34 w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy 008§,
obwieszczeniem z dnia 23.06.2026 r. Wojt Gminy Bedzino podat do publicznej wiadomosci
informacje o przystapieniu do ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia:
e organie wiasciwym do wydania decyzji;
e organach wtasciwych do wydania opinii i dokonania uzgodnien, zgodnie z art. 77 ust.
1 ustawy 00§;
e mozliwoéci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja sprawy oraz o miejscu,
w ktoérym jest ona wytozona do wgladu;
e mozliwosci skladania uwag i wnioskéw;
e sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, zakreslajgc 30 dniowy termin ich
sktadania, to jest od 23.06.2026 r. do 23.07.2026 r.
e organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

Powyzsze obwieszczenie zamieszczono:
¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bedzino,
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
e atakze na tablicach ogtoszen w Sotectwie Bedzinko.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 27.07.2026 r. zawiadomit strony o podjetych
czynnosciach w trakcie postepowania, o otrzymanych opiniach.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa organ dnia 27.07.2026 r. zawiadomit strony postgpowania, ze
zostalo zakonczone postepowanie dowodowe w przedmiotowej sprawie. Informujgc
jednocze$nie o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan w sprawie.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely zadne uwagi i wnioski do przedmiotowego
postepowania.
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W niniejszym rozstrzygnieciu, Wéjt Gminy uwzglednit:

» informacje okreslone w raporcie oddziatywania na srodowisko,

» uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 12.06.2026 r. (data
wptywu do tutejszego urzedu 15.06.2026 r.) znak sprawy WST-K.4221.44.2026.JC;

> opinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 05.06.2026 r.
znak sprawy SK.ZZ$.4130.114.2026.DL

> szczegbtowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 1 - 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...),
a mianowicie:

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu do 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym drogg wewnetrzng, na terenie
dziatki nr 85/36 w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, w gminie Bedzino.

Teren inwestycji o powierzchni ok 1,80 ha zostanie podzielony na 15 dziatek, z czego 14
przeznaczonych bedzie pod zabudowe mieszkaniowg, a jedna pod droge dojazdows.
Budynki beda niepodpiwniczone, maksymalnie dwukondygnacyjne, o wysokosci do 9 m.
Przewiduje sie wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej, w tym przytgczy
energetycznych i wodociaggowych oraz do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, szczelnych
zbiornikow bezodptywowych. Ogrzewanie budynkéw przewiduje sie z wykorzystaniem
kottébw gazowych, ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta. Teren inwestycyjny nie jest
objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

z przedstawionymi informacjami obszar analizowanej dziatki zewidencjonowany jest jako
grunty orne (RIVa) oraz pastwiska trwate (PslV). Teren inwestycji jest obecnie
niezabudowany i nieutwardzony, a dojazd bedzie zapewniony z drogi gminnej poprzez
projektowang droge wewnetrzng.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia gtéwnym zrodtem hatasu i emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie ruch pojazdéw w obrebie planowanej zabudowy. Przedmiotowa inwestycja
obejmuje indywidualng zabudowe mieszkaniowa, stanowigca niewielkie Zzrodio ww. emisji,
ktoérych zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terenu dziatek objetych niniejszym
wnioskiem. Biorgc powyzsze pod uwage nie przewiduje sig, aby inwestycja na etapie
eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terenéw sasiednich i powodowata przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie
akustycznej

Na potrzeby realizacji przedsiewziecia przewidywane jest utworzenie zapleczy budowy,
w obrebie ktérych zostang zorganizowane miejsca do parkowania maszyn uzytkowanych
w procesie inwestycyjnym, miejsca magazynowania materiatbw wykorzystywanych do
realizacji planowanego przedsiewziecia, czy tez miejsca lokalizacji zaplecza socjalnego dla
pracownikéw realizujgcych prace budowalne. Zaplecza te bedg zlokalizowane w obrebie
terenu inwestycyjnego. Pracownikom zostang zapewnione szczelne przeno$ne kabiny
sanitarne na $cieki bytowe, ktére nalezy systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty. Ponadto plac budowy zostanie wyposazony w $rodki stuzace do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych. W przypadku awaryjnego wycieku substancji
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ropopochodnych, substancje te zostang usunigte np. za pomoca sorbentéw. Zuzyty sorbent
bedzie przekazany do utylizacji uprawnionym podmiotom, a w przypadku skazenia gruntu
rekultywacja skazonego obszaru =zostanie przeprowadzona za posrednictwem
wykwalifikowanej filmy. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie i tutejszy
organ dodatkowo zobligowat inwestora, aby zaplecza budowy wraz z miejscem
tymczasowego magazynowania odpadoéw, magazynowania materiatbw budowlanych oraz
miejscem postoju sprzetu budowlanego uszczelnic geomembrang zabezpieczajgcg przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, m.in. substancji ropopochodnych do $rodowiska
gruntowo-wodnego, w przypadku wystapienia awarii sprzetu budowlanego. Jako warunek
realizacji przedmiotowej inwestycji wskazano réwniez, aby wszelkie naprawy sprzetu oraz
tankowanie maszyn budowlanych prowadzié¢ poza terenem inwestycyjnym, w miejscach do
tego przeznaczonych.

Na etapie realizacji przedsiewziecia bedg wytwarzane odpady opakowaniowe, budowlane
i komunalne, w tym niebezpieczne i inne niz niebezpieczne, ktére przewiduje sie
magazynowac selektywnie w pojemnikach lub kontenerach. Wszystkie odpady bedg
sukcesywnie przekazywane do zagospodarowania podmiotom posiadajagcym stosowne
uprawnienia w tym zakresie. Urobek z wykopéw budowlanych zostanie rozdysponowany na
terenie inwestycyjnym lub przekazany jako odpad uprawnionym podmiotom. Niemniej,
projektowane budynki nie bedg podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wykonywania
gtebokich wykopow generujgcych znaczne ilosci mas ziemnych.

Giownym aktem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Polsce jest ustawa
o odpadach. Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach - odpadem jest kazda substancja lub
przedmiot, ktérych posiadacz pozbywa sie, zamierza sie pozby¢ lub do ktérych pozbycia si¢
jest obowigzany.

W mys$l zapiséw art. 16 ustawy o odpadach - gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢
w sposdb zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska, w szczegolnosci
gospodarka odpadami nie moze:

1) powodowacé zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin lub zwierzat;
2) powodowac ucigzliwosci przez hatas lub zapach;
3) wywotywacé niekorzystnych skutkéw dla terendw wiejskich lub miejsc o szczegolnym

znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym.

Na etapie realizacji inwestycji prace ziemne zwigzane z posadowieniem obiekiéw bedg
prowadzone w taki sposéb, aby bilans mas ziemnych byt mozliwie zréwnowazony.
Niezanieczyszczone masy ziemne, ktére zostang wydobyte podczas prowadzonych prac,
jesli nie zostang przekazane uprawnionym podmiotom, tylko zagospodarowane w miejscu
ich wydobycia, zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.
z 2023 r., poz. 1587 z pbézn. zm.) nie beda stanowi¢ odpad, bowiem przepiséw ustawy
o odpadach nie stosuje sie do niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujgcych
w stanie naturalnym, wydobytych w trakcie robé6t budowlanych pod warunkiem, ze materiat
ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym
zostat wydobyty. Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy
inwestycji bedg mogty by¢ wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, z ktérego zostaty
zabrane wytacznie w ilosciach niepowodujgcych zmiany rzezby terenu.

Pozostate masy ziemne zostana przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym
osobom fizycznym, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada
2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadéw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne
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niebedgce przedsiebiorcami moga poddawa¢ odzyskowi na potrzeby witasne oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z 2016 r., poz. 93).

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie bedg podpiwniczone, w zwigzku z czym
realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykonywaniem gtebokich
wykopow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadéw zwigzanych
gtébwnie z bytowaniem mieszkaricéw, czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady
komunalne {acznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Podczas budowy powstang odpady z prowadzonych prac budowalnych oraz odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Beda to gtéwnie odpady
klasyfikowane w grupie 17 — odpady z budowy, remontdw i demontazu obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wigczajgc glebe i ziemie =z terenow
zanieczyszczonych).

W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktore
zaliczane sa do grupy 15 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania,
materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nieujete w innych grupach. Do tych odpadéw nalezeé
beda m.in. opakowania po materiatach budowlanych (np. worki papierowe po cemencie).

W trakcie budowy inwestycji powstawaé réwniez beds odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego.

Rodzaje wytwarzanych odpadow zostaty zdefiniowane i okreslone w tresci zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz.U. z2020 r., poz. 10). Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane odpady bedg
selektywnie gromadzone i czasowo przechowywane w pojemnikach i kontenerach do tego
przeznaczonych w wyznaczonym miejscu na placu budowy oraz zabezpieczone przed
oddziatywaniem negatywnych czynnikéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywanie
odpowiednim podmiotom posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie zbierania
lub przetwarzania odpadéw.

Wytworcg odpadoéw powstajgcych w fazie budowy (o ile umowa o $wiadczenie robot nie
bedzie okresélata inaczej) bedzie podmiot realizujgcy te prace.

W przypadku racjonalnego postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz wyzej wymienionymi zasadami, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania
na $rodowisko w trakcie realizacji inwestycji.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy o odpadach wprowadza sie nastepujgca hierarchie sposobdéw
postepowania z odpadami:

1. zapobieganie powstawaniu odpadoéw,

2. przygotowywanie do ponownego uzycia,

3. recykling,

4. inne procesy odzysku,

5. unieszkodliwianie.

PP.6220.9.2026
Strona 12z 16



Woda na potrzeby mieszkancéw bedzie pobierana z istniejacej sieci wodociggowej. Z kolei
$cieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania przedmiotowej zabudowy, do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Po zrealizowaniu inwestycji odprowadzenie wodd opadowych
i roztopowych bedzie realizowane jak dotychczas, powierzchniowo do gruntu. Alternatywnie,
wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych przy
budynkach, beda odprowadzane do indywidualnych zbiornikbw magazynowych
zlokalizowanych przy poszczegélnych budynkach, a nastepnie do podlewania terenow
zielonych. Na etapie eksploatacji przedmiotowej zabudowy przewiduje sie wytwarzanie
gtéwnie odpadéw typu komunalnego. Odpady te bedg magazynowane selektywnie
w odpowiednich pojemnikach, przekazywane regularnie uprawnionym odbiorcom
i zagospodarowywane zgodnie z regulaminem obowigzujgcym na terenie gminy Bedzino.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

* w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd Nr 9 o kodzie GW60009, ktéra
charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i stabym stanem ilosciowym. Stan ogéiny
dla JCWPd okreslono jako staby. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego jest
zagrozona ilosciowo.

* w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)
Czerwona do topieniczki z topieniczkg oznaczona kodem RW6000104545. Jest to
naturalna cze$¢ wod dla ktorej nie wykonano oceny stanu ekologicznego. Natomiast
stan chemiczny zostat okreslony jako dobry. Przedmiotowa JCWP RW jest zagrozona
ryzykiem nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Ponadto planowana inwestycja znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wody, poza
obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srédladowych i GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem Wod
Podziemnych) oraz poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie nie narusza warunkéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 roku sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, opublikowang w Dzienniku Ustaw z dnia 23.02.2023, poz. 335.

Ponadto realizacja przedsiewziecia, w odniesieniu do osiggniecia celéw $rodowiskowych, nie
spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW jak réwniez nie wystgpig trwate,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wod tego obszaru.
Jednoczesnie sposob zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie utrzymany. Podczas
realizacji, jak i na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie ulegnie zasadniczo zmiana
sposobu regulacji stosunkdéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewzigcie nie
bedzie oddziatywa¢ negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzic, ze cel
przedsiewziecia nie narusza celu Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Dziatka inwestycyjna zlokalizowana jest na terenie ochrony krajobrazowej, fj. w obszarze
chronionego krajobrazu pn. ,Koszalinski Pas Nadmorski”. W granicach ww. obszaru
chronionego  krajobrazu, uchwalg nr  XXXII/375/09  Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091) wprowadzono szereg zakazow
majgcych na celu zapewnienie ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska
przyrodniczego. Niemniej, planowana inwestycja, zgodnie z informacjami przedstawionymi
w raporcie 00$ nie bedzie wigzata sie z tamaniem tych zakazow.
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Realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na jego charakter i lokalizacje (teren
zaprzestanych upraw rolnych, w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych badz
w trakcie zabudowy) nie wiaze sie z ryzykiem zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczeniem ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu. Przedsigwziecie nie wiaze
sie z koniecznoscig likwidowania, czy tez niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych (teren inwestycyjny jest bezdrzewny). Planowana inwestycja nie bedzie
zwigzana z wydobywaniem do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu. Przedmiotowa
zabudowa nie bedzie zwigzana réwniez z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostaty
zaprojektowane jako niepodpiwniczone, w zwiazku z czym ich realizacja nie begdzie
wymagata wykonywania gtebokie wykopy. Planowana zabudowa nie spowoduje zaburzenia
stosunkow wysokosciowych, uktadu nachylen, czy tez przebiegu naturalnych granic rzezby
w sposob oznaczajgcy utrate cech morfologicznych istniejgcej rzezby. Wydobyte podczas
budowy niezanieczyszczone masy ziemne beda mogty byC ponownie wykorzystane
w stanie naturalnym na terenie, z ktérego zostaly zebrane, wylgcznie w ilosciach
niepowodujacych zmiany rzezby. Inwestor dopuszcza takze mozliwos¢ przekazania urobku
z wykopéw budowlanych jako odpad uprawnionym podmiotom. W miejscu przeznaczonym
pod zagospodarowanie nie znajdujg sie skarpy czy zagtebienia terenowe wymagajgce
niwelacji terenu lub jego podwyzszenia. W granicach terenu inwestycyjnego rzezba jest
plaska i taki sam charakter bedzie miata po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewzigcia.
Z uwagi na rodzaj projektowanych budynkéw (budowa budynkdéw niepodpiwniczonych),
glebokos$¢ przemarzania gruntu w rejonie planowanego przedsiewzigcia oraz poziom wod
gruntowych wykazany w wykonanej na potrzeby raportu oo$ opinii geotechnicznej, zaréwno
etap realizacji, jak i eksploatacji planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje zmian
w poziomie wdd gruntowych. Ponadto, realizacja projektowanego przedsiewziecia nie wigze
sie z koniecznoscig likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodnobtotnych (tego typu obiekty i obszary nie wystepuja w miejscu realizacji
projektowanego przedsiewziecia). Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
w pasie szerokosci 100 m od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach plyngcych. Planowane przedsiewzigcie nie znajduje sie w pasie
szerokos$ci 200 m od linii brzegdw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

W granicach ,Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego” obowigzuje réwniez zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy o00$. Zastosowanie odstepstwa od ww. zakazu mozliwe jest wylgcznie po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, o ile wykaze ona
brak znaczaco negatywnego wplywu inwestycji na ochrone przyrody chronionego
krajobrazu.

Z przediozone] dokumentacji wynika, ze aktualnie obszar inwestycyjny jest porosnigty
pozostato$ciami  ubieglorocznych upraw, ktérym towarzyszy roslinnoS¢ zielna
charakterystyczna dla zbiorowisk segetalnych i ruderalnych. Wéréd szaty roslinnej
stwierdzono wystepowanie takich gatunkéw, jak babka zwyczajna (Plantago major), bylica
pospolita (Artemisia vulgaris), koniczyna biata (Trifolium repens), krwawnik pospolity
(Achillea millefolium), mozga trzcinowata (Phalaris arundinacea), perz wtasciwy (Elymus
repens), przytulia czepna (Galium aparine), starzec zwyczajny (Senecio vulgaris), wyka
polna (Vicia sativa), wiechlina roczna (Poa annua), wilczomlecz sosnka (Euphorbia
cyparissias), zycica trwata (Lolium perenne), kupkéwka pospolita (Dactylis glomerata),
gwiazdnica pospolita (Stellaria media), mniszek lekarski (Taraxacum officinale), pokrzywa
zwyczajna (Urtica dioica), maruna bezwonna (Tripleurospermum inodorum), fiotek polny
(Viola arvensis), jasnota purpurowa (Lamium purpureum), przetacznik perski (Veronica
persica) oraz rumian polny (Anthemis arvensis). Teren inwestycyjny, z racji jego
dotychczasowego uzytkowania rolnego, nie stanowi atrakcyjnego miejsca bytowania
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zwierzgt. Obszar przeznaczony pod planowang zabudowe nie odznacza sig¢ zatem
szczeqdlng atrakcyjnoscig przyrodniczg ani wizualng.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy stwierdzié, ze realizacja i eksploatacja planowanego
przedsiewziecia nie bedzie naruszata zakazéw obowigzujgcych w obszarze chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja pozostate formy ochrony przyrody
wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz.
13, ze zm.), takie jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe. Teren inwestycji zlokalizowany jest réwniez poza zasiggiem
korytarzy ekologicznych.

Z uwagi na obecnos$c¢ terenéw otwartych w otoczeniu, zobligowano inwestora, aby na czas
przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwo$cig przedostania si¢ do
nich drobnych zwierzat, regularnie kontrolowaé teren prowadzonych prac, zwtaszcza
wykopow budowlanych, pod katem ewentualnego uwiezienia w nich matych zwierzat, a
wszelkie zwierzeta, ktoére dostang sie do wykopéw, nalezy przenieS¢ w bezpieczne miejsce,
zgodnie z przepisami prawa. Z racji ubogiej struktury gatunkowej roslin i braku
zaobserwowania chronionych gatunkéw zwierzat nalezy uznaé, ze projektowana zabudowa
nie wplynie na bioréznorodno$é danego obszaru.

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja bedzie stanowita
kontynuacje istniejgcej, realizowanej i planowanej zabudowy miejscowosci Bedzinko. Tym
samym realizacja inwestycji bedzie miata charakter uzupetniajgcy wzgledem istniejgcej
struktury osadniczej. W rejonie planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg punkty
widokowe, szlaki turystyczne, a wysoko$¢ projektowanych budynkéw zostanie ograniczona
do maksymalnie dwoch kondygnacji, co odpowiada gabarytom istniejgcej zabudowy
i zapobiegnie powstawaniu dominant krajobrazowych mogacych zaktoci¢ percepcje
przestrzeni. Skala zabudowy pozostanie zatem zgodna z dotychczasowym charakterem
miejscowosci. Ponadto w celu minimalizacji potencjalnego wptywu inwestycji na srodowisko
i krajobraz przewidziano zastosowanie naturalnej, stonowanej kolorystyki budynkéw.

Nalezy zatem uznaé, ze planowana zabudowa bedzie spdjnym uzupetnieniem istniejacej
struktury przestrzennej w miejscowosci Bedzinko. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie
stanowita elementu krajobrazowego, ktéry w sposéb znaczacy mogiby negatywnie wptynaé
na jego walory. Ponadto krajobraz miejscowosci Bedzinko nie zostat uznany za krajobraz
priorytetowy w Audycie krajobrazowym wojewo6dztwa zachodniopomorskiego, powotanego
uchwalg Nr X111/187/25 Sejmiku Wojewddziwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025.

Oddzialywanie przedmiotowe]j inwestycji zamknie sie w granicach dziatki inwestycyjne;j,
wobec czego nie bedzie ona powodowata kumulacji oddziatywan w powigzaniu z innymi
przedsiewzigciami o podobnym charakterze.

Projektowany sposdb ogrzewania budynkéw jednorodzinnych (kotty gazowe) nie spowoduje
istotnego oddziatywania na jako$¢ powietrza, réwniez w zakresie emisji gazow
cieplarnianych. Uwzgledniajgc powyzsze, przedmiotowa inwestycja nie wptynie na zmiany
klimatu oraz nasilanie sie takich zmian.

Projektowana zabudowa nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ryzyko
powaznej awarii lub katastrof naturalnych (teren inwestycyjny nie znajduje sig¢ np.
w obszarze szczegdélinego zagrozenia powodzig) i budowlanych.
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Ze wzgledu na szczegblowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie negatywnego oddziatywania
inwestycji na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy oco$”.

Znaczne oddalenie planowanej inwestycji od granic panstwa oraz przewidywany zasieg
oddziatywania przedsiewziecia nie wskazano na potrzebe przeprowadzenia postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

ey
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—=LA\

';‘-hot:CZEp;L‘E\

Od wydanej decyzji stuzy stronie odwo{am orzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie, za posrednictwem ‘organt w;gdgjafc o decyzje, w terminie 14 dni od daty
dorgczenia. K SeweE

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 008.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3
ustawy o00$, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity
sie warunki okreslone w tej decyz;ji.

Zalacznik: ‘
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia Q

Otrzymuia:
1. Beata Wajs, ul. Mlyniska 80/19, 75-424 Koszalin
petnomocnik: Aleksandra Kowalska, ul. Cypryjska 8/7, 75-430 Koszalin
2. ala, AO (94-31-62-550)

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. 1 Maja 36, 75-001 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Zwyciestwa 136, 75-613 Koszalin
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni Parsety i Wieprzy
w Koszalinie, ul. Zwyciestwa 111, 75-950 Koszalin,
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Zalacznik nr 1 do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
znak: PP.6220.9.2026 z dnia 31.08.2026 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2026 r., poz. 670 ze zm.)

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu do 14 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w tym drogg dojazdowa, na
terenie dziatki nr 85/36, potozonej w obrebie ewidencyjnym Bedzinko, gmina Bedzino,
w powiecie koszalinskim, w wojewoddztwie zachodniopomorskim. Powierzchnia
nieruchomosci objetej inwestycja wynosi 18 009 m2

Teren inwestycyjny przeznaczony pod zabudowe projektowanymi budynkami wraz

z infrastrukturg towarzyszaca, graniczy i sgsiaduje z nastepujgcymi dziatkami:

— od poinocy — z dziatkami nr 452/1, 452/2 w obrebie Bedzinko - z terenami
mieszkaniowymi, z dziatkami nr 85/16, 85/17 w obrebie Bedzinko — z terenami w trakcie
zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, o tozsamej funkcji co
planowana inwestycja,

— od wschodu - z dziatkami nr 85/31, 85/32, 85/33, 85/34 w obrebie Bedzinko — z terenami
w trakcie zainwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg z wydanymi
warunkami zabudowy, o analogicznej funkgcji, co planowane przedsiewziecie,

— od zachodu - z dziatkg nr 73/11 w obrebie Bedzinko — z terenami rolnymi,

- od potudnia — z dziatka nr 86 w obrebie Bedzinko — z terenami rolnymi.

Na potrzeby realizacji przedsiewziecia przewiduje sie¢ podziat geodezyjny nieruchomosci na
15 mniejszych dziatek, z ktérych 14 przeznaczonych zostanie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a jedna pod droge dojazdowg. Maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku mieszkalnego wyniesie do 200 m? natomiast taczna powierzchnia
zabudowy planowanych budynkéw wyniesie okoto 2 800m2 W obrebie poszczegodinych
dziatek przewiduje sie rowniez wykonanie terendéw utwardzonych o powierzchni okoto 140 m?
na dziatke, z wykorzystaniem m.in. kostki betonowej, ptyt azurowych lub geokraty.

Projektowane budynki bedg obiektami niepodpiwniczonymi, o maksymalnie dwodch
kondygnacjach nadziemnych i wysokosci do 9 m. Budynki zostang wykonane w technologii
tradycyjnej, murowanej lub monolitycznej szkieletowej, z mozliwoscig zastosowania
elementéw prefabrykowanych. Przewiduje sie dachy dwu — lub czterospadowe, kryte
dachéwka lub blachodachowka.

Budynki zostang wyposazone w niezbedne instalacje techniczne oraz przytgcza do sieci
energetycznej i wodociggowej. Z uwagi na brak kanalizacji sanitarnej w tym obszarze, do
czasu jej wykonania przewiduje sie zastosowanie szczelnych zbiornikbw bezodptywowych
na $cieki bytowe. Ogrzewanie budynkéw przewiduje sie z wykorzystaniem kottow gazowych,
energii elektrycznej lub pomp ciepta.

Wody opadowe i roztopowe =z dachéw oraz powierzchni utwardzonych bedg
zagospodarowane w obrebie terenu inwestycji, poprzez powierzchniowe odprowadzanie do
gruntu. Alternatywnie przewiduje sie ich gromadzenie w indywidualnych zbiornikach
magazynowanych przy poszczegdlnych budynkach i wykorzystywane do podlewania
terenéw zielonych. Wody opadowe i roztopowe z projektowanej drogi wewnetrznej beds
odprowadzane bezposrednio do gruntu w granicach projektowanej dziatki drogowe;.



Teren przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie jest to teren niezabudowany i nieutwardzony, uzytkowany jako
grunty rolne (RIVa) oraz pastwiska trwate (PslV). Teren przedsiewzigcia potozony jest

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’.
W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie tereny mieszkaniowe oraz tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast od strony zachodniej i potudniowej wystepujg
gtéwnie tereny roine.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie zapewniony z istniejgcej drogi gminnej, poprzez
projektowana droge wewnetrzng. Realizacja przedsiewziecia bedzie prowadzona etapowo,
zgodnie z zapotrzebowaniem na rynku.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystapig typowe dla robét budowlanych emisje hatasu
oraz zanieczyszczen do powietrza zwiazane z praca sprzetu budowlanego, transportem
materiatdbw | ruchem pojazdéw. Oddziatywania te beda mialy charakter czasowy
i ograniczony do okresu prowadzenia prac. Prace budowlane beda prowadzone w porze
dziennej. W trakcie realizacji powstawa¢ bedg odpady budowlane, komunalne oraz
opakowaniowe, ktore bedg gromadzone selektywnie i przekazywane podmiotom
posiadajgcym stosowne uprawnienia do ich zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie bedzie zwigzane przede wszystkim z uzytkowaniem
budynkéw mieszkalnych, ruchem pojazdéw oraz powstawaniem $ciekéw bytowych
i odpaddw komunalnych. Z uwagi na charakter i skale inwestycji nie przewiduje sig
wstepowania znaczacych oddziatywan na srodowisko.



