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0. STRESZCZENIE

Prognoza wptywu na $rodowisko planowanego dokumentu (dalej Plan) dotyczy projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw jednorodzinnych — Dobiestawiec"
(dalej Plan), o tgcznej powierzchni ok. 5,3 ha. Obszar planu sktada sie z dwdch czesci —
zachodniej (powierzchnia 1) i wschodniej (powierzchnia Il). Przedmiotowy teren lezy w
potudniowo-wschodniej czesci gminy Bedzino, w miejscowosci Dobiestawiec.

Pod wzgledem geomorfologicznym na obszarze opracowania wystepuje fragment
ptaskiej wysoczyzny morenowej, potozonej na potudnie od réwnin akumulacji biogenicznej
okalajgcej jezioro Jamno. Formy morenowe reprezentowane sg przez wysoczyzne ptaskg, o
rzednych terenu od ok. 2,3 do ok 7 m n.p.m. o bardzo niewielkich réznicach wysoko$ci i
spadkach w zakresie 0-5%.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych: LW20904 — Jamno (jeziorna). W Srodkowej czesci powierzchni | (dziatka
49/1) znajduje sie niewielka podmoktos¢ z drobnym oczkiem wodnym. Wzdluz zachodniej
granicy tej powierzchni przebiega réw melioracyjny odprowadzajgcy wody do systemu
melioracyjnego otaczajgcego jezioro Jamno.

Pod wzgledem potozenia na tle jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) teren
opracowania znajduje sie w catosci w obrebie jednostki oznaczonej kodem PLGW®60009.
Przedmiotowy teren potozony jest poza granicami gtdwnych zbiornikow wod podziemnych
(najblizszy taki obiekt znajduje sie w odlegtosci ok. 30 km). Pod wzgledem przepuszczalnosci
gruntow te wystepujgce w granicach opracowania charakteryzuje sie jako stabo
przepuszczalne (ztozone z glin i pyldw), aczkolwiek ptytko zalegajgce wody wcigz s3g
relatywnie w duzym stopniu wystawione na przyjmowanie zanieczyszczen.

Obecnie obszar objety analizowanym projektem Planu stanowi w wigkszosci teren
rolniczy (grunty orne IV klasy). W czesci wschodniej (powierzchnia IlI) znajduje sie teren
zagospodarowany aktualnie jako boisko z wiatg oraz plac zabaw. W obrebie powierzchni
zachodniej wystepujg niewielkie zakrzewienia wzdtuz drogi (oznaczone jako Lzr) oraz drobna
podmoktos¢ z nieuzytkiem (szuwar trzcinowy).

Roslinnos¢ obszaru opracowania jest reprezentowana przez:

— ros$linnos¢ segetalng i ruderalng podl uprawnych, terenéw przydroznych (dominujgcg

powierzchniowo w granicach obszaru Planu);

— zbiorowiska zarosli i zakrzewien (niewielki ptat w potudniowej czesci powierzchni | -

zachodnia czes$¢ obszaru);

— roslinnos¢ szuwaréw — zwigzang z niewielkg podmokioscig w srodkowej czesci

powierzchni zachodnie;.

Nie wykazano tu wystepowania siedlisk przyrodniczych ani stanowisk roslin objetych
ochrong gatunkowa. Nie wykazano istotnych walorow florystycznych i fitocenotycznych.

W granicach opracowania nie stwierdzono warunkow siedliskowych korzystnych dla
zasiedlenia przez zréznicowang i cenng faune. Teren opracowania stanowig gtéwnie otwarte
tereny upraw rolnych (zbozowych). Ich fauna jest uboga. pod wzgledem zréznicowania
awifauny legowej sg to powierzchnie wykorzystywane przede wszystkim przez skowronka, a
takze trznadla, pliszke zo6itg. Na bardzo niewielkich powierzchniach wystepujg zarosla
(potencjalne siedliska awifauny), a takze drobna podmokiosé, moggca byé potencjalnie
wykorzystywana przez ptazy.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w_catosci w_granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.




Ponadto otoczeniu obszaru objetego zmiang znajduje sie (por. rozdz. 3.1.):
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,”"Bukowy Las Gérki” PLH320062 — zlokalizowany
ok. 1 km na potudnie od granicy obszaru opracowania;
— Uzytek ekologiczny Bagna Mscice — zlokalizowany w odlegtosci minimum ok. 1,0 km
w kierunku pétnocno-wschodnim.

Pozostate istniejgce obszarowe formy ochrony przyrody, zlokalizowane sg w duzej odlegtosci
— ponad 5 km od rozpatrywanego terenu objetego projektowanym dokumentem.

W otoczeniu obszaru opracowania znajdujg sie nastepujgce planowane formy ochrony
przyrody (Rys. 8):

— proponowany uzytek ekologiczny ,Ujscie Dzierzecinki” - o tgcznej powierzchni ok.

370,29 ha, znajdujgcy sie min. ok. 0,8 km na wschod od obszaru opracowania;

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Jezioro Jamno” — minimum ok. 0,4 km na pdtnoc;

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Lasy Mscickie” — minimum ok. 1,0 km na potudnie.
W odlegtosci do 2 km od granic obszaru opracowania nie wystepujg inne planowane formy
ochrony przyrody.

Obszar opracowania zlokalizowany jest przy granicy korytarzy ekologicznych,
wyznaczonych dla migracji duzych ssakéw (por. rys. 7). Dotyczy to powierzchni Il, ktora
potozona jest na granicy korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskie KPn-21B
(Jedrzejewski i in. 2011). Korytarz ten zapewnia ciggtos¢ ekologiczng na osi wschéd-zachdd,
wraz z jeziorem Jamno, znajdujgcym sie na poétnoc od obszaru opracowania.

W granicach opracowania wystepuje krajobraz rolniczy — grunty orne na ptaskiej
powierzchni moreny dennej. Brak tu zréznicowania form rzezby terenu, nie wystepujg
dominanty krajobrazowe, a uktad pdl uprawnych jest stabo zréznicowany. W Audycie
krajobrazowym wojewodztwa zachodniopomorskiego na obszarze opracowania nie wskazano
wystepowania krajobrazéw priorytetowych.

W granicach obszaru opracowania wystepuje jedno stanowisko archeologiczne ujete
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — Slad osadniczy z epoki kamienia (AZP 013-020,
Dobiestawiec st. 7 — wpis z dn. 24-05-1980 r.).

Obszar opracowania charakteryzuje sie umiarkowang odpornoscig s$rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. O obnizeniu odporno$ci Srodowiska decyduje przede wszystkim:
— zwiekszong podatnos¢ wod gruntowych na zanieczyszczenia na niewielkich obszarach

w obrebie zagtebienia terenu na powierzchni |;

— Dbliski kontakt z siecig melioracyjng (zachodnia cze$¢ powierzchni 1) i mozliwo$¢
migracji zanieczyszczen do systemu jeziora Jamno.

Zapisy projektu Planu sg powigzane z dokumentami rangi wojewodzkiej i miejscowej:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino,
przyjetym uchwatg Nr XXII/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 17 lipca 2000 r;

— Strategig Rozwoju Gminy Bedzino na lata 2016-2022 i z celami przyjmowanymi w
pracach nad jej aktualizacjg na lata 2023 — 2030;

— Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego
(PZPWZ 2020);

— Strategig Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 (2019);

— Strategig Rozwoju Powiatu Koszalinskiego na lata 2017-2020).



Zasadniczym celem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle domdw
jednorodzinnych — Dobiestawiec" jest umozliwienie budowy osiedla doméw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg oraz inwestycjg towarzyszaca (Swietlica i plac zabaw).

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:

- rozwoj zabudowy jednorodzinnej (MN), w zachodniej cze$ci obszaru;

- teren ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki (1US-UK), we wschodniej czesci.
Ogodtem na cele zabudowy — jednorodzinnej oraz sportu rekreacji, kultury i rozrywki projekt
planu przeznacza tgcznie 4,6 ha.

Wykazane zmiany bedg dotyczyé w wiekszosci terenéw otwartych, niezainwestowanych,
rolniczych — stanowigcych gtownie grunty rolne, a we wschodniej czesci takze tereny juz
zagospodarowane i uzytkowane (powierzchnia Il — teren ustug sportu i rekreacji oraz kultury)
jako boisko sportowe i plac zabaw. W tej czesci powierzchni Planu nie przewiduje sie istotnych
zmian uzytkowania przestrzeni.

Realizacja funkcji zabudowy jednorodzinnej (tereny 1-3 MN) na terenach dotad
niezainwestowanych gruntéw ornych i czesciowo uzytkow zielonych bedzie miata wptyw na
cze$¢ elementéw sSrodowiska przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujace
oddziatywania bezposrednie:

o trwata zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw na niewielkiej

powierzchni,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci — w tym drobnej powierzchni roslinnosci

hydrogeniczne (szuwar trzcinowy) oraz zadrzewien i zakrzewien,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,

e przeksztatcenia zespotéw fauny wystepujgcych na obszarach rolnych i zadrzewionych,

o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie

sztucznych powierzchni utwardzonych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych, w tym réwniez na powierzchniach o duzym nachyleniu
stokow,

¢ wprowadzenie nowych obiektow budowlanych - zabudowy,

e zmiane dotychczasowego krajobrazu.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

e bezpowrotna utrata zasobdéw glebowych - IV klasy bonitacyjnej — wytgczenie ich z

uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw oraz zwigkszenie sptywu

powierzchniowego,

o niewielki wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.

W projekcie ocenianego dokumentu zawarto szereg zapiséw zmierzajgcych do ograniczenia
wptywu na srodowisko, w tym dotyczgcych minimalizacji oddziatywan na stosunki wodne.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy, ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wptynie znaczgco na powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny. Nie
wystapig takze oddziatywania w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza.



Wiekszos¢ potencjalnych oddzialywan wynikajgcych z realizacji ustalen Planu skoncentruje
sie na oddzialywaniu na szate roslinng i faune na terenach planowanej zabudowy
jednorodzinnej (tereny 1-3 MN).
Szczegobtowg analize oddziatywania na szate roslinng przedstawiono w rozdz. 6.4.

Na obszarze realizacji zabudowy jednorodzinnej nie wykazano wystepowanie istotnych
waloréw florystycznych i fitocenotycznych (por. rozdz. 2.3), a zbiorowiska chwastéw polnych
towarzyszgce uprawom sg ubogie florystycznie i stabo wyksztatcone. W zwigzku z tym zaktada
sie, ze realizacja Planu nie wplynie istotnie negatywnie na walory przyrodnicze szaty roslinnej
tego obszaru.
Jak wykazano w rozdz. 6.5 Prognozy realizacja ustalen Planu moze spowodowac zanik
potencjalnego siedliska ptazéw (podmoktos¢ z niewielkim oczkiem wodnym).

W zwigzku z tym wskazano dodatkowo dziatania zwigzane z ograniczeniem potencjalnych
negatywnych skutkow dla srodowiska, ktére przedstawiono w rozdz. 8 Prognozy. Dotyczg one
zachowania podmokfosci na terenie 2MN jako terenu zieleni naturalnej.

Realizacja ustalen Planu moze naruszy¢ strefe ochrony archeologicznej potozong na
terenie 2MN. W zapisach ocenianego dokumentu wprowadzono odpowiednie zapisy
zapewniajgce minimalizacje wptywu i wykonanie odpowiednich archeologicznych badan
ratunkowych.

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie spowoduje zagrozenia dla
zachowania standardow jakosci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptynie
znaczaco negatywnie na warunki zycia mieszkancow, choC przewiduje sie pogorszenie
warunkéw zycia (emisja niska, hatas, dostepnos¢ terendw otwartych). Nie przewiduje sie
wystgpienia krotko-, ani dtugotrwatych, wtérnych, chwilowych lub statych istotnych
oddziatywan na warunki zycia i zdrowie ludzi.

W zakresie wptywu na krajobraz przewidywane oddziatywania bedg dotyczyly gtdwnie
powierzchni gruntdow ornych. Nie powstang nowe, obce formy uzytkowania i dominanty
krajobrazowe lub powierzchniowe. W zakresie przestrzennym prognozowane zmiany beda
odnosity sie do terenu nieposiadajgcego cech krajobrazu o znaczeniu priorytetowym.

Szczegdbtowg analize oddziatywania na istniejgce i planowane formy ochrony przyrody
przedstawiono w rozdz. 7.1 Prognozy. Planowane przeznaczenie terendw pod funkcje
zabudowy jednorodzinnej (1-3 MN), przy zatozeniu realizacji wskazan zwigzanych z
minimalizacjg oddziatywania (por. rozdz. 8 prognozy), nie powinno spowodowac¢ znaczgcego
negatywnego wplywu na walory krajobrazowe i przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Nie wykazano mozliwosci bezposredniego i posredniego negatywnego oddziatywania
planowanego rozwoju ustug sportowo-turystycznych i funkcji rekreacji na obszar Natura 2000
SO0 ,Bukowy Las Goérki” PLH320062, ani pozostate istniejgce formy ochrony przyrody
wystepujgce w otoczeniu.

Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu Planu, zgodna z jeqo zapisami, przy
uwzglednieniu wskazanych dziatah minimalizujgcych, nie spowoduje negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, nie wptynie na walory
przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich integralno$¢ oraz spéjnosé.

Realizacja planowanego dokumentu nie wptynie takze na walory przyrodnicze i
krajobrazowe planowanych form ochrony znajdujgcych sie w otoczeniu granic Planu.



Generalnie nie stwierdzono niezgodnosci projektu Planu z przepisami ochrony
srodowiska i przyrody (por. rozdz. 7.3), zalecono jednak wprowadzenie w projekcie
dodatkowych ustalen zmierzajgcych do zapewnienia petnej zgodnosci z zakazami i nakazami
obowigzujgcymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”
(por. tab. 6 —rozdz. 7.3) w zakresie ochrony terenow podmokitych (obszaréw wodno-btotnych).

Nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia istotnych oddziatywah w zakresie
skumulowanego wptywu na srodowisko, wynikajgcych z realizacji dokumentow planistycznych
na szczeblu gminy Bedzino.

W wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu nie dojdzie do wystgpienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zapisy projektu Planu, po uwzglednieniu wskazanych niezbednych rozwigzanh
minimalizujgcych oddziatywania (rozdz. 8), mozna uznac¢ za nalezyte w zakresie ochrony
Srodowiska.

Nie wskazano potrzeby monitorowania oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
realizacji ustalen projektowanego dokumentu (rozdz. 9 Prognozy).




1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzgdzenie prognozy dla zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej ,Planem”)
wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej na podstawie Uchwaty Nr
XXIV/205/25 Rady Gminy Bedzino z dnia 12 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzagdzania zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle domow
jednorodzinnych — Dobiestawiec".

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1112 z p6zn. zm.).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakres oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
Planu byta szczegétowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych zmierzajgcych
do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na srodowisko.
W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegoélne czynniki oddziatywania na
Srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obszaru objetego projektowanym dokumentem. Przy ustaleniu ich potencjalnego
oddziatywania na srodowisko wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane
literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustalen projektu Planu odnoszono do obowigzujgcych
norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wigkszosci oddziatywarn dokonano w podziale na
zréznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie odmiennym wptywem na
Srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji terenowe;j
wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene wpltywu
realizacji ustalen projektowanego dokumentu na biotyczne komponenty Srodowiska
przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

— Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw jednorodzinnych —
Dobiestawiec";

— Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, 2010 r.;

— Waloryzacja przyrodnicza miasta Koszalin (operat generalny), Biuro Konserwaciji
Przyrody w Szczecinie, 2003 r.;

— informacje i dane RDOS Szczecin (w tym wektorowg postaé danych z waloryzacii
przyrodniczej wojewddztwa);

— informacje z bazy danych obszaréow sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http:/natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie;



— Informacje z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;

— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;

— Szczegobtowg mape geologiczna Polski w skali 1: 50 000;

— Dane przestrzenne PIG Warszawa w zakresie ztéz kopalin i gtdbwnych zbiornikow wod
podziemnych, oraz z bazy SOPO — w zakresie wystepowania osuwisk i obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi;

— Uchwate nr V/28/19 Rady Gminy Bedzino z dnia 7 lutego 2019 roku w sprawie przyjecia
,Programu  Ochrony Srodowiska dla Gminy Bedzino na lata 2018-2021
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025";

— Uchwate nr XXIX/187/20 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 3 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia Raportu z wykonania Gminnego Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy
Bedzino na lata 2018-2021 z perspektywag na lata 2022-2025.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okredlenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddzialywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wptyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2024 poz. 1112 z pézn. zm.).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy, organ opracowujgcy projekt planu jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz wlagciwym Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Koszalinie.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 22 grudnia 2025 r. Wéjt Gminy Bedzino zwrdcit
sie do niniejszych organow w celu uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy. W
odpowiedzi otrzymat uzgodnienia wydane pismami:
— znak ZNS.9022.2.1.2026 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Koszalinie z dnia 20.01.2026 r.
— znak WPS.411.1.2026.MP Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
z dnia 30.01.2026 r.
uzgadniajgc tym samym przedfozony zakres i stopien szczegotowosci sporzgdzanej prognozy.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem Planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Przedmiotowy obszar potozony jest na wschodnim skraju gminy Bedzino, w obrebie
geodezyjnym Dobiestawiec. Znajduje sie on w zachodniej czesci miejscowosci Dobiestawiec,
ok. 2,2 km na pétnoc od wiekszej miejscowosci Mscice i drogi krajowej nr 11 (Koszalin —
Kotobrzeg). Obszar opracowania obejmuje tgcznie powierzchnie 5,29 ha, dzielgc sie na 2
powierzchnie — cze$¢ zachodnig oraz czesé wschodnig — przedstawione na rycinie ponizej. W
dalszych czesciach tekstu odnoszono sie do powierzchni | - jako czesci zachodniej, oraz do
powierzchni Il - jako czesci wschodnie;.

A

Dohms}awiec //’1/

0 250 500 m

Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania

Zrodto: opracowanie wiasne.

Obecnie obszar objety analizowanym projektem Planu stanowi w wigkszosci teren
rolniczy (grunty orne IV klasy). W czesci wschodniej (powierzchnia Il) znajduje sie teren
zagospodarowany aktualnie jako boisko z wiatg oraz plac zabaw. W obrebie powierzchni
zachodniej wystepujg niewielkie zakrzewienia wzdtuz drogi (oznaczone jako Lzr) oraz drobna
podmokito$¢ z nieuzytkiem (szuwar trzcinowy).

Wedtug podziatu (oraz jego aktualizacji w 2018 r.) na krainy fizycznogeograficzne
Polski obszar objety opracowaniem pod wzgledem podziatu fizycznogeograficznego (wg
J. Kondrackiego — 2002), potozony jest w catosci w podprowincji Pobrzeza
Potudniowobattyckie, makroregionie — Pobrzeze Koszalinskie (313.4), mezoregionie
Wybrzeze Koszalinskiie (313.47).
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2. Srodowisko abiotyczne — zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa
Pod wzgledem geomorfologicznym na obszarze opracowania wystepujg polodowcowe,
plejstocenskie formy morenowe reprezentowane sg przez ptaskg wysoczyzne morenowa.
Teren w wiekszosci stanowi powierzchnia ptaska. Wysokosci bezwzgledne wynoszg
od 2,3 do 7 m n.p.m. Powierzchnia | stanowi teren o bardzo tagodnym nachyleniu w zakresie
0-5%, o niewielkich lokalnych deniwelacjach rzedu 1,2 — 2,5 m. W czes$ci centralnej
powierzchni | znajduje sie niewielkie zagtebienie terenu o lokalnych deniwelacjach rzedu 1
metra. Powierzchnia Il jest w zasadzie w catosci ptaska, usytuowana na wysokosci ok. 7,7 m
n.p.m. Deniwelacje terenu w zwigzku z tym sg bardzo nieznaczne - siegajgce zaledwie kilku
metrow a spadki terenu mieszczg sie w zakresie 0-5%, najczesciej nie przekraczajgc wartosci
2%.

W podtozu wystepujg w zasadzie wytgcznie plejstocenskie gliny zwatowe, przy czym
formy przypowierzchniowe stanowig gliny lekkie pylaste. Niewielkg powierzchnie miejscowo
zajmujqg gliny i piaski deluwialne oraz namuty — wystepujgce w podmoktym obnizeniu terenu w
srodkowej czesci powierzchni .

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej wschodnig czesS¢ opracowania stanowig grunty
orne klasy RIVa.

Surowce naturalne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ani tereny lub
obszary gornicze.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania zlokalizowany jest w dorzeczu Odry, w zlewni jeziora Jamno, w
regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Jezioro Jamno zlokalizowane jest
niecate 2 km na potnoc od obszaru opracowania. Jest to jezioro przybrzezne odcigte mierzejg
od Morza Battyckiego, o powierzchni ok. 2200 ha i glebokosci siegajgcej niespetna 4 m.

W Srodkowej czesci powierzchni | (dziatka 49/1) znajduje sie niewielka podmoktosé z
drobnym oczkiem wodnym. Wzdtuz zachodniej granicy tej powierzchni przebiega réw
melioracyjny odprowadzajgcy wody do systemu melioracyjnego otaczajgcego jezioro Jamno.
Na omawianym terenie nie wystepuja inne elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu jednej zlewni Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych': JCWP jeziorna — LW20904 — Jamno.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

!'wg danych z aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry — Dz. U. 2023.335)
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— jednolite czesci wod powierzchniowych
- rzeczne

- jednolite cze$ci wod powierzchniowych
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Rys. 2. Potozenie obszaru opracowania na tle jednolitych czesci wod powierzchniowych.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry 2022.

Wody podziemne

Wody gruntowe wystepujg w zakresie 2-5 m ponizej powierzchni terenu, ptycej w
obrebie zagtebienia terenu w granicach powierzchni I. Jest to teren podmokty, z ptytko
wystepujgcym zwierciadtem waéd gruntowych, okresowo powodujgcym lokalne utrzymywanie
sie wod na powierzchni terenu.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng pierwszego uzytkowego poziomu wod podziemnych w
granicach opracowania woda zalega w zakresie 5-20 m p.p.t. Na catym obszarze poziom wéd
gruntowych cechuje sie swobodnym zwierciadtem. Obszar opracowania na mapie
hydrogeologicznej pierwszego poziomu wodonosnego znajduje sie w zasiegu jednostki
5 pd,pog,[gp)/wm/zwwP/Q. W jej obrebie pierwszy poziom wodonos$ny (wody gruntowe)
stanowig przewarstwienia bgdz soczewy piaszczyste w obrebie kompleksu glin zwatowych lub
przypowierzchniowe warstwy spiaszczonych glin morenowych (pospdtek gliniastych).
Warstwy wodonosne zalegajg na zréznicowanych gtebokosciach od 1,0 do 20,0 m.
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Rys. 3. Potozenie obszaru Planu na tle mapy pierwszego poziomu wéd podziemnych.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 (Pierwszy
poziom wodonosny wystepowanie - PPW i hydrodynamika), PIG, 2000 r.

Warunki hydrogeologiczne opisywanego w odniesieniu do wod wgtebnych uzytkowego
poziomu wodonosnego zostaty scharakteryzowane na podstawie informacji zawartych na
Mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Koszalin (45). Zgodnie z ww. zrédtem
obszar opracowania znajduje sie w obrebie jednostki hydrogeologicznej 2¢ Tr Il. Jest to
jednostka cechujgca sie wystepowaniem uzytkowego poziomu wodonosnego w osadach
trzeciorzedu (Tr - neogenu). Poziom ten wystepuje pod cisnieniem hydrostatycznym, pod
nadktadem trudnoprzepuszczalnych glin zwatowych, a jego wydajnos¢ na obszarze
opracowania wynosi od ok. 50 do 70 m3/h. Zwierciadto wod tego poziomu stabilizuje sie na
rzednych ok. 5 m p.p.t. Z uwagi na dobrg izolacje od powierzchni uzytkowy poziom wodonosny
nie jest narazony na zanieczyszczenia od powierzchni. Omawiany obszar zaliczony zostat do
obszaroéw o bardzo niskim stopniu zagrozenia poziomu gtéwnego (c). Jako$¢ wadd jest dobra
(Ib).

Pod wzgledem potozenia na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA) teren
opracowania znajduje sie w catosci w obrebie jednostki oznaczonej kodem PLGW60009.
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Obszar opracowania nie jest potozony w granicach bgdz sgsiedztwie zadnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych. Najblizszy taki obiekt oddalony jest o ok. 30 km od obszaru
opracowania.

// Objasénienia
/ granica opracowania

1o B jednolite czesci wod podziemnych z kodami

PLGW60009

0 1 2km

Rys. 4. Potozenie obszaru opracowania na tle jednolitych czesci wod podziemnych.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry 2022.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania przynalezy do Regionu
Srodkowonadmorskiego (Wo$ 1999). Region $rodkowonadmorski na tle innych regonéw
wyroznia sie najwiekszg frekwencjg liczby dni z pogodg umiarkowanie ciepta, ktérych srednio
w roku jest 153. Takze w tym regionie najczesciej pogoda ta jest notowana, jako deszczowa
lub bez opadu. Niewiele jest tam dni bardzo cieptych i rownoczesnie stonecznych.
W poréwnaniu z innymi regionami notuje sie najwiecej dni w roku z pogodg umiarkowanie
ciepta, pochmurng i z opadem. Dni takich, bowiem jest ponad 53. Réwniez tamze najczesciej
notuje sie pogode chtodng ze znacznym zachmurzeniem bez opadu. Do najrzadziej
wystepujgcych nalezg dni z pogoda bardzo cieptg, stoneczng bez opadu oraz z typami pogody
przymrozkowej i niektore typy pogody mroznej.

Zgodnie z Atlasem Klimatu Polski (bazujgcym na wieloletnich danych
meteorologicznych z okresu miedzy 1991 a 2020 rokiem), na obszarze opracowania panujg
nastepujgce warunki:

— Srednia roczna suma opadéw — ok. 700mm:;
— Srednia roczna suma ustonecznienia — ok.1800 godz.;
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— Srednia roczna temperatura powietrza — ok. 8,6°C;
— Srednia temperatura powietrza w styczniu — ok. 0,5°C
— Srednia temperatura powietrza w lipcu — ok. 18°C.
Warunki termiczne obszaru opracowania cechuje mata liczba dni mroznych i bardzo
mroznych oraz gorgcych i upalnych. Wynika to miedzy innymi z wptywu morza na klimat
lokalny — zimy zazwyczaj sg w tym rejonie tagodniejsze, a lata mniej upalne.

2.3. Szata roslinna

Obszar opracowania, wg. podziatu geobotanicznego Polski (Matuszkiewicz, 2008),
zlokalizowany jest w Podokregu Trzebiatowsko-Koszalinskim (A.2.2.d), bedgcym czescig
Okregu  Koszalinsko-Wolinskiego  (A.2.2.), zaliczanego do  Krainy  Pobrzeza
Potudniowobattyckiego (A.2.).

Potencjalng roslinnos¢ naturalng (Matuszkiewicz, 1995) na obszarze opracowania
stanowig zbiorowiska gradu subatlantyckiego Stellario-Carpinetum.

Aktualna roslinnosé obszaru opracowania uformowana zostata w warunkach silnego
wptywu cztowieka, zwigzanego przede wszystkim z uzytkowaniem rolniczym i zabudowa.
Sposréd wazniejszych typdw zbiorowisk roslinnych wystepujgcych na terenie opracowania
nalezy wymienic:

- zbiorowiska synantropijne (gtéwnie zbiorowiska segetalne towarzyszgace uprawom
rolnym oraz ruderalne — towarzyszgce drogom i zaroslom przydroznym, a takze
rozwijajgce sie na terenach uzytkowanych rekreacyjnie);

- zbiorowiska zarosli i zakrzewien;

- szczatkowo zachowane zbiorowiska szuwarowe Phragmitetea.

Roslinnos¢ segetalna i ruderalna

Zbiorowiska roslinnosci synantropijnej sg bardzo pospolite i zajmujg najwieksze powierzchnie
na omawianym obszarze — ich wystepowanie jest zwigzane z uprawami rolnymi, obrzezami
drég, terenami wykorzystywanymi rekreacyjnie (plac zabaw, boisko). Zbiorowiska te ze
wzgledu na swoj antropogeniczny charakter ulegajg cigglym dynamicznym zmianom,
spowodowanym sposobem uzytkowania przez cziowieka. Zbiorowiska segetalne,
towarzyszgce uprawom rolnym, cechuje zazwyczaj kadtubowy skfad i dos¢ duze uzaleznienie
od intensywnosci i charakteru uprawy rol. Na analizowanej powierzchni odnotowano uprawy
zbbz ozimych i zwigzanych z nimi zbiorowisk chwastow (niemal catos¢ powierzchni |).
Zbiorowiska ruderalne towarzyszg drogom i innym terenom przeksztatconym przez cztowieka.
W sktadzie florystycznym typowych pfatdow wystepujgcych na tym terenie stwierdzono
wystepowanie: bylicy polnej, wrotycza pospolitego, mniszka lekarskiego, marchwi zwyczajnej,
kuklika pospolitego, kupkéwki pospolitej, a w miejscach nieco bardziej wilgotnych, a zwtaszcza
dodatkowo wzbogaconych w azot przez sktadowanie odpadow roslinnych — pokrzywy
zwyczajne;j.

Specyficzne ptaty roslinnosci ruderalnej wystepujg w obrebie powierzchni Il (wschodnia).
Wyksztatcity sie one pod wptywem dotychczasowego uzytkowania jako teren rekreacyjny (plac
zabaw, boisko sportowe). Wystepujg tu powierzchnie silnie wydeptywane, a takze niskie,
kultywowane murawy trawiaste, z udziatlem gatunkéw odpornych na wydeptywanie.
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Roslinnos¢ zarosli i zakrzewien

Na niewielkich powierzchniach w potudniowej czesci powierzchni | wystepuje drobne
zakrzewienie z udziatem podrostu drzew. Zajmuje ono fgcznie powierzchnie ok. 2000 m? (0,2
ha) w obrebie dziatki 49/1. W skiadzie warstwy podrostu wystepujg najczesciej: klon, jawor,
grab, wigz, olsza czarna, brzoza brodawkowata i osika. W warstwie krzewdw wystepuje bez
czarny i podrost drzew. Runo tych ptatéw jest ruderalne z obecnoscig bylicy polnej, pokrzywy
zwyczajnej, kuklika pospolitego i trybuty lesnej, a takze mniszka lekarskiego.

Fot. 1. Zakrzewienie z udziatem podrostu drzew na uzytku gruntowym Lzr — na dziatce 49/1
na powierzchni | (zachodniej) obszaru objetego Planem.

Roslinnos¢ szuwarowa

Stabo wyksztatcone szuwary z udziatem trzciny pospolitej rozwinietg sg na niewielkiej
powierzchni zarastajgcej niewielkg podmokio$¢ z oczkiem wodnym w Srodkowej czesci
powierzchni | (dziatka 49/1). Zajmujg obszar ok. 1500 m? (0,15 ha).

Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepujg elementy zieleni wysokiej —
zadrzewienia przydrozne, szpalery drzew i aleje. Elementy takie poftozone sg w bliskim
sgsiedztwie — na krétkim odcinku po potudniowej stronie drogi biegngcej przy potudniowej
granicy obszaru opracowania. Odnotowano tu obecnos¢ drzewostanu z udziatem okazatych
grabéw pospolitych i debow szyputkowych, z ktérych czesC¢ wyrdznia sie wartoscig
przyrodniczg i krajobrazowg. Wymieniony szpaler drzew znajduje sie poza granicami
opracowania - w odlegtosci 10-15 m na potudnie.

Dla obszaru opracowania nie wykonywano dotgd szczegétowych badan z zakresu flory
i roslinnosci, mogacych dokfadnie rozpoznaé mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych
lub siedlisk przyrodniczych. Dane z inwentaryzacji przyrodniczej wojewédztwa
zachodniopomorskiego (2010) nie wykazaty w granicach opracowania wystepowania
stanowisk cennych i chronionych gatunkéw flory, jak rowniez siedlisk przyrodniczych majacych
znaczenie dla Wspdlnoty. Przeprowadzona wizja terenowa (styczeh 2026) nie wykazata

16



obecnosci gatunkéw podlegajgcych ochronie i warunkow siedliskowych dogodnych do
wystepowania cenniejszych i chronionych taksonéw.

Fot. 2. Szuwar trzcinowy na dziatce 49/1 w Srodkowej czesci powierzchni | (zachodniej)
obszaru objetego Planem.

2.4. Fauna

Dla obszaru opracowania nie wykonywano dotad szczegétowych badan z zakresu
fauny. Dane z inwentaryzacji przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego (2010) nie
wykazaty w granicach opracowania wystepowania stanowisk cennych i chronionych gatunkéw
flory, jak rowniez siedlisk przyrodniczych majgcych znaczenie dla Wspdlnoty. Przeprowadzona
wizja terenowa (styczen 2026) nie wykazata obecnosci gatunkéw podlegajgcych ochronie i
warunkéw siedliskowych dogodnych do wystepowania cenniejszych i chronionych taksonéw.

Teren opracowania stanowig gtdwnie otwarte tereny upraw rolnych (zbozowych). Ich
fauna jest uboga. pod wzgledem zrdznicowania awifauny legowej sg to powierzchnie
wykorzystywane przede wszystkim przez skowronka, a takze trznadla, pliszke zo6tta. Na
otwartych terenach rolnych mogg sie pojawiac takze Zzerujgce i przemieszczajgce sie ssaki jak
sarna, jelen, dzik, zajgc szarak i lis.

Na bardzo niewielkich powierzchniach wystepujg zarosla (potencjalne siedliska awifauny
— takiej jak: piecuszek, trznadel, potrzeszcz, bogatka, kos, ciernidwka), a takze drobna
podmoktos¢, mogaca by¢ potencjalnie wykorzystywana przez ptazy, jako biotop zwigzany ze
stalym bytowaniem i rozrodem. Ze wzgledu na pore roku i warunki meteorologiczne podczas
wykonywania rozpoznania terenowego (okres zimowy), nie udato sie potwierdzi¢ znaczenia
tych podmokiosci i zbiornikow dla ptazéw. Nalezy jednak zaktadaé, ze mogg by¢ one
potencjalnie zasiedlane przez pospolite taksony jak ropucha szara i zaba trawna.
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3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Istniejace formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania znajduje sie jedna forma ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478). Jest to:

» Obszar Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski.

W otoczeniu obszaru objetego programem, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie
nastepujgce formy ochrony przyrody (por. rys. 7):
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,”"Bukowy Las Gorki” PLH320062 — zlokalizowany
ok. 1 km na potudnie i potudniowy-wschaod;
— Uzytek ekologiczny Bagna Mscice — zlokalizowany w odlegtosci minimum ok. 1,0 km
w kierunku pétnocno-wschodnim.

Objasnienia
[ granice opracowania
Formy ochrony przyrody (A‘

[CA) obszary SOO Natura 2000
obszary chronionego krajobrazu
= pomniki przyrody
[] uzytki ekologiczne

0 0,25 0,5 0,75 km
I

PR

/PI.,H320062

Bukowy' Las G'érki/
///////A
Rys. 5. Lokalizacja obszaru opracowania na tle istniejgcych form ochrony przyrody.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS.

W granicach obszaru opracowania ani najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg pomniki

przyrody. Najblizsze pomniki przyrody znajdujg sie w odlegtosci ponad 2 km od granic obszaru
opracowania.

Pozostate obszarowe formy ochrony przyrody wystepujg w znacznym oddaleniu, ponad 5 km.
Ponizej przedstawiono krotkg charakterystyke form ochrony przyrody znajdujgcych sie na
obszarze opracowania, lub w jego bliskim sgsiedztwie.
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OChK ,.Koszalinski Pas Nadmorski”, w obrebie ktérego znajduje sie obszar Planu
utworzony zostat w 1975 roku (Uchwata Wojewody z dnia 17 listopada 1975 r. X/46/75, Dz.
Urz. WRN w Koszalinie Nr 9. poz. 49). Jego tgczna powierzchnia wynosi 36 229 ha. Aktualny
status prawny obszaru reguluje Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091).

Obszar ten wyrdznia sie niezwyklymi walorami krajobrazowymi, w ktérego skfad
wchodzg wydmy nadmorskie, tereny lesne oraz tgki z roslinnoscig halofiing. Obejmuje on
pradoline nadmorskg wraz z jeziorami przybrzeznymi, réwnine polodowcowg oraz wzgorza
morenowe znajdujgce sie w jego zachodniej czesci. Na tym obszarze zachowany jest pas
drzewiastej i zaroslowej roslinnosci wydmowej wraz z podmoktymi tgkami i trzcinowiskami na
zapleczu wydm oraz z efektownymi falezami i piaszczystymi plazami na wybrzezu.
W granicach OChK znajdujg sie siedliska wazne dla bytowania, cennych kregowcow, takich
jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki:
zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda i btotniaki: stawowy oraz tgkowy, Swierszczak
oraz strumieniéwka, dzierzby, nietoperze i tasicowate. W pasie nadmorskim znajdujg sie
obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, lasy
mieszane na wydmach nadmorskich, zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki,
kwasne dgbrowy, lasy tegowe oraz tgki swieze uzytkowane ekstensywnie i podmokte fgki
eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzejg oddzielajgcg go od morza oraz
przylegajgce do jeziora kompleksy laséw i bagiennych tak.

Obszar Natura 2000 PLH320062 ,,Bukowy Las Gérki” — potozony ok. 1 km na potudnie
od granic Planu. Zgodnie z danymi ze Standardowego Formularza Danych (SDF) jego
powierzchnia wynosi 964,6 ha. Obszar zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskiej w
2011 roku, a aktualny stan formalna — prawny reguluje Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Bukowy Las Gorki (PLH320062) (Dz.U. 2021, poz. 2155).

Wedtug Standardowego Formularza Danych (SDF) Obszar "Bukowy Las Gorki" stanowi
zwarty kompleks lesny, potozony w krajobrazie morenowym, w bliskosci jeziora Jamno i miasta
Koszalin. W obszarze wystepujg ptaty starodrzewi z dominacjg gradoéw subatlantyckich, tegu
jesionowego i buczyn - caty kompleks lesny jest wyjgtkowo dobrze zachowany. Unikatem
w skali Pomorza jest wystepowanie tegow jesionowych w typie siedliska "91F0", tworzg one
ekoton miedzy buczynami a tegami olszowymi. W obszarze wystepuje wiele gatunkow
atlantyckich roslin - np. zto¢ pochwolistna i gorskich - np. pierwiosnka wyniosta (unikat
w regionie). Ostoja odgrywa istotng role dla uzupetnienia reprezentacji typowych dla Pomorza
lesnych siedlisk przyrodniczych, w tym wyjagtkowo tu dobrze wyksztalconych grgdow
subatlantyckich (9160) w ich odmianie przymorskiej, z cennym i unikatowym zestawem
zwigzanej z nimi flory. Jak na Pomorze Zachodnie, bardzo dobrze wyksztatcone sg tu lasy
tegowe. W granicach ostoi odnotowano wystepowanie 5 typdéw siedlisk przyrodniczych,
z ktorych 4 zostaty uznane za przedmiot ochrony: grady subatlantyckie, zyzne buczyny, tegi
wierzbowe topolowe olszowe i jesionowe oraz tegowe lasy debowo - wigzowo — jesionowe
(por. tabela ponizej). W granicach ostoi stwierdzono takze wystepowanie jednego gatunku
ssaka z Zat. || Dyrektywy Siedliskowej — wydry Lutra lutra.
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Tab. 1. Informacja przyrodnicza dotyczgca siedlisk przyrodniczych w granicach obszaru
Natura 2000 PLH320062 ,Bukowy Las Gorki”. Czcionkg pogrubiong wyrézniono siedliska
stanowigce przedmiot ochrony ostoi.

Kod Siedlisko Powierz | Repre- |Powierz| Zacho | Ocena
-chnia |zentaty-| -chnia wa- |ogodlna
(ha) wnos$¢ nie
9130 | Zyzne buczyny (Dentario glandulosae- 46195 | A C A B
Fagenion, Galio odorati-Fagenion)
9160 | Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 276.07 | A C A B
91D0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi- 0.77 D

Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-
Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne)*

91E0 | regi wierzbowe, topolowe, olszowe i 41.38 A C A B
jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy
zrodliskowe)*

91F0 | regowe lasy debowo-wiazowo-jesionowe | 64.34 B C A B
(Ficario-Ulmetum)

Zrédto: SDF obszaru Natura 2000 PLH320062 ,Bukowy Las Gérki” (data aktualizacji 2022-03) —
www.gdos.gov.pl

3.2. Planowane formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne

W otoczeniu obszaru opracowania znajdujg sie nastepujgce planowane formy ochrony
przyrody (Rys. 8):
— proponowany uzytek ekologiczny ,Ujscie Dzierzecinki” - o tgcznej powierzchni ok.
370,29 ha, znajdujgcy sie min. ok. 0,8 km na wschdd od obszaru opracowania;
— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Jezioro Jamno” — minimum ok. 0,4 km na pdinoc;
— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Lasy Mscickie” — minimum ok. 1,0 km na potudnie.

W odlegtosci do 2 km od granic obszaru opracowania nie wystepujg inne planowane formy
ochrony przyrody.

Kwestia realnej mozliwosci powotania ww. proponowanych form ochrony jest dyskusyjna.
Wszystkie wymienione obiekty zostatly zaproponowane do objecia ochrong w Inwentaryzaciji
przyrodniczej gm. m. Koszalin (2003) i do chwili obecnej nie podjeto zadnych dziatan
w kierunku ich ustanowienia przez gmine.
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Rys. 6. Proponowane formy ochrony przyrody w sgsiedztwie obszaru opracowania.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych przez RDOS Szczecin.

W przypadku proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Lasy Mscickie”
— nie jest zasadne jego tworzenie z uwagi na objecie ochrong w postaci obszaru Natura 2000
PLH PLH320062 ,Bukowy Las Gorki”. Utworzenie uzytkéw ekologicznych w pozostatych
przypadkach, w zaproponowanych granicach obejmujgcych w wiekszosci przypadkéw bardzo
duze powierzchnie — rzedu 300-400 i wiecej hektarow, jest mato realne. Wskazana bylaby
weryfikacja aktualnych walorow tych obiektow i na jej podstawie doprecyzowanie aktualnych
celoéw i przedmiotéw ochrony oraz proponowanych granic.

Korytarze ekologiczne

Gtéwne korytarze stanowigce potgczenia ekologiczne z otoczeniem znajdujg sie poza
obszarem opracowania - w dolinach rzek Dzierzecinki (lokalny korytarz ekologiczny — ok. 1 km
na wschéd) oraz otoczeniem jeziora Jamno i korytarzem ekologicznym Strzezenicy (od ok. 0,2
do 1,2 km od granic opracowania).

Obszar opracowania zlokalizowany jest przy granicy korytarzy ekologicznych,
wyznaczonych dla migracji duzych ssakoéw (por. rys. 7). Dotyczy to powierzchni Il, ktéra
potozona jest na granicy korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskie KPn-21B
(ryc. ponizej), czyli czesci korytarza Pétnocnego, tgczacego puszcze potnocno-wschodnigj
Polski (Augustowska, Knyszynska, Biatowieskg) z Puszczg Gorzowskg. Na omawianym
odcinku korytarz ma range krajowa.

Powigzania przyrodnicze w rejonie obszaru opracowania ostabiane sg przez zabudowe
miejscowosci Dobiestawiec.
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Ryc. 7. Potozenie obszaru opracowania na tle korytarzy ekologicznych (kolorem szarym
pokazano korytarze ekologiczne wg koncepcji z 2012 r.)
Zrédto: https://mapa.korytarze.pl/

3.3. Walory krajobrazowe
Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie wyrézniono zasadniczo dwa typy krajobrazu:

=  ptaska powierzchnia wysoczyzny morenowej uzytkowana rolniczo — gtéwnie jako
grunty orne z udziatem zabudowy w sasiedztwie (zabudowa wsi Dobiestawiec);

= rowniny torfowe, rozlegajgce sie na potnoc od obszaru opracowania, w otoczeniu
Jeziora Jamno).

Krajobraz w granicach obszaru opracowania i jego najblizszym sasiedztwie nalezy
uzna¢ za dos¢ monotonny. Brak tu zréznicowania form rzezby terenu, nie wystepujg
dominanty krajobrazowe, a uktad pol uprawnych jest stabo zréznicowany.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego na obszarze
opracowania nie wskazano wystepowania_zadnych krajobrazéw priorytetowych. Wytyczono
natomiast jedng jednostke krajobrazowag: 32-313.42-31 — réwninny krajobraz wiejski z
przewagg wielkoobszarowych pdl lub tgk i pastwisk.

3.4. Ochrona srodowiska kulturowego

W obrebie obszaru opracowania ani jego sgsiedztwie nie wystepujg zabytki figurujgce
w rejestrze zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie. W granicach
opracowania wystepuje natomiast jedno stanowisko archeologiczne ujete w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw — $lad osadniczy z epoki kamienia (AZP 013-020, Dobiestawiec st. 7 —
wpis z dn. 24-05-1980 r.). Stanowisko to ujeto réwniez w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan srodowiska na obszarze opracowania wynika z charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan,
takich jak odpornos¢ elementéw srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych.

Jakos¢é powietrza

Na terenie opracowania jedynym zroditem, ktére zanieczyszczatby powietrze, jest
niewielka zabudowa zagrodowa w potudniowej czesci opracowania. Na jakos¢ powietrza majag
wplyw gtdwnie zabudowania znajdujgce sie poza obszarem opracowania (zanieczyszczenia
energetyczne, emisja niska). Istotnym emitorem zanieczyszczen powietrza w sasiedztwie
terenu opracowania jest miasto Koszalin. Zanieczyszczenia komunikacyjne ograniczajg sie do
tych pochodzgcych z drég lokalnych i dojazdowych w granicach i w sgsiedztwie obszaru Planu.
Droga krajowa nr 11 znajduje sie w odlegtosci ponad 2 km od granicy opracowania, w kierunku
potudniowym. Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ zanieczyszczenia emitowane przez ruch
kotowy na tej drodze nie wptywa na jakos$¢ powietrza w granicach Planu.

Obszar opracowania, zgodnie z Zatgcznikiem do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. Ul. Z 2022 r. poz. 2556), nalezy do strefy zachodniopomorskiej
(PL3203). Dla wyznaczonej strefy wg Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie
zachodniopomorskim za 2022 r., wydzielono klasy:

— klasa A, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw

docelowych,

— klasa A1, jezeli stezenia zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM2,.5 na terenie

strefy nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych Il fazy,

— klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy

docelowe,

— klasa C1, jezeli stezenia zanieczyszczenia pytlem zawieszonym PM2,.5 na terenie

strefy przekraczajg poziom dopuszczalny Il fazy,

— klasa D1, jezeli poziom stezenh ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje stref, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia
ludzi przedstawiono w tabeli ponizej.

Tab. 2. Klasyfikacja jakosci powietrza w roku 2024 pod katem ochrony zdrowia.

Obszar

tref Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy

strefy
zachodniop | SO, NO, |PM10| Pb | CéHs | CO | As | Cd | Ni | B(a)P 0; PM2,5
omorska A A A A A A A A | A A A(D2) Al

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport wojewddzki za
rok 2024, Szczecin, 2025.

Warto zaznaczy¢, iz wie$ Dobiestawiec posiada dostep do infrastruktury gazowniczej,
co stwarza mozliwosci ogrzewania budynkdéw cieptem z relatywnie mniej emisyjnych zrédet.
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Najblizsza stacje pomiaru zanieczyszczen administrowane przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska znajduje sie w Koszalinie — PL0298A przy ul. Armii Krajowej. Dokonuje
sie na niej miedzy innymi pomiarow: pytow zawieszonych PM10, tlenku wegla, benzenu czy
dwutlenku azotu.

Tab. 3. Srednie roczne stezenie wybranych zanieczyszczen w sagsiedztwie obszaru
opracowania.

Rodzaj zanieczyszczen Srednie roczne stezenie
Benzo(a)piren 0,5 ng/m?3

Dwutlenek azotu 17,7 pug/m?3

Dwutlenek siarki 0,4 ug/m3

Pyly zawieszone PM10 17,7 pug/m?®

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych GIOS.

Klimat akustyczny

Gtéwnym zrédtem hatasu na obszarze opracowania jest ruch samochodowy na drogach
lokalnych — w zasadzie nieznaczgcy i niestanowigcy ucigzliwosci dla mieszkancow. Ze
wzgledu na rozwdj dalszy obszaréw zurbanizowanych w sgsiedztwie prognozuje sie wzrost
natezenia ruchu kotowego, lecz réwniez nie do poziomu moggcego istotnie wptynaé na komfort
i zdrowie ludzi. Niewielkie ucigzliwosci akustyczne emitowa¢ mogg réwniez budynki
budowlano-ustugowe zlokalizowane w sgsiedztwie. Na obszarze opracowania i w jego bliskim
otoczeniu nie wystepujg aktualnie inne istotne Zzroédfa hatasu.

Jakosé wod powierzchniowych i podziemnych
Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu jednej zlewni Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych?: JCWP jeziorna — LW20904 — Jamno.
Powyzsza JCWP znajdujg sie w dorzeczu rzeki Odry i zostaty objete Planem Gospodarowania
Wodami Dorzecza Rzeki Odry z 2022 r. (wg danych z aktualizacji Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — Dz.
U. 2023, poz. 335). W ramach prac nad Planem dokonano oceny stanu chemicznego,
potencjatu ekologicznego oraz ogdlnego stanu wdd dla poszczegélnych JCWP. Stan wdd
okreslono dla JCWP nastepujgco:

— LW20904 (Jamno) — staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego,

0golny zty stan wéd.

Ponadto, obszar opracowania znajduje sie w granicy JCWPd o numerze PLGW60009. Stan
tej JCWPd okreslony zostat jako dobry — zaréwno ogélny, chemiczny jak i ilosciowy. Ryzyko
osiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozone.

2 wg danych z aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry — Dz. U. 2023.335)
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4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneracji

Teren opracowania w chwili obecnej jest przeksztatcony w nieznacznym stopniu, wynikajgcym
przede wszystkim z dotychczasowego uzytkowania rolniczego.
Obszar opracowania charakteryzuje sie stosunkowo wysokg odpornoscig $rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:
= o0golnie korzystne warunki przewietrzania terenu — przewaga form ptaskich,
miejscami falistych, wptywa korzystnie na potencjat samooczyszczania w aspekcie
czystosci powietrza atmosferycznego;
= stabilno§¢ morfodynamiczna — brak zagrozen zwigzanych z erozjg i ruchami
masowymi — tereny predysponowane do rozwoju zjawisk denudacyjnych wystepujg
jedynie na niewielkich fragmentach stokowych;
=  gtebokie zaleganie i korzystne warunki ochrony przed zanieczyszczeniem gtéwnych
poziomow wodonosnych;
Ze stabszych stron potencjatu odpornosciowo-regulacyjnego obszaru opracowania wymieni¢
mozna:
=  zwiekszong podatno$¢ wdd gruntowych na zanieczyszczenia na niewielkich
obszarach w obrebie zagtebienia terenu na powierzchni I;
= bliski kontakt z siecig melioracyjng (zachodnia czes¢ powierzchni |) i mozliwos¢
migracji zanieczyszczen do systemu jeziora Jamno.

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji Planu

W obrebie okolicznej wsi Dobiestawiec wystepujg w chwili obecnej nieznaczne tendencje
rozwojowe, prowadzgce do zmian struktury Srodowiska. Na przestrzeni ostatnich 20 lat liczba
zabudowanh we wsi w zasadzie sie podwoita (analizujgc archiwalne zdjecia lotnicze), gtéwnie
0 nowe zabudowania mieszkalne jednorodzinne. Teren ten cechuje sie dos$¢ sporg
atrakcyjnoscig ze wzgledu na blisko$¢ miasta Koszalin, Jeziora Jamno oraz Mielna. Biorgc
pod uwage powyzsze przewiduje sie rozwoj dalszego zainwestowania na osi istniejgcych drog
gminnych, co w efekcie skutkowaé¢ moze m.in.:

— trwatym wytgczeniem gruntéw rolnych z produkc;ji, utratg funkcji glebowych;
— uszczupleniem szaty roslinnej;

— degradacja profilu glebowego i erozjg gleb na etapie proceséw budowlanych;
— zwigkszonym sptywem powierzchniowym;

— uszczelnianiem terenu;

— utratg otwartych przestrzeni i panoram;

— wzrostem presji urbanizacyjnej na sgsiednie tereny.
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5. Charakterystyka ustalen projektu Planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodny jest z politykg przestrzenng okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino,
przyjetym uchwatg Nr XXIIl/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 17 lipca 2000r.,
nastepnie zmienionego uchwatami: Nr VI111/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca
2003 r., Nr X1X/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005 r., Nr 111/16/2006
Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r., Nr XVI1/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 18 kwietnia 2008 r., Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 listopada
2009 r., Nr XV/112/12 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 3 lutego 2012 r., Nr XI/75/15 Rady
Gminy w Bedzinie z dnia 29 wrzesnia 2015 r., Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia
23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 1 lutego 2024 r.

Na szczeblu lokalnym planowania przestrzennego przyjete w projektowanym
dokumencie rozwigzania planistyczne sg zbiezne z dokumentem ,Strategia Rozwoju Gminy
Bedzino na lata 2023 — 2030” — w zakresie kontrolowania procesow rozwoju terenow
inwestycyjnych (m.in. poprzez uwzglednianie warunkéw istniejgcej infrastruktury oraz
stosowanie instrumentéw planistycznych takich jak miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub oceniany zintegrowany plan inwestycyjny).

Na szczeblu ponadlokalnym wprowadzane do projektu ocenianego dokumentu
ustalenia planistyczne powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

— Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego
(PZPWZ 2020) przyjetym uchwatg nr XVII1/214/20 z 24 czerwca 2020 r. zmieniajgcg
uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiegso.

— Strategig Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 - przyjetg Uchwatg
Nr VII1/100/19 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca
2019rr.

— Strategig Rozwoju Powiatu Koszalinskiego na lata 2017-2020.

5.2. Ustalenia projektu Planu

Zasadniczym celem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw
jednorodzinnych — Dobiestawiec" jest umozliwienie budowy osiedla domdéw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg oraz inwestycjg towarzyszaca (Swietlica i plac zabaw). Projekt planu
obejmuje przeznaczenie nastepujgcych terenéw elementarnych:

e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, 2MN, 3MN);
e Teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (1US-UK)
e Teren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR);

e Teren zieleni naturalnej (1ZN)
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W tabeli ponizej zestawiono powierzchnie poszczegolnych terendéw elementarnych.
Zdecydowang wiekszos¢ stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) oraz tereny ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (US-UK).

Tab. 4. Zestawienie powierzchni terenéw elementarnych

Lp. | Teren Symbol terenu | Powierzchnia [ha]
1. | Teren zabudowy mieszkaniowej TMN 0,41
2. jednorodzinnej 2MN 3,32
3. 3MN 0,41
Teren ustug sportu i rekreacji lub ustug
4. kultury i rozrywki 1US-UK 0,49
5. | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR 0,60
6. | Teren zieleni naturainej 1ZN 0,06
Razem | 5,29

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Zapisy projektu Planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
sformutowane zostaty zarowno w ramach ustalen ogdélnych (§4 ocenianeqgo dokumentu) jak
i ustalen szczegodtowych (przede wszystkim dla terenéw US-UK i MN — odpowiednio §7 i §8
ocenianego dokumentu).

Do najwazniejszych ustalen naleza:
§4. Na obszarze objetym ZPI:

1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenébw wymagan i ograniczen
wynikajgcych z jego potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

b) zachowanie istniejgcych otwartych rowéw melioracyjnych, ktére podlegajg ochronie,
konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wéd,

2) zakazuje sie:

a) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. f, a takze jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej,

b) stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie iinwazyjnych gatunkéw drzew
i krzewoOw, w szczegolnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy
amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu
czerwonego oraz zywotnikbéw, z preferencja nasadzen gatunkéw drzewiastych
rodzimych oraz krzewow jako zieleni uzupetniajgcej,

c¢) lokalizowania:

- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
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- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego i przedsiewzie¢ dopuszczonych ZPI,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na  srodowisko przez  wytwarzanie hatasu,  wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby,

- elektrowni wiatrowych niebedacych mikroinstalacjami oraz elektrowni biogazowych,
- barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,

- barakowozow, obiektéw kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczna,
blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i gospodarczo-garazowych,

- obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m,

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub racjonalnej gospodarce wodnej,

e) realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob powodujgcy zwiekszenie
odptywu wod opadowych lub roztopowych poza granice dziatki budowlanej w stosunku
do stanu istniejgcego przed zmiang zagospodarowania;

§7.i §8 pkt 3:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh srédpolnych i nadwodnych w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,
b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaty zaliczone do terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

Istotne z punktu widzenia mozliwego wptywu na srodowisko sg zapisy projektu planu
dotyczace rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, zawarte
w §6 ocenianego dokumentu, sposréd ktérych najwazniejsze to ustalenia w nastepujgcych
punktach:

4. W zakresie systemu odprowadzenia Sciekow:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej
i ttocznej do oczyszczalni Sciekow Jamno, poprzez jego budowe, przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,

5. W zakresie systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do planowanego na obszarze ZPI
i poza jego obszarem systemu retencjonowania wod (urzgdzenia wodne w postaci:
rowow, kanatow i zbiornikéw retencyjnych, stuzgce racjonalnej gospodarce wodnej
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bilansujgcej obszarowo zasoby retencyjne w zlewni) iplanowanej kanalizacji
deszczowej otwartej izamknietej, poprzez budowe, przebudowe irozbudowe;
o Srednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingéw idrog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego,

c) w przypadku okreslonym w lit. b, lokalizowanie urzgdzen do oczyszczania wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziafki,

d) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drég,

e) w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejacymi urzgdzeniami melioracji
wodnych, w szczegdlnosci siecig drenarskg, przebudowe urzadzen wodnych w tym
przetozenie sieci z zachowaniem jej ciggtosci, umozliwiajgce odptyw wod gruntowych
z obszaru obstugiwanego przez te siec,

f) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzgdzen wodnych;
2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych niewymagajgcych oczyszczania w granicach
wilasnej dziatki, w szczegdlnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni oraz do
innych potrzeb gospodarczych,

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe,
przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie
w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrédet, w tym wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemdw grzewczych,
w tym systemy grzewcze wykorzystujgce zrodta odnawialne, z zastosowaniem urzadzen
wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
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6. Analiza oddziatywan wynikajacych z realizacji ustalen projektowanego
dokumentu na sSrodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:

o rozwdj zabudowy jednorodzinnej (MN), w zachodniej cze$ci obszaru;

o teren ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki (1US-UK), we wschodniej czesci.
Ogotem na cele zabudowy — jednorodzinnej oraz sportu rekreacji, kultury i rozrywki projekt
planu przeznacza tgcznie 4,6 ha. Uwzgledniajgc tereny drogowe, przeksztatcenia bedag
dotyczy¢ powierzchni ok. 5,23 ha,_przy czym obszar powierzchni |l przeznaczonej pod ustugi
sportu, rekreacji i kultury (1US-UK) jest aktualnie zagospodarowany jako plac zabaw i teren
sportowy, w zwigzku z tym nie zajdg tu istotne zmiany zagospodarowania. W _zwigzku z tym
faktyczne zmiany przeznaczenia i zagospodarowania dotyczg powierzchni zachodniej (1) — 0
areale ok. 4,14 ha, a przy uwzglednieniu drég ok. 4,6 ha.

W tej czesci powierzchni wykazane zmiany bedg dotyczy¢ terendw otwartych, uzytkowanych
rolniczo, aktualnie bez zabudowy i zainwestowania.

Tab. 5. Zestawienie powierzchni terendw z przeznaczeniem pod zabudowe i drogi wg projektu

planu.
Oznaczenie Przeznaczenie terenu Powierzchnia
ha
1MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,41
2MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3,32
3MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,41
tacznie tereny zabudowy jednorodzinnej 4,14
1US-UK Teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki 0,49
tacznie tereny ustug sportu i kultury 0,49
KR tereny drogowe (tgcznie) 0,6
Ogotem 5,23

Przyszte zmiany dotyczgce zainwestowania bedg dotyczy¢ terendw rolniczych, w tym
niewielkiej podmoktosci i drobnego oczka wodnego z szuwarem trzcinowym, a takze zaro§li i
zadrzewien (uzytek Lzr - por. rozdz. 2.3). Wprowadzone w projekcie Planu zmiany beda
zwigzane z realizacjg rozwoju zabudowy na gruntach rolnych IV klasy bonitacyjne;.

Plan wprowadza jednoczes$nie szereg zapisow dotyczacych uszczegoétowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, dotyczgcych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektéw. Ich znaczenie wptynie na uporzagdkowanie
zasad zagospodarowania na terenach przysztej zabudowy.

Realizacja zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych bedzie miata wptyw na
wiekszos$¢ elementéw srodowiska przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowac¢ nastepujgce
oddziatywania bezposrednie:
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e ftrwata zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntdw na niewielkiej
powierzchni,
e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci — w tym drobnej powierzchni roslinnosci
hydrogeniczne (szuwar trzcinowy) oraz zadrzewien i zakrzewien,
e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,
o przeksztatcenia zespotow fauny wystepujgcych na obszarach rolnych i zadrzewionych,
o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych, w tym rowniez na powierzchniach o duzym nachyleniu
stokow,
e wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych - zabudowy,
e zmiane dotychczasowego krajobrazu.
Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatceh bedg m.in:
e bezpowrotna utrata zasobdéw glebowych - IV klasy bonitacyjnej — wytgczenie ich z
uzytkowania rolniczego,
e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,
¢ niewielki wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.
Oddziatywania te dotyczy¢ bedg zachodniej czesci obszaru objetego planem (powierzchnia l).
W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty opisane i zidentyfikowane powyzej
oddziatywania wynikajgce z realizacji zabudowy na terenach dotad nie zainwestowanych.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
oraz ustugowg i przemystowg ulegnie zmianie rzezba terenu, a takze struktura i uktad
przypowierzchniowych warstw litologicznych. W zwigzku z niewielkimi spadkami terenu i
deniwelacjami wystepujgcymi na wiekszoéci terenu, nie przewiduje sie istotnych zmian
uksztattowania terenu.

Pokrywa glebowa na znacznej powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji
procesu inwestycyjnego) po czym czeéciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita sie od
wystepujacych aktualnie na tych terenach gleb (gtéwnie gleby brunatne). Gleby, ktére
powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendéw
zurbanizowanych (tzw. urbisole) lub zagospodarowanej zieleni przydomowe;j (hortisole).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w pewnej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci (powierzchnie
asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.). Zapisy planu ograniczajg wystapienie tego
typu przeksztatcen poprzez zawarcie =zalecen dotyczgcych stosowania powierzchni
potprzepuszczalnych.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Ustalenie planu w sposob jednoznaczny regulujg te kwestie poprzez
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ustalenie odprowadzania sciekdw sanitarnych do systemu sieci kanalizacyjnej i za jej
posrednictwem do oczyszczalni sciekéw Jamno.

Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci odprowadzenia sciekdw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych.

Wprowadzenie obowigzku odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni pozwala zatozy¢, ze zwigkszenie ilosci sciekdw z nowych zrodet (zabudowa na
terenie planu 1-3MN) nie wplynie negatywnie na stan wod powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wod
powierzchniowych i podziemnych posrednio, gtéwnie poprzez:

o zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

e zwiekszenie zmiennosci i nieregularnosci przeptywéw ciekdédw odwadniajgcych obszar
projektu planu,

e zwiekszenie splywu zanieczyszczeh odprowadzanych do wéd powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,

e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wod podziemnych,

e nieznaczne zwiekszenie poboru wéd podziemnych.

Zapisy Planu ograniczajg wystgpienie zmian hydrologicznych poprzez zapis dotyczacy
ochrony elementow sieci hydrograficznej i ograniczania sptywu powierzchniowego (§4 pkt 1b
i 1c):

e zachowanie istniejgcych otwartych rowow melioracyjnych, ktére podlegajg ochronie,
konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wéd”;

e (...) zapewnienie retencji wéd opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci poprzez
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, urzadzen retencyjnych lub systemow
infiltracyjnych.

Ponadto w Planie wprowadzono nastepujgce zakazy odnoszgce sie do ochrony wadd
powierzchniowych i podziemnych (§4 pkt 2¢ i 2d):

e ,dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej” (pkt 2c),

e realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb powodujgcy zwiekszenie
odptywu wdd opadowych lub roztopowych poza granice dziatki budowlanej w stosunku
do stanu istniejgcego przed zmiang zagospodarowania (pkt 2d).

W zwigzku z tym zwiekszenie sptywu powierzchniowego zostanie znaczgco
zredukowane. Biorgc dodatkowo pod uwage rowninny charakter terenu, nieznaczng
powierzchnie przeznaczong pod zabudowe jednorodzinng oraz znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na tych terenach (min. 50%) nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu
sptywu powierzchniowego, jak rowniez zanieczyszczenia wod.

Generalnie, biorgc pod uwage ww. projektowane rozwigzania w zakresie gospodarki
Sciekowej (w tym zagospodarowania wéd opadowych), ograniczenia i wskazania dotyczgce
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi negatywny wptyw na wody
powierzchniowe i podziemne, a tym samym osiggniecie celow srodowiskowych zatozonych w
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aktualizacji Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty® (cele $rodowiskowe
Ramowej Dyrektywy Wodnej).

6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate roslinng, realizacja ustalen projektu planu spowoduje w
gtéwnej mierze przeksztatcenie terendw uzytkowanych rolniczo (grunty orne) i zwigzanych z
nimi zbiorowisk segetalnych lub ruderalnych, co nie bedzie sie wigza¢ z istotng utratg walorow
biocenotycznych. Zapisy planu umozliwiajg jednak rowniez realizacje zabudowy na
powierzchniach wystepowania spontanicznych zakrzewien i zadrzewien (ok. 0,2 ha) oraz
drobnego ptatu szuwaru trzcinowego (ok. 0,15 ha) w srodkowej czesci dziatki 49/1. Spowoduje
to lokalny nieznaczny wptyw na obnizenie bioroznorodnosci. Wystepujgce tu zbiorowiska
zaréwno zarosli i zadrzewien, jak i szuwaru trzcinowego, nie przedstawiajg istotnych waloréw
florystycznych i fitocenotycznych wartych ochrony i zachowania.

Z uwagi na pfat roslinnosci hydrogenicznej (szuwar trzcinowy) zwigzany z wystepowaniem
podmoktosci jako rozwigzanie alternatywne nalezy rozpatrzy¢é pozostawienie tej powierzchni
jako obszaru zieleni naturalnej w obrebie aktualnego terenu 2MN (dziatka 49/1).

Ustalenia projektu planu wprowadzajg teren zieleni naturalnej wzdtuz rowu melioracyjnego
przy zachodniej granicy powierzchni | (teren 1MN). Rozwigzanie to nalezy oceni¢ jako
pozytywne dla zachowania waloréw przyrodniczych szaty roslinne;.

Ustalenia Planu w zakresie zagospodarowania drugiej powierzchni (powierzchnia Il) w
zakresie terenu ustug sportu, rekreacji i kultury (teren US-UK) nie spowodujg negatywnego
oddziatywania na szate roslinng i jej aktualne walory. Teren ten jest aktualnie uzytkowany jako
plac zabaw i boisko sportowe.

Na terenie opracowania nie zidentyfikowano wystepowania siedlisk przyrodniczych z
Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na cenne i chronione siedliska
roslin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki wymagajgce ochrony w postaci obszaréw Natura
2000.
Nalezy zatem stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planowanego dokumentu nie wplynie znaczaco
negatywnie na szate roslinng, wskazane jest jednak rozpatrzenie pozostawienia terenu zieleni
naturalnej w obrebie lokalnej podmokitosci (Srodkowa czesc¢ terenu 2MN).

6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu bedzie sie wigzaC ze zmiang wystepujgcych tu
aktualnie biotopéw — w zdecydowanej wiekszosci pdl ornych. Sg to siedliska zasiedlane przez
stosunkowo nieliczng i ubogg faune zwigzang z generalnie z gruntami ornymi (por. rozdz. 2.3).
W wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie udziat gatunkow typowo synantropijnych,
zwigzanych z siedliskami zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, kosztem zmniejszenia
populacji pospolitych gatunkoéw zasiedlajgcych otwarte biotopy uprawianych gruntéw rolnych.
Zmiany te beda dotyczy¢ niewielkich powierzchni - ok. 4,6 ha (terendéw aktualnie
niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo).

3 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz. 1911)

33



Zapisy planu umozliwiajg realizacje zabudowy roéwniez na niewielkich powierzchniach
wystepowania spontanicznych zakrzewien i zadrzewien (ok. 0,2 ha) oraz drobnego ptatu
szuwaru trzcinowego (ok. 0,15 ha) w Srodkowej czesci dziatki 49/1. Spowoduje to zanik funkc;ji
siedliskotworczej tych mikroptatéw (drobna awifauna legowa, potencjalne siedlisko ptazéw w
oczku wodnym w szuwarze). Ze wzgledu na matg powierzchnie i niewielkie znaczenie tych
powierzchni dla lokalnej fauny — bedzie to oddziatywanie nieznaczne, o znaczeniu
miejscowym. Oddziatywanie to bedzie czesciowo ograniczane przez wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy jednorodzinnej 1+3MN (nie mniegj niz
50%). Z uwagi na wystepowanie ptatow siedlisk roslinnosci hydrogenicznej (potencjalne
siedliska ptazow) wskazane jest jednak rozpatrzenie pozostawienia terenu zieleni naturalnej
w obrebie lokalnej podmoktosci (Srodkowa czes¢ terenu 2MN - por. Zat. 2).

Z uwagi na usytuowanie i skale zmian przestrzennych wprowadzanych ustaleniami
Planu, jego realizacja nie wptynie na warunki bytowania i migracji kregowcéw lgdowych —
gtéwnie ssakow i ptazéw oraz strukture wszystkich grup systematycznych fauny w wiekszej
skali pozalokalnej — poza granicami opracowania. Nie wptynie negatywnie na warunki migracji
i przemieszczania sie fauny, w tym w ramach wyznaczonego dla migracji duzych ssakow
korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskie KPn-21B.

6.6. Wptyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, skutkowa¢ bedzie zmianami
niektorych elementow klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy na znacznej
powierzchni przyczyni sie do ograniczenia przewietrzania terenu. Zmiany te wptyng takze na
warunki aerosanitarne, sprzyjajac ogolnie zwiekszeniu ucigzliwosci niskiej emisji
zanieczyszczen powietrza w sezonie grzewczym. W wyniku likwidacji pokrywy roslinnej oraz
zwiekszenia udziatu powierzchni utwardzonych, nastgpi lokalny wzrost $redniej temperatury
powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzglednej.

6.7. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Realizacja terenow zabudowy jednorodzinnej na niewielkiej powierzchni nie wptynie

istotnie na stan aerosanitarny obszaru opracowania. W sezonie grzewczym moze dojs¢ do
zwiekszenia emisji gtownie tlenkow wegla oraz pytdw. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie
tych terendw i iloS¢ budynkéw przewidywany wzrost emisji zanieczyszczen powietrza w tym
okresie nie spowoduje istotnego wzmozenia zjawiska niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.
Oddziatywania w tym zakresie bedg dodatkowo ograniczane przez dobre warunki
przewietrzania.
Nalezy uzna¢, Ze potencjalny wptyw ustaleh planu w zakresie lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej na zanieczyszczenie powietrza nie bedzie znaczgcy i nie spowoduje
przekroczen dopuszczalnych norm jakosci powietrza, nalezy jednak liczy¢ sie z okresowym
wystepowaniem gorszych warunkéw aerosanitarnych, odczuwalnych dla mieszkancow.

6.8. Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja zabudowy jednorodzinnej (tereny 1-3MN) przyczyni sie w bardzo niewielkim
stopniu do zmiany aktualnego klimatu akustycznego. Powstang nowe Zrodta hatasu, jednak o
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niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach dojazdowych o
znaczeniu stricte miejscowym nie wptynie istotnie na aktualny klimat akustyczny w granicach
planu. Biorgc pod uwage te wzgledy, lokalny — dojazdowy charakter planowanych drég, niskie
predkosci przemieszczania pojazdow i niewielkie natezenia lokalnego ruchu nalezy uznac, ze
potencjalny wptyw realizacji ustaleh analizowanego projektu planu na klimat akustyczny
bedzie nieznaczny.

Ustalenia projektu planu w zakresie funkcji ustugo sportu, rekreacji i kultury nie
spowodujg wzrostu emisji hatasu w stosunku do stanu aktualnego. Obecnie teren ten jest
wykorzystywany jako boisko sportowe i plac zabaw.

6.9. Oddziatywania w zakresie poél elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza nowych obiektow lub elementdéw infrastruktury
bedgcych istotnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalen planu
nie spowoduje zatem wystgpienia emisji pdl elektromagnetycznych, mogacych mie¢ wptyw na
zdrowie i zycie mieszkancéw.

6.10. Wptyw na warunki zycia czlowieka

Realizacja wiekszosci ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia
i zdrowie mieszkancow w odniesieniu do wyznaczonych w planie terenéw zabudowy
jednorodzinnej. Tereny te zlokalizowane zostaty w poprawnych warunkach bioklimatycznych,
z daleka od zrédet zanieczyszczen powietrza. Jedynie niewielka cze$¢ powierzchni terenu
2MN obejmuje obnizenia terenu z lokalnymi podmokto$ciami, gdzie wystepujg ztozone warunki
gruntowo-wodne, co moze przektadac sie na warunki zycia mieszkancow. W zwigzku z tym
wskazane jest pozostawienie terenu zieleni naturalnej w obrebie lokalnej podmoktosci
(Srodkowa czes$¢ terenu 2MN - por. Zat. 2) i wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w obrebie obszaru podmoktego.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje trwatg zmiane dotychczasowej fizjonomii
krajobrazu rolniczego w obrebie powierzchni | na bardzo niewielkiej powierzchni — w praktyce
obejmujgcej ok. 4,6 ha. Zmiany te bedg dotyczyty krajobrazu nieposiadajgcego istotnych
waloréw fizjonomicznych i cech krajobrazu o znaczeniu priorytetowym (por. rozdz.3.3). W
bezposrednim sasiedztwie terendw planowanej zabudowy jednorodzinnej 1-3MN wystepujg
juz tereny zabudowane (od strony potudniowej i wschodniej) w zwigzku z tym realizacja ustalen
planu w tym zakresie, wzdtuz istniejgcej drogi nie spowoduje istotnych zmian istniejgcego
krajobrazu i wprowadzenia obcych, odrebnych form zagospodarowania. Teren objety
planowanym dokumentem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu (OChK
.Koszalinski Pas Nadmorski”). Nie zostang zlokalizowane nowe dominujgce pod wzgledem
wysokosci obiekty, ktore mogtyby istotnie wptyng¢ na walory krajobrazowe.

Pomimo to zaleca sie:
— rozpatrzenie ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw do 2
kondygnac;ji (§ 7, ust. 2 i projektu Planu).

35



6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

W granicach wyznaczonego w projekcie Planu terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow — Slad osadniczy z epoki kamienia (AZP 013-020, Dobiestawiec st. 7 —
wpis z dn. 24-05-1980 r.). Stanowisko to ujeto réwniez w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw (por.
rozdz. 3.4).

Realizacja ustalen Planu w zakresie terenu zabudowy jednorodzinnej 2MN spowoduje
zniszczenie ww. stanowiska. Ustalenia projektowanego dokumentu odnoszg sie do
zapewnienia niezbednej ochrony i podjecia odpowiednich dziatan ratunkowych w takiej
sytuacji. Zostaty one sprecyzowane w ustaleniach Planu:

1) dla znajdujgcych sie  w granicach planu stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wyznaczono strefy WII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, polegajgcej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych;

2) w strefach WIII obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych
z pracami ziemnymi z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Zastosowanie sie do ww. ustaleh pozwoli na ograniczenie negatywnego wplywu na
Srodowisko kulturowe.

6.13. Sytuacje awaryjne

Lokalizacja zabudowy jednorodzinnej (tereny 1-3 MN) jak réwniez terendw sportu,
rekreacji i kultury (US-UK), w zakresie ustalonym w planie, nie jest zaliczana do dziatan
mogacych przyczynic sie do wystgpienia powaznej sytuacji awaryjne;.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zapisy planu nie zezwalajg na lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych znaczgco Ilub potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, poza
szczegolnymi przypadkami dotyczgcymi inwestycji celu publicznego. W zwigzku z tym, nie
przewiduje sie mozliwosci wystgpienia sytuacji awaryjnych wynikajgcych z realizacji ustalen
projektu Planu.

6.14. Oddzialywania skumulowane i transgraniczne

W zakresie oddziatywania o charakterze skumulowanym nalezy rozpatrywac przede
wszystkim mozliwos¢ powstania oddziatywan zwigzanych ze zmianami zagospodarowania
terendw sasiednich w ramach realizacji innych dokumentdéw planistycznych na szczeblu gminy
Bedzino. Nalezy zaznaczyC, ze wynikiem realizacji podlegajgcego ocenie Planu bedzie
przeznaczenie niewielkiej powierzchni gruntéw ornych pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W bezposrednim sgsiedztwie Planu nie zostaty uchwalone inne dokumenty
planistyczne, ktérych realizacja zwigzana bytaby ze zwiekszeniem udziatu zabudowy w
strukturze przestrzennej wsi Dobiestawiec. W zwigzku z tym mozna uznaé, ze nie wystgpi
istotne oddziatywanie skumulowane w zakresie zmian przestrzennych w rejonie opracowania
ocenianego Planu.
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W szerszym spektrum przestrzennym (ponad 1 km od granic planu) uchwalone zostaty

nastepujgce plany miejscowe, obejmujgce gmine Bedzino:

— plan dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Dobiestawiec — przyjety uchwatg nr
IV/30/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Dobiestawiec (dalej: MPZP 2024).

Wskazany wyzej obszar MPZP 2024 w gminie Bedzino potozony jest w odlegtosci ok. 1 km na
wschod od terenu ustalen Planu w zakresie ustug sportu, rekreacji i kultury (US-UK) oraz
ponad 1,3 km na wschdd od realnie podlegajgcych zmianom terenéw 1-3MN.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze MPZP 2024 we wschodniej czesci obrebu Dobiestawiec dopuszcza
w wiekszoéci tereny pod realizacje pola golfowego (US-ZN), podrzednie teren zabudowy
turystycznej (UST). Biorgc pod uwage zaréwno potozenie obu terenéw objetych dokumentami
planistycznymi, jak i charakter i rodzaj funkcji nalezy stwierdzic, ze nie dojdzie w tym przypadku
do bezposredniej kumulacji oddziatywah spowodowanych realizacjg zabudowy. Realizacja
obu dokumentéw przyczyni sie natomiast do ogdlnego, niewielkiego wzrostu udziatu
zabudowy w przestrzeni gminy i miejscowosci Dobiestawiec. Dziatania te i ich skutki bedg
dotyczyly powierzchni tgcznie ok. 10 ha (z czego ok. 6 ha — dopuszczalna zabudowa w
granicach MPZP 2024 — por. rys. ponizej).

=

D granice ocenianego projektu Planu
3 granica MPzP gm. Bedzino (MPZP 2024)

Rys. 8. Analiza mozliwego oddziatywania skumulowanego w zakresie rozwoju zabudowy na
terenie gminy Bedzino.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

Mozliwe rozwigzania wariantowe - alternatywne, sformutowane w toku analiz
zwigzanych z niniejszg Prognozg odnoszg sie¢ do mozliwosci minimalizacji potencjalnych
oddzialywan gtéwnie na walory biocenotyczne i optymalizacji zagospodarowania terenu. Sag
one nastepujace:

1. Pozostawienie terenu zieleni naturalnej w obrebie lokalnej podmoktosci terenu 2MN

(srodkowa czes¢ terenu - por. Zat. 2) - wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej w obrebie obszaru podmoktego.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na obszarze projektu Planu i w jego bliskim otoczeniu wystepujg nastepujgce formy
ochrony przyrody, w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2022r. 2, poz. 916 ze zm.):

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obejmujgcy catos¢
terenu w granicach projektu Planu.

W otoczeniu obszaru objetego programem, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie
nastepujgce formy ochrony przyrody (por. rozdz. 3.1):
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bukowy Las Goérki” PLH320062 — zlokalizowany
ok. 1 km na potudnie i potudniowy-wschdd;
— Uzytek ekologiczny Bagna Mscice — zlokalizowany w odlegto$ci minimum ok. 1 km w
kierunku poétnocno-wschodnim.

Wpltyw na OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”

Jak wykazano w rozdz. 6.2 — 6.5, a takze 6.11 planowane przeznaczenie terendéw pod funkcje
zabudowy jednorodzinnej (tereny 1-3MN), przy zatozeniu realizacji wskazan zwigzanych z
minimalizacjg oddziatywania (por. rozdz. 8 prognozy), nie spowoduje istotnego negatywnego
wplywu na walory krajobrazowe i przyrodnicze obszaru. Nie wystgpig istotne negatywne
oddziatywania w zakresie waloréw florystycznych, fitocenotycznych oraz populacji zwierzat na
terenie OChK ,Koszalihski Pas Nadmorski”. Z uwagi na lokalizacje zabudowy jednorodzinnej
(MN) w obrebie gruntéw ornych (pola uprawne) nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania
w zakresie waloréw przyrody ozywionej (por. rozdz. 6.4, 6.5).

Przewiduje sie mozliwo$¢ drobnoskalowego, wytgcznie miejscowego oddziatywania na
zasoby fauny (gtéwnie awifauna legowa), skutkujgcego miejscowg zmiang jej struktury z
gatunkéw krajobrazu rolniczego i zwigzanych z zaro$lami i zadrzewieniem na gatunki typowe
dla zabudowy jednorodzinnej z udziatem zieleni.

Nie wystgpi tez istotny wptyw na walory krajobrazowe. Projekt Plan nie doprowadzi do
realizacji nowych obiektow budowlanych dominujgcych pod wzgledem wysokosci lub
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zajmowanej powierzchni. Planowana zabudowa jednorodzinna lokalizowana jest w
sgsiedztwie istniejgcych budynkéw, zlokalizowana réwnolegle do istniejgcej drogi, a jej
parametry bedg nawigzywa¢ do sgsiedniej zabudowy. W dziataniach minimalizujgcych (por.
rozdz. 8) zalecono wprowadzenie jednoznacznego ograniczenia wysokosci zabudowy do 2
kondygnaciji. Pozwoli to na wykluczenie mozliwosci wystgpienia negatywnego oddziatywania
na rozpatrywanych obszar chronionego krajobrazu.

Wplyw na SOO Natura 2000 ,,Bukowy Las Gérki” PLH320062
Jak wykazano w rozdz. 3.1 przedmiotem ochrony w granicach ostoi SOO ,Bukowy Las Goérki”,
potozonego minimum ok. 1 km od granic Planu, sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych:
- 9130 - zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion),
- 9160 - grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),
- 91EO0 - fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe)*,
- 91FO0 - Legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum).

Calos¢ obszaru ostoi i tym samym ptaty podlegajacych ochronie ww. siedlisk przyrodniczych
znajdujg sie poza granicami projektu Planu, w tym nowych przeznaczen zwigzanych z
lokalizacjg zarowno terenéw zabudowy jednorodzinnej (1-3MN) jak i funkcji ustug sportu,
rekreacji i kultury (US-UK).

Z uwagi na potozenie poza obszarem ostoi (>1 km odlegtosci) nalezy wykluczyé mozliwo$¢
bezposredniego oddziatywania na ww. siedliska przyrodnicze — przedmioty ochrony w
granicach obszaru OSO ,Las Bukowy Gorki”. Wyklucza to mozliwosé ich zniszczenia,
fragmentaciji lub tez bezposredniego wptywu na integralnos¢ ostoi Natura 2000.

Biorgc pod uwage mozliwe oddziatywania o charakterze posrednim nalezy zauwazyc, ze:

— mozliwo$¢ zmian florystycznych w obrebie zbiorowisk przylegajgcych bezposrednio do
terenow wprowadzanej w Planie zabudowy jednorodzinnej dotyczy wytgcznie najblizej
potozonych terenow istniejgcej zabudowy i wystepujgcych w otoczeniu gruntéw
rolnych, potozonych w duzej odlegtosci od obszaru Natura 2000. Z uwagi na odlegtos¢
i izolacje przestrzenng nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ przenikania gatunkéw obcych
siedliskowo i geograficznie, zaburzen struktury siedlisk bedgcych przedmiotem
ochrony w granicach ostoi OSO ,Las Bukowy Gorki”.

Potencjalne zawleczenie gatunkéw obcych siedliskowo i geograficznie z obszaru zabudowy i
zmiany struktury siedlisk przyrodniczych sg mozliwe jako efekt styku z terenami o odmiennym
uzytkowaniu, takze w wyniku przeswietlenia drzewostanow oraz prac inwestycyjnych
powodujgcych zmiany struktury gruntu i gleb w sgsiedztwie wystepowania siedlisk. Wszystkie
tereny podlegajgce zmianom w wyniku realizacji ustalen Planu znajdujg sie w duzej odlegtosci
od siedlisk przyrodniczych chronionych w granicach ostoi Natura 2000 (wg danych z
Inwentaryzagiji... 2010 — por. rys. ponizej)*.

4 Rozmieszczenie i rodzaje siedlisk przyrodniczych w strefie przy granicy obszaru opracowania roznig sig
miedzy danymi z Inwentaryzacji 2010 i dodatkowg inwentaryzacja tego obszaru (Ziarnek, Popek 2023). Z
uwagi na cato$ciowe ujgcie obszaru Natura 2000 w Inwentaryzacji (2010) uwzglgdniono te dane, do réznic
odnoszac si¢ w tekscie analizy.
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Oznaczenia

i~ jgranica planu

tereny podlegajgce zmianie przeznaczenia
I:I zabudowa jednorodzinna

[Jranica 500 Netura 2000

Siedliska przyrodnicze
9130-1 - Zyzna buczyna nizowa
[ 9160 - Grad Subatlantycki
- 91EQ - tegi wierzbowe topolowe olszowe i jesionowe

- 91F0 - tegowe lasy debowo wigzowo jesionowe

Rys. 9. Lokalizacja siedlisk przyrodniczych w ostoi PLH320062 ,Bukowy Las Gorki” na tle
terenéw podlegajgcych istotnym zmianom zagospodarowania w projekcie Planu.

W zwigzku z tym nalezy w tym przypadku wykluczyé mozliwos¢ wystgpienia
jakichkolwiek negatywnych oddziatywan zaréwno o charakterze bezposrednim jak i posrednim
na przedmioty ochrony obszaru SOO ,Las Bukowy Gorki’. Realizacja ustalen Planu nie
wptynie na integralnos¢ i spéjnosé obszaréw Natura 2000.

Pozostale istniejace formy ochrony przyrody

Obszar objety projektowanym dokumentem potozony jest peryferyjnie w stosunku do
pozostatych obszarowych form ochrony przyrody, w tym innych ostoi Natura 2000. Wystepujg
one w odlegtosci ponad 5 km od jego granic. Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na
inne istniejgce formy ochrony przyrody znajdujgce sie w otoczeniu obszaru objetego Planem.

Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, nie wptynie na walory
przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich integralno$¢ oraz sp6jnosc.

7.2. Planowane formy ochrony przyrody

W granicach projektowanego dokumentu nie wystepujg planowane formy ochrony przyrody.
W jego otoczeniu znajdujg sie nastepujace planowane formy ochrony przyrody:
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— proponowany uzytek ekologiczny ,Ujscie Dzierzecinki” - o tgcznej powierzchni ok.
370,29 ha, znajdujgcy sie min. ok. 0,8 km na wschéd od obszaru opracowania;

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Jezioro Jamno” — minimum ok. 0,4 km na potnoc;

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Lasy Mscickie” — minimum ok. 1,0 km na potudnie.

Z uwagi na podane odlegtosci realizacja ustalen Planu nie wptynie bezposrednio na zadng z
ww. planowanych form ochrony znajdujgcych sie w otoczeniu. Najblizej potozony planowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezioro Jamno” (ok. 0,4 km na potnoc od granic Planu) ma
objaé ochrong walory krajobrazu terendéw podmokiych gk i szuwardw otoczenia jeziora Jamno
oraz sam zbiornik wodny. Realizacja ustaleh Planu nie bedzie w zaden sposob ingerowacé w
strukture krajobrazu tego obszaru.

Kwestia realnej mozliwosci powotfania ww. proponowanych form ochrony jest dyskusyjna.
Wszystkie wymienione obiekty zostaty zaproponowane do objecia ochrong w Inwentaryzacji
przyrodniczej gm. m. Koszalin (2003) i do chwili obecnej nie podjeto zadnych dziatan
w kierunku ich ustanowienia przez gmine.

7.3. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Teren objety planowanym dokumentem znajduje sie w catosci w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Na jego obszarze obwigzujg zatem
zakazy i nakazy dotyczgce tej formy ochrony, ktére mogtyby zosta¢ naruszone przez ustalenia
zawarte w projekcie Planu.

W granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, zgodnie z Uchwatg Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r., poz. 2091)
obowigzujg nastepujgce zakazy (§ 3):

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackag
i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezel
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;
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— dokonywania zmian

stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona

przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
— likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-

btotnych;

— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow

klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
Ocene zgodnosci ustalen projektowanego dokumentu z ww. zakazami przedstawiono w tabeli

ponize;.

Tab. 6. Ocena zgodnosci realizacji ustalen projektu Planu z zakazami obowigzujgcymi
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Zakazy (punkty § 3 —
uchwaly Sejmiku)

Ocena zgodnosci/ niezgodnosci z zakazem

1) zabijania dziko
wystepujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej
ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesna,
rybacks i towiecks;

Gtéwne siedliska rozrodcze herpetofauny i stanowiska awifauny
znajdujg sie poza terenem objetym Planem.

W trakcie realizacji zabudowy jednorodzinnej (tereny 1-3MN) moze
potencjalnie dojs¢ do przypadkowego zabijania dziko wystepujacych
zwierzagt, a takze naruszenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu. Na podstawie rozpoznania struktury siedlisk (rozdz.
2.4) nalezy uzna¢, ze zagrozenie to jest niewielkie.

W prognozie zalecono dodatkowe ograniczenia zakresu zabudowy z
wykluczeniem terenu podmoktego (potencjalne siedlisko ptazéw -
por. rozdz. 6.5 8).

2) realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko

Ustalenia Planu w zakresie dopuszczenia potencjalnej zabudowy
jednorodzinnej (tereny 1-3MN) o fgcznej powierzchni ok. 4,6 ha
kwalifikowane sa, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
(ustawa OOS) jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko. Kwalifikacja taka wynika bezposrednio z
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zmianami).
Jednak zgodnie z art. 23 ust. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478) zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie
dotyczy :
— przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu (art. 17 ust. 3 ww. ustawy)

Potencjalna zabudowa jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérego sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe. Kwestia
braku negatywnego oddziatywania na walory przyrodnicze i
krajobrazowe OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” bedzie musiata
zosta¢ szczegotowo oceniona w procedurze oceny oddziatywania na
srodowisko na etapie wydanie decyzji Srodowiskowej. Na podstawie
przedstawionych w niej analiz i ocen, odnoszacych sie do
szczego6towych rozwigzan projektowych bedzie mozliwe ostateczne
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wykazanie spetnienia warunku art. 17 ust. 3 ustawy i zgodnosci z
zakazem obowigzujgcym w granicach OChK.

3) likwidowania i niszczenia
zadrzewien

ustalenia Planu odwotujg sie do koniecznosci respektowania
zakazdw obowigzujgcych na terenie OCHK (§ 4 ust. 1a tekstu
Planu), w tym zatem réwniez zakazu:

1) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzgdzen
wodnych (§ 3 pkt. 3 — Uchwaty Sejmiku).

W obrebie wyznaczonego w Planie terenu 2MN znajduje sie niewielka
powierzchnia zakrzewier (na mapie ewidencyjnej oznaczona jako Lzr
— grunt rolny zadrzewiony). W zwigzku z ustaleniami Planu nalezy
zaktada¢ mozliwos¢ jego likwidacji. Struktura tego zbiorowiska (ok.
2000 m?) nie kwalifikuje sie do uznania za zadrzewienie $rédpolne lub
przydrozne (por. opis rozdz. 2.3 i fot. 1 str. 16).

Bezposrednio na terenie opracowania nie wystepujg elementy zieleni
wysokiej — zadrzewienia przydrozne, szpalery drzew i aleje. Elementy
takie potozone sg w bliskim sgsiedztwie — na krétkim odcinku po
potudniowej stronie drogi biegnacej przy potudniowej granicy obszaru
opracowania (por. fot. 3 ponizej). Odnotowano tu obecnos¢
drzewostanu z udziatem okazatych grabow pospolitych i debdéw
szyputkowych, z ktérych czes¢ wyrdznia sie wartoscig przyrodniczg i
krajobrazowa. Wymieniony szpaler drzew znajduje sie poza granicami
opracowania - w odlegtosci 10-15 m na potudnie, nie przewiduje sie
zatem oddziatywania na ww. zadrzewienie, projekt Planu nie
umozliwia jego likwidacji (por. fot. 3 ponizej).

Nie wystgpi zatem sprzeczno$¢ z zakazem Uchwaly Sejmiku ws
OChK.

Zgodnos¢ z zakazem

4) wydobywania do celéw
gospodarczych skat, w tym
torfu oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdéw
roslin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu;

Projekt Planu nie wskazuje terenéw pod eksploatacje kopalin.
Zgodnos¢ z zakazem

5) wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe
terenu

ustalenia Planu odwotujg sie do koniecznosci respektowania

zakazéw obowigzujgcych na terenie OCHK (§ 4 ust. 1a tekstu

Planu), w tym zatem réwniez zakazu:

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzgdzen wodnych (§ 3 pkt. 5 —
Uchwaty Sejmiku).

Zgodnos¢ z zakazem

6) dokonywania zmian
stosunkow wodnych

ustalenia Planu odwotujg sie do koniecznosci respektowania

zakazoéw obowigzujgcych na terenie OCHK (§ 4 ust. 1a tekstu

Planu), a ponadto takze wprowadzajg nakaz (§ 4 ust. 1b):

— zachowanie istniejgcych otwartych rowéw melioracyjnych, ktére
podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu waod;

a takze zakaz (§ 4 ust. 2d):

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody lub racjonalnej gospodarce
wodnej

Ustalenia te stanowig implementacje zakazu § 3 pkt. 6 — Uchwaty

Sejmiku.

Zgodnos¢ z zakazem.
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7) likwidowania naturalnych ustalenia Planu odwotujg sie do koniecznosci respektowania

zbiornikbw wodnych, zakazow obowigzujgcych na terenie OCHK (§ 4 ust. 1a tekstu
starorzeczy i obszarow Planu), co stanowi implementacje zakazu § 3 pkt. 7 — Uchwaly
wodno-btotnych; Sejmiku.

Z uwagi na lokalizacje terenéw zabudowy czesciowo na obszarze
podmokiym (teren 2MN) zaleca sie wytagczenie tej czesci powierzchni
z obszaru dopuszczonej zabudowy jednorodzinnej i wydzielenie jej
jako teren zieleni naturalnej (por. rozdz. 8).

8) budowania nowych Tereny zabudowy jednorodzinnej (1-3MN) oraz ustug sportu,
obiektéw budowlanych rekreacji i kultury (US-UK) znajdujg sie w odlegtosci ponad 1 km od
w pasie szerokosci 100 m od: |rzek i jezior. Najblizsze cieki (Strzezenica i kanat Dobiestawiec)

a) linii brzegéw rzek, jezior Zlokalizowane sg ok. 1,3 km od ww. terenéw. Zgodnosc¢ z zakazem.

i innych naturalnych
zbiornikow wodnych
9) lokalizowania obiektow nie dotyczy — obszar objety Planem potozony jest poza wybrzezem
budowlanych w pasie morza. Zgodnos¢ z zakazem.

szerokosci 200 m od krawedzi
brzegow klifowych oraz

w pasie technicznym brzegu
morskiego

Fot. 3. Fragment szpaleru drzew po lewej stronie drogi, na potudnie od obszaru projektu Planu.

Zadrzewienie nie objete ustaleniami Planu (brak wptywu). Po prawej stronie drogi
zakrzewienie z udziatem podrostu pojedynczych drzew na gruncie rolnym (dziatka 49/1) w
granicach planu (por. takze rozdz. 2.3 i fot. 1 — str. 16).

Zapisy ocenianego dokumentu w sposob bezposredni lub posredni wprowadzajg i
respektujg ograniczenia obowigzujgce na terenie OChK, zgodne z Uchwatg Nr XXXI1/375/09
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu.

Realizacja ustalen projektu Planu, przy przyjeciu proponowanych rozwigzan w zakresie
minimalizacji oddziatywania (por. pkt 7 tabeli powyzej i rozdz. 8), nie spowoduje wystgpienia
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sprzecznosci z zakazami i nakazami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody,
odnoszacymi sie do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

W odniesieniu do pozostatych regulacji dotyczgcych ochrony przyrody - w zakresie
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw, nalezy stwierdzi¢, ze na obszarze objetym
projektowanym dokumentem, w tym na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe
jednorodzinng, nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin i grzybow (por.
rozdz. 2.3). Na terenie tym wystepujg potencjalne siedliska gatunkéw ptakéw podlegajgcych
ochronie. Zalecenia zawarte wrozdz. 6.4 i 6.5, jak réwniez w rozdz. 8 odnoszag sie do
ograniczenia mozliwosci potencjalnego oddziatywania na stanowiska i siedliska gatunkow
chronionych. Ustalenie te nalezy uzna¢ za odpowiednio minimalizujgce potencjalny wplyw i
zapewniajgce zgodnos¢ z przepisami dotyczgcymi ochrony przyrody.

Nalezna, szczegotowa ocena i wskazania w zakresie ochrony gatunkow i ich siedlisk
beda zasadne do sformutowania w procedurze oceny oddziatywania na srodowisko na etapie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.).

7.4. Ochrona zasobéw uzytkowych

Skutki realizacji projektu Planu nie spowodujg negatywnego wptywu na zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jako$¢, zasoby gleb rolniczych i siedlisk lesSnych. W
granicach obszaru objetego ocenianym dokumentem nie znajdujg sie takze udokumentowane
ztoza kopalin, ktérych dostepno$¢ mogtaby ulec ograniczeniu w wyniku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu.

Przeznaczeniu na realizacje zabudowy, jak i funkcje ustug sportu, rekreacji i kultury
ulegng jedynie gleby umiarkowanej jakosci, zaliczane do IV klasy bonitacyjne;.

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na jakiekolwiek inne istotne zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

W odniesieniu do przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy uznaé, ze
wiekszo$¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone $rodowiska i krajobrazu przewidziano
w zapisach projektowanego dokumentu.

W celu optymalizacji zagospodarowania i ograniczenia wptywu na walory przyrodnicze
i krajobrazowe, zachowanie stosunkdéw wodnych i ksztattowania odpowiednich warunkéw
zycia ludzi zaleca sie dodatkowo wprowadzenie nastepujgcych rozwigzan:

1) Pozostawienie terenu zieleni naturalnej w obrebie lokalnej podmoktosci terenu 2MN
(Srodkowa czesc¢ terenu - por. Zat. 2) - wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w obrebie obszaru podmoktego.

2) wprowadzenie ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla budynkow do 2
kondygnaciji w zapisach § 7, ust. 2 i projektu Planu.

Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizacji oddziatywan, dotyczace w gtdwnej mierze
prac przygotowawczych i budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji ustalen Planu, mozna
przyja¢ nastepujgce ustalenia:

45



- W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowaé wierzchnig, urodzajng
warstwe préchniczg gleby, a nastepnie uzy¢ jej w procesie odtwarzania gleby i pokrywy
roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni ziemi (prace ziemne
zwigzane z fundamentowaniem).

- Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwa gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentow i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
ziemnych w swietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny by¢
skladowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
skladowisko odpadéw lub wykorzystanie np. przy rekultywaciji.

- Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzgdzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;.

- Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace ziemne
oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach
zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy
drzewom...”.

- Wszelkie ewentualne znaleziska i slady kulturowe stwierdzone podczas robédt
budowlanych nalezy niezwtocznie zgtosi¢ do wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a prowadzone prace wstrzymac do uzyskania stosownej opinii.

9. Monitoring oddziatywania ustalen projektu Planu na srodowisko

Przy przyjeciu wskazanych w rozdz. 8 zasad minimalizacji, nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia monitoringu srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przediozonej Prognozy o oddziatywaniu na
srodowisko dla projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle
doméw jednorodzinnych — Dobiestawiec", oswiadczam, Zze posiadam tytut
doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autoréw prognoz i raportow o oddziatywaniu
na srodowisko.

Jednoczesnie o$wiadczam Zze jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci

karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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[ J granica opracowania planu

Tereny zmian funckcjonalno - przestrzennych

[."] tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- niewielkie zmiany aktualnych waloréw $rodowiska

[] tereny ustug sportu, rekreacji i kultury

- brak istotnych zmian $rodowiska - tereny aktualnie zagospodarowane
i uzytkowane (boisko sportowe, plac zabaw)

Ocena gldwnych przekszatcen srodowiska
" zmiany obnizajacy potencjat biotyczny
D zielen naturalna - utrzymanie waloréw biotycznych
Dodatkowe dziatania w zakresie minimalizacji (por. rozdz. 8 Prognozy)
D wprowadzenie terenu zieleni naturalnej (teren podmokly z szuwarem)

Istniejace formy ochrony przyrody
OChK "Koszaliriski Pas Nadmorski" - na catym obszarze opracowania

Dablestcaiec

Zbal. 2. Ocena oddziaiywaﬁia na érodowiéko realiiacji

ustalen projektu planu

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY "OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH — DOBIEStAWIEC"
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