UCHWALA NR XV/111/12
RADY GMINY W BEDZINIE

z dnia 3 lutego 2012 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedzino na lata
2012 - 2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 , poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102,p0z.1055 i Nr
116, poz.1203, Nr 214, poz.1806, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 ; z 2008 r. nr 180 poz.
1111, 22008 r. nr 223 poz. 1458, 2009 r. nr 52, poz. 420 inr 157 poz. 1241, 22010 nr 28 poz. 142,
poz.146 z 2010 r. nr 106, poz. 675, nr 40 poz. 230, z2011 r. nr 117 poz. 679, nr 134 poz. 777, nr 21 poz.
113) oraz art. 21 ust. 21 art. 25a ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; 22007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218; 2 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342), uchwala si¢ co nastepuje:

§1.

Rada Gminy Bedzino uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Bedzino na lata 2012 — 2016”. stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bedzino.

§3.

Traci moc uchwata nr XXXIX/261/2002 Rady Gminy Bedzino z dnia 1.03.2002 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedzino na lata 2001 — 2006.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Bedzinie

Andrzej Nozykowski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XV/111/12
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 3 lutego 2012 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2012 — 2016.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedzino ustala si¢ na cztery lata:
2012 —2016.

§2.

1. Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym zasobem Gminy Bedzino zwany
jest ,programem”.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bedzino zwany jest ,,zasobem”

3. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

4. Program poddawany bedzie statej aktualizacji.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO, ANALIZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY W LATACH 2012 -
2016

§3.

Zas6b stanowi 12 budynkow mieszkalnych z 17 lokalami mieszkalnymi, z czego w miejscowosci Bedzino
znajduja si¢ 4 lokale, w miejscowosci Dobiestawiec 5 lokali, w miejscowosci Strachomino 2 lokale,
w miejscowosci Koszalin 3 lokale, w miejscowosci Wierzchomino 2 lokale i w miejscowosci Barnin 1 lokal,
oraz 5 budynkow wspoélnot mieszkaniowych w miejscowosci Stoistaw Nr. 7, 9, 12, 13 i 14, z 148 lokalami
mieszkalnymi, z czego jeden z nich w budynku nr 12 zostat zaadoptowany na potrzeby sklepu spozywczego.
We wspolnotach tych budynkow 67 lokali mieszkalnych stanowi zasob Gminy Bedzino.

§ 4.

Lacznie zasob stanowi 85 lokali o powierzchni uzytkowej 3.640,64 m? powierzchni uzytkowe;.

§5.

W roku 2010 zgodnie z zapotrzebowaniem spotecznym zasdéb zwigkszono o 10 lokali socjalnych
w zaadaptowanym budynku po szkole podstawowej w Wierzchominie o tacznej powierzchni
239,14m? powierzchni uzytkowej. W latach 2012 — 2016 zostanie utworzony zasdb pomieszczen
tymczasowych na terenie Gminy Bedzino zgodnie z art. 25a inast. ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r.
Nr. 31 poz. 2660).
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§ 6.

Analiza wnioskéw o lokale mieszkalne, socjalne iwyrokow sadowych orzekajacych o eksmisji
z rdwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia lokalu socjalnego wskazuje, ze dla realizacji
obowigzkéw Gminy konieczne jest zapewnienie rocznie okoto 4 lokali mieszkalnych i 3 lokali socjalnych.
Rocznie Gmina nie odzyskuje prawa swobodnego dysponowania zadnym lokalem mieszkalnym. Najemcy
lokali mieszkalnych sukcesywnie sktadaja wnioski o wykup zajmowanych lokali w oparciu o ustawg
o wilasnosci lokali, oraz uchwalty Nr XXXVIII/80/98 Rady Gminy Bedzino z dnia 17 lutego 1998r.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§7.

Ogolna analiza potrzeb remontdw o modernizacji budynkow i lokali zasobu Gminy Bedzino sporzadzona
zostata na podstawie dokonanych w ostatnich latach przegladow i wskazuje konieczno$¢ wymiany lub
naprawy pokry¢ dachowych w 3 budynkach, naprawy elewacji lub uzupehienia tynkow w 8 budynkach,
wymiany stolarki okiennej, malowania elewacji w 3 budynkach.

§8.

Co roku planuje si¢ wykonanie remontow i napraw elementow budynkoéw mieszkalnych (dachy, elewacje,
kominy, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej) do kwoty ogdtem 10.000,00 zlotych, ale moze to ulec
zmianie w przypadku braku zgody wspolnoty mieszkaniowej, braku srodkoéw na realizacje, badz zmiany
priorytetow.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§9.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe o wiasnosci lokali, oraz
uchwale Nr. XXXVII/80/98 Rady Gminy Begdzino z dnia 17 lutego 1998 roku w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy. Lokale sg zbywane ich aktualnym najemcom na
zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach —
czyli do pelnej prywatyzacji. Gmina bedzie dazyla do posiadania takiej ilosci zasobow, ktore beda
zabezpieczaly niezbedna ilos¢ lokali, a takze w oparciu o istniejace mozliwosci.

§ 10.

Przewiduje sig, ze stan zasobdéw mieszkaniowych zostanie zmniejszony w poszczegolnych latach 2012 —
2016 od 5 do 8 lokali rocznie.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§11.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow;
1. za lokale mieszkalne;
2. za lokale socjalne;
3. za pomieszczenia tymczasowe.
§12.

1. Czynsz obejmuje migdzy innymi; koszty administrowania, koszty remontow i modernizacji budynkow,
pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, o§wietlenia czgsci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wokot
budynku, utrzymywania domofonéw, konserwacji anteny zbiorcze;j.
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2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, oraz odbidr $ciekow odpadow
i nieczystosci ciektych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcag mediow lub ustug, oraz inne np. TV kablowa.

3. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych w lokalu
przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow winien by¢ uzgodniony
pisemnie pomiedzy najemca a wynajmujacym.

§13.

Czynsz za lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe oplacaja najemcy lokali
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Bedzino.

§ 14.

1. Stawki czynszu miesi¢cznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Bedzino w swoim
zarzadzeniu okreslajac jednoczesnie czynniki obnizajace i podwyzszajace ta stawke.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne oraz pomieszczenia
tymczasowe.

3. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Woéjta Gminy Bedzino jeden raz w roku.

§ 15.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek, oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkdéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni i komoérek przeznaczonych
do przechowywania opatu.

§ 16.

Stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§17.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz ulegnie zmniejszeniu.

3. Przed zmiang umowy najmu zamieniajacg wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.
§18.
Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i forme.
§ 19.

1. W 2011 roku $rednia stawka czynszu wynosita 3,36 zl/m?*/m-c i stanowita 3,20% stawki czynszu liczonej
wg 3% wartosci odtworzeniowej (od 1.10.2011r do 31.03 2012r — 3.560,00 z¥/m?/m-c).

2. Planuje si¢ coroczny wzrost czynszow w wysokosci do 10%.
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§ 20.

Na wniosek najemcy zamieszkujacego w zasobie, Wojt Gminy Bedzino moze w wyjatkowych sytuacjach
umorzy¢ zalegly czynsz najmu.

§ 21.

1. Z wnioskiem o umorzenie czynszu moze wystgpi¢ rodzina znajdujaca si¢ w trudnej sytuacji materialnej
i posiadajaca zadtuzenie czynszowe.

2. Za rodziny znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej uznaje si¢ rodziny:

1) utrzymujace si¢ wylacznie z zasitkow m.in. z Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej lub Powiatowego
Urzedu Pracy, oraz wielodzietne tj. posiadajace trojke dzieci i wigeej, u ktorych sredni dochdod osiggany
przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o umorzenie czynszu nie przekroczyt 70% najnizszej emerytury
brutto.

2) ktorych $redni dochod osiagany przez wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
ostatnich miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o umorzenie czynszu nie przekroczyt 50%
najnizszej emerytury brutto.

3)w przypadku wystapienia zaleglo$ci czynszowych za dwa okresy ptatnosci Zarzadca budynku
wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstalej zalegtosci i obowigzku jej uregulowania.

4) w przypadku powstania zaleglo$ci czynszowej i braku mozliwosci ich sptaty przez wynajmujacego
Wojt Gminy Bedzino moze wskaza¢ propozycje zamiany na lokal o nizszym standardzie wyposazenia
lub mniejszej powierzchni

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 22.

Budynkami stanowigcymi zaséb Gminy Bedzino jak iwspdlnotami mieszkaniowymi zarzadza
licencjonowany Zarzadca.

§ 23.

1. Podstawg zarzgdzania zasobem Gminy Begdzino jest umowa zawarta pomi¢dzy Gming Bedzino,
a licencjonowanym Zarzadcg oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr. 31 poz. 2660).

2. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Bedzino zobowiazuje zarzadcg do:
1) prawidlowego uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

2) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia
normalnego uzycia, aw szczegdlnosci zobowigzuje si¢ do dokonywania niezbgdnych przedmiotow
i napraw, remontdw i konserwacji wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu dzierzawy przy
uwzglednieniu normalnego z niej korzystania.

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym iuzytkowym zasobem Gminy Bedzino
uchwalonym w uchwatach Rady Gminy.

4) ubezpieczenia budynkow bedacych przedmiotem dzierzawy na wlasny koszt atakze zawrze¢
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone z winy dzierzawcy osobom
trzecim.

5) ponoszenie odpowiedzialno$ci za szkody powstate z jego winy w przedmiocie dzierzawy.

6) wspoOlpracowania z wiasciwym przedmiotowo Wydziatami Urzgdu Gminy w zakresie gospodarki
lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami i ewidencji ludnosci.

7) szczegotowe warunki zarzadzania okresla zawarta umowa dzierzawy.
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§ 24.

Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwat podjetych przez
Wspolnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. nr
80 poz. 903 z 2000 r).

Rozdzial 7.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

§ 25.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Bedzino pokrywane sa zczynszu za lokale
mieszkalne, socjalne, lokale uzytkowe, pomieszczenia tymczasowe oraz ze $rodkow budzetu Gminy
Bedzino w wysoko$ci roéznicy pomigdzy poniesionymi kosztami a dochodami z czynszéw. Gmina
w latach 2012 — 2016 przeznaczy s$rodki finansowe na remonty, ktorych wysoko$¢ okresli Uchwata
budzetowa na dany rok. Jednocze$nie aby dokona¢ modernizacji budynkoéw planuje si¢ pozyskiwanie
srodkow zewnetrznych.

2. Planuje si¢ dodatkowo przeznaczy¢ $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali gminnych na remonty
i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzino.

3. Koszty utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomosci stanowiacych wiasno§¢ wspolnot mieszkaniowych
pokrywane sg zzaliczek wplacanych przez wilascicieli lokali, u ktérych wysokos$¢ ustalana jest na
zebraniach wspolnot.

4. Powyzszy sposob finansowania gospodarki mieszkaniowej przewiduje si¢ w kolejnych pigciu latach tj. od
2012 roku do 2016 roku, chyba ze przepisy begda stanowi¢ inacze;j.

Rozdzial 8.
KOSZTY WYDATOW NA UTRZYMANIE I MODERNIZACJE MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BEDZINO.

§ 26.

Szacuje si¢ wydatki na utrzymanie i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzino z podzialem na
koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi w kolejnych pigciu latach od 2012 roku do 2016 roku.

Rozdzial 9.
DZIALANIA W KIERUNKU WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA
ZASOBEM GMINY BEDZINO.

§ 27.

1. Wielko$¢ zasobu komunalnego, ktéry Gmina Bedzino nabyta w wyniku ,,komunalizacji” zostat oméwiony
w§3i4

2. Proces prywatyzacji majgtku gminnego — komunalnego realizowany jest od poczatku 1990 roku i polega
na stopniowym wyzbywaniu si¢ lokali zajmowanych przez wynajmujacych. Realizowany jest on na
podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, oraz uchwalg Rady Gminy Bedzino
okreslajaca zasady itryb sprzedawania lokali mieszkalnych, ktéra daje mozliwosci pierwszenstwa
w nabywaniu lokalu mieszkalnego przez gldwnego najemce.

3. Celem dziatania jest:

1) zabezpieczenie lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych celem wykonania wyrokow
sadowych orzekajacych o eksmisji zréwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujacym Gmine do
zapewnienia takich lokali,

2) wyzbycie si¢ cze$ci majatku w celu pozyskania dochodu do budzetu gminy,
3) zmniejszenia obcigzenia budzetu Gminy w kosztach utrzymania substancji lokalowe;j.

4. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczone zostang w czesci na wydatki
remontowo — modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Bedzino.

Id: LTXDH-FKKLN-XPNMT-NSNJE-HUXIE. Podpisany Strona 5



§ 28.

Z analizy dotychczasowej prywatyzacji wynika, ze w ostatnich trzech latach Gmina Bedzino dokonata
$rednio sprzedazy okoto 6 lokali rocznie.

§ 29.

Przed planowang sprzedaza lokali mieszkalnych na lata 2012 — 2016 wytypowane zostang budynki
przeznaczone do catkowitej prywatyzacji w istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych.

1) wspotpracowania z wlasciwym przedmiotowo Wydzialami Urzgdu Gminy w zakresie gospodarki
lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami i ewidencji ludnosci.
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